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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Bilaga fastighetskonsekvenser
Illustrationskarta

UTREDNINGAR

Konsekvensbeskrivning av strukturplan for Norrtélje hamn, WSP 2013-02-08
Rapport dagvattenutredning, WSP 2013-03-08

Rapport Norrtalje hamn (Avfall), Sweco 2013-06-07

Oversiktligt Projekterings PM Geoteknik, Bjerking 2013-09-06

PM Oversiktlig Miljoteknik markundersokning, Bjerking 2013-09-06

PM Gata/Trafik/Torg/Park, Bjerking 2013-09-06

PM VA — Norrtélje hamn, Bjerking 2013-09-06

PM Trafik och bullerutredning Norrtalje hamn, AF 2013-11-27

Beddmning av marina naturvarden i den inre norra delen av Norrtélje hamn 2013,
JP Aguakonsult och Hydrophyta Ekologikonsult 2013-12-09

PM Miljoteknisk undersokning av sediment, Bjerking 2013-12-13

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett instrument for kommunen att forverkliga den lokala
bebyggelsepolitiken. En detaljplan bestdimmer hur mark och vatten ska anvandas
och hur och byggnader och anlaggningar far utformas inom ett visst omrade det
vill saga hur miljon avses forandras eller bevaras.

Kommunen har, genom lagstadgat planmonopol, ensamratt att utforma och anta
planer inom sin geografiska grans. | Norrtalje kommun handlaggs planer av
Kommunstyrelsekontoret och antas av Kommunfullméktige. Processen for att ta
fram en detaljplan och vad en detaljplan ska och far reglera anges i Plan- och
Bygglagen. Vid detaljplanlaggning skall hansyn tas till alla de allménna intressen
som anges i 2 kap. PBL och i 3 och 4 kap. MB.
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En detaljplan bestar alltid av en plankarta och planbeskrivning. Det ar plankartan
som reglerar markanvandningen och bebyggelsen. Denna ar juridisk bindande i
efterféljande bygglovprévning och fastighetsreglering mm. Planbeskrivningen ar
till for att forklara bakgrund, syfte, bestammelser och genomfdrande samt
konsekvenser av ett genomfdrande av detaljplanen.

Ibland ingar dven andra handlingar som till exempel, i denna plan, en
illustrationskarta. Ilustrationskartan redovisar ett mojligt alternativ hur omradet
kan komma att bebyggas. Som underlag till detaljplanen har ett flertal utredningar
tagits fram for klargora befintliga forhallanden och hur vissa fragor som avser
teknisk forsorjning, miljo, hédlsa och sakerhet ska regleras i planen och hur de ska
hanteras nér planen genomfors.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa forutséattningar for en omvandling av befintligt hamn-
och industriomrade till en ny blandad stadsdel med bostader, handel, service,
kulturlokaler och attraktiva offentliga vistelseytor.

Planen &r en sa kallad skelettplan som é&r ett forsta steg i omvandlingen av
omradet. Skelettplanen faststéller gatustruktur, kvartersgranser, allman platsmark
och vattenomraden i omradet. Planen omfattar dven tekniska anlaggningar som
behdvs for att kunna forsorja omradet. Planen skapar forutsattningar for att
mojliggora attraktiva gemensamma platser och strak i stadsdelen.

Detaljplaner for bostadsbebyggelse och andra verksamheter kommer att tas fram
framgent for varje kvarter. Bebyggelsekvarteren ingar saledes inte i skelettplanen
och redovisas pa plankartan som “omrade ingar inte i detaljplanen”.

Forfarandet, att inleda arbetet med en sa kallade skelettplan, forvantas underlatta
genomfdrandet av projektet med att omvandla den nya stadsdelen. Skelettplanen
ger forutsattningar for ett samordnat genomférande av projektet och de
ekonomiska ramarna for saval kommunen som byggherrarna. Forfarandet
mojliggor en kvartersvis etapputbyggnad av omradet.
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| planarbetet har kommunen latit ta fram ett flertal utredningar for att klargora
befintliga forutsattningar och forhallanden som underlag for val av losningar for
utbyggnad av infrastrukturen och teknisk forsorjning.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget centralt i Norrtélje stad i direkt anslutning till stadskarnan
och Norrtéljeviken. Omradet ligger mycket attraktivt i soderlage. Planomradet
omfattar huvudsakligen befintligt hamnomrade, fran Roslagsgatan i vaster till
Port Arturgatan i dster samt del av kringliggande vatten. Planomradet omfattar
aven del av Roslagsgatan, Sjotullsgatan och Vegagatan. | vattenomradet
avgransas planomradet till angransande planomradesgréanser.

Omradet for den nya stadsdelen omfattar ca 11,3 ha exklusive vattenomrade.
Denna plan omfattar 12,7 ha varav 6 ha ar vattenomrade.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen ager ca 50 % av marken inom omradet, medan resterande del av
marken ags av byggforetag och privata fastighetsagare. Ramavtal kommer att
tecknas med respektive byggherre/fastighetsdgare som reglerar genomférande av
respektive byggprojekt med skelettplanen som underlag.

Berdrda fastighetségare framgar av fastighetsforteckningen. Arrendeférhallanden
framgar av bilaga Fastighetskonsekvenser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

For Norrtalje stad finns en fordjupad oversiktsplan, Norrtélje stad
utvecklingsplan, som antogs 2004. | denna betonas att hamnomradet ar en viktig
resurs i utvecklingen av staden. Utvecklingsplanen betecknar hamnomradet som
“Innerstad” som innebér att omradet ska utvecklas pa ett satt som starker den
befintliga stadskarnan och sa att Norrtélje far ett storre utbud av miljéer med
starka stadskvaliteter.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Planforslaget anses 6verstamma med den fordjupade oversiktsplanen som finns
for Norrtélje stad.

DETALJPLANER OCH OMRADESSKYDD

GALLANDE DETALJPLANER

For omradet galler idag ett flertal detaljplaner. Flertalet av planerna &r upprattade
for den verksamhet som bedrivs i omradet idag, i huvudsak for industriandamal.
Skelettplanen kommer ersatta delar av géllande planer. De delar som inte ingar i
skelettplanen, forutsétts ligga kvar i de nu gallande detaljplanerna och éndras inte
forran detaljplaner for blivande kvarter blir aktuella. Genomférandetiden har gatt
ut for samtliga gallande planer.

Plannummer Laga kraft

01-05 1914-08-24
01-28 1946-12-20
01-57 1958-01-10
01-95 1966-03-07
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Plannummer (forts.) Laga kraft
01-118 1970-04-16
01-131 1971-06-30
01-132 1972-08-08
01-138 1973-09-05
01-141 1974-01-28
01-207 1989-03-16
01-229 1994-12-19
01-290 Tillagg till detaljplan,
Upphéavande av tomtindelning

For planomradet géller idag tva tomtindelningar, numera detaljplanebestammelse
géllande fastighetsindelning, 0188-C244 faststalld 1958-09-09 samt 0188-C120
faststalld 1937-10-11.

STRANDSKYDD

Inom planomradet rader idag inte strandskydd, men det aterintrader automatiskt
enligt 7 kap 138 Miljobalken nér géllande planer ersétts, upphdvs eller &ndras.

Syftet med strandskyddet ar att i ett langsiktigt perspektiv trygga
forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtliv. For att upphava strandskyddet inom omrade som avses inga i
detaljplan kravs att atgarden ar forenlig med strandskyddets syften och att
sarskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d 88 miljobalken foreligger.

Enligt 4 kap 17 § Plan- och bygglagen far kommunen i en detaljplan upphéava
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skal
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for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

STRUKTURPLAN

For omradet finns en strukturplan framtagen fran 2010. Strukturplanen har
darefter komplettrats bl.a. avseende kopplingen till stadskarnan. Strukturplanen
med kompletteringar godkéndes av kommunfullméktige 2012-04-02. En
strukturplan &r ingen formell plan reglerad i Plan- och bygglagen utan &r en
politiskt beslutad inriktning for ett stérre omrade som ger helhet och éverblick.
Strukturplanen bestar av en vision, en strukturplan, ett 6vergripande
gestaltningsprogram och en genomférandestrategi. Strukturplanen &r vagledande
for efterfoljande detaljplanering i omradet.

Strukturplanen for omradet anger en sluten kvartershebyggelse, med distinkta
kvartersgranser med bebyggelse i gatulinjen, sma bestamda dppningar in i
kvarteren, smaskalighet i bebyggelsen med huskroppar som i huvudsak inte ar
langre an 25 m. Detta innebér att kvarter som ar langre kan fa olika utformning av
huskropparna utefter ssmma gata. Strukturplanen visar pa stadskvarter, det vill
saga inga friliggande punkthus tillats utom mojligen i de befintliga silolagena.
Gatornas och kvarterens skala ger en bebyggelse som éverlag inte far bli hdgre én
tre - fyra vaningar jamte en indragen takvaning.

Mot de storre stadsrummen vid kaj och strand bor bebyggelsen kunna vara en
vaning hdgre.

Kvarteren kan i enlighet med ambitionen om blandstad innehalla bostéader,
arbetsplatser, service, kultur etc. enbart eller i olika kombinationer. Utefter kajen
och i strategiska lagen inne i stadsdelen ska bottenvaningar vara levande med
lokaler for handel och service i olika former.

Kvartersmarkens slutliga anvandning kommer att bestdmmas i kommande
detaljplaner for kvarteren. Gestaltningsprogram och Blandstadsprogram kommer
att vara viktiga styrmedel for att garantera en attraktiv stadsutveckling i omradet.
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Strukturplanes vision anger:

Stadskarnan, Hamnen och Societetsparken bildar en helhet som pa olika satt
berattar om Norrtéljes historia och karaktar. Vid en fornyelse av hamnomradet
ska denna helhet fortsatt vara avlasbar. Kanslan av stad med nérhet och
mansklig skala ska fortsatt vara tydlig men pa Norrtaljes vis med olikheter i
bebyggelse och stadsrum. Den framtida stadsdelen ska hamta inspiration fran en
mer robust hamnkaraktar an fran stadskarnans idyll.

Norrtalje Hamn ska utvecklas som en del av staden och stadskarnan. Den nya
stadsdelen ska rymma en god livsmiljo for manniskor i olika aldrar och med olika
forutsattningar. Med den nya stadsdelen i hamnen vaxer stadskarnan och kajen
blir stadens vardagsrum — ett offentligt rum med manga majligheter och hog
attraktivitet.

Illustration strukturplan

BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-06-20, AU 8§ 173 att ge
kommunstyrelsekontoret i uppdrag att omgaende pabdrja detaljplan for att
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sakerstalla gator, kajer, parker inom omradet, en sa kallad skelettplan, som ska
ligga till grund fér kommande detaljplaneavgransningar.

2012-06-20 AU 8 172 beslutade Kommunstyrelsens planeringsutskott att
godkanna upprattat start-PM for skelettplanen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-06-12 AU § 181 att godkénna
forslaget till detaljplan for samrad enligt PBL 5 kap 118. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade samtidigt att ge kommunstyrelsekontoret i uppdrag att
inarbeta en breddning av kajutrymmet med ca 3 meter genom att fasaderna pa tre
kvarter flyttas norrut.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014-01-22 AU § 5 att godkanna
forslaget till detaljplan for granskning enligt 5 kap 18 8§ Plan- och bygglagen,
PBL.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens Kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utfdras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB), enligt 6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

PLATSEN

Omradet ar planlagt for industriandamal. Omradet utgors av hardgjorda ytor och
bebyggelse for verksamheterna i omradet. Viss hamnverksamhet finns, sa som
av- och pa lastning av flis.
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PLANEN

Omradet avses utvecklas fran att varit industri och hamnomrade, till att bli en
blandad stadsdel med cirka 1300 — 1500 l&agenheter. Denna plan reglerar
vattenomraden, den allmanna platsmarken i omradet (gator, torg och parker) samt
omraden for tekniska anlaggningar och centrumandamal.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Marken inom omradet ar mer eller mindre férorenat av den industri och de
verksamheter som forekommit i omradet. Marken kommer att efterbehandlas for
att bli 1amplig for bostader. F6r mer information se avsnitt om Natur/Markens
beskaffenhet/Markfdroreningar samt Storningar och risker/Markféroreningar.

Markforhallandena i omradet ar idag besvarande. Ett genomforande av planen
tillsammans med kommande detaljplaner for bebyggelse i omradet kommer att
medfora att markstabilitetet i omradet kommer att forbattras genom att hela
omradet grundforstarks. For mer information se avsnitt om Natur/Markens
beskaffenhet/Geotekniska forhallanden samt Storningar och risker/Markstabilitet.

Den direkta anslutningen till Norrtéljeviken innebar att omraden inom
planomradet riskerar att Gversvammas till foljd av klimatforandringar med héga
vattenstand. Planen medger en anvandning som ar mer kanslig for éversvamning
men tar hansyn till 6kade vattenstand genom hojdsattning av omradet och
skyddsbestammelser for bebyggelse. F6r mer information avsnitt om Stérningar
och risker/Hoga vattenstand.

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
maéanniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon
eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter.
Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, omgivningsbuller samt for
vattenforekomsters kvalitet.

Ett genomfdrande av planen och 6vriga planer i omradet beraknas inte medfora
att miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids.
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For stor del av den planerade bebyggelsen bedéms riksdagens riktvarde hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader kunna klaras. For resterande bostader
bedéms malet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet kunna uppnas. Ett genomférande av planen
tillsammans med kommande detaljplaner for bebyggelse i omradet berdknas inte
innebara att den ekvivalenta ljudnivan for dygn forandras i naromradet trots
Okade trafikmangder. F6r mer information se Konsekvenser av
planen/Miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk och kemisk status.
Norrtéljeviken har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
(kvicksilver och TBT). Enligt vattenmyndigheten for Norra Ostersjon till vilket
aktuellt omrade tillhor ar malet att uppna god ekologisk status for Norrtaljeviken
senast ar 2021 och god kemisk status senast ar 2015. Samtidigt far inte statusen
forsamras i nagon vattenforekomst. Bedémningen &r att ett genomforande av
planen inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att ndgon miljokvalitetsnorm
overskrids i naromradets vatten da dagvatten fran planomradet och
delavrinningsomradet som helhet kommer att omhandertas pa ett vasentligt
miljomassigt battre satt &n idag. FOr mer information se Konsekvenser av
planen/Miljokonsekvenser samt Teknisk forsorjning/Dagvatten

Avlysning av hamnen som allmén hamn medfor att befintlig klassning av vég for
farligt gods (sekundar vag for farligt gods) inom omradet och till omradet (genom
stan) kan tas bort.

Naturvéarden som finns i omradet bedéms inte paverkas negativt av
exploateringen. FOr mer information se avsnitt Natur/naturresurser/naturvéarden
samt Konsekvenser av planen/Miljokonsekvenser.

Omvandlingen av omradet mojliggor att en mer attraktiv och mansklig miljo kan
skapas i omradet och att tillgangligheten till havet 6kar. Planen mojliggor att
tillgangen och tillgangligheten pa parker och rekreationsstrak i staden dkar.

En exploatering av omradet innebér att stadsbilden forandras men bedoéms inte
innebara nagra negativa effekter pa stadsbilden i stort. Planomradet ligger i
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angransning till stadskarnan som ar av riksintresse for kulturmiljévarden. Ett
genomfdérande av planen beddms inte paverka intresset negativt.

Detaljplanen kommer att medge forandringar som i olika grad kan paverka miljo,
halsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser. De negativa
effekterna anses vara av mindre grad.

Sammantaget, utifran ovan redovisat, bedéms risken for betydande miljopaverkan
vara liten. Omgivningsforutsattningarna och den paverkan som detaljplanen
bedéms innebara pa miljon, halsa och hushallning med mark och andra resurser
redovisas utforligare langre fram i planbeskrivningen.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer med beaktande av platsens sardrag och
kanslighet, planens karaktaristiska egenskaper och bedémning av den paverkan
som ett genomforande av planen medfor, att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medfdra nagon sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.
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FORUTSATTNINGAR

NATUR
NATURRESURSER

Riksintresse

Kust- och skargardsomradet i Norrtalje kommun ar, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns inom omradet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap 1-2,
4 88 miljobalken. Riksintresset syftar till att bevara omradets varden och karaktar
for framtiden. Riksintresset utgor inget hinder for utveckling av befintliga
tatorter.

Vegetation

Befintliga gronytor inom planomradet ar fa. De gronytor som finns ar
lokaliserade till karleksparken och omradet kring Brannasgarden samt i
anslutning till vattnet dar det finns ett strandomrade med vassvegetation.

Naturvarden

| Karleksparken finns ett flertal vuxna trad. En inventering och beddmning av
tradens vitalitet genomférdes 2011. Flertalet har stamskador eller torra grenar, en
del har hal i stam. Av de inventerade traden r nio trad, Almar och Askar,
rodlistade. Trad med hél kan vara viktiga lokaler for faglar, fladdermass och
insekter. Alla arter av fladdermdss ar fridlysta i Sverige.

Vasshaltet som kantar strandomradet hyser lokala varden for faglar och insekter
och utgdr lekmiljé och skydd for uppvaxande fiskyngel. | betongpirens
forlangning finns flera dykdalber av betong som &r viktiga uppehallsplatser for
diverse fagelarter och hackningsplatser for masfaglar och eventuellt for
strandskata.

De marina naturvardena i omradet har utretts under hosten 2013 (Bedémning av
marina naturvarden i den inre norra delen av Norrtélje hamn 2013, JP
Aquakonsult och Hydrophyta Ekologikonsult 2013-12-09). Enligt utredningen
kan vegetationen i omradet betraktas som relativt typisk for grunda bottnar med
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betraktas som sarskilt ovanlig i Norrtaljeviken.

Taxa av bottenvegetation som patraffades i det undersokta omradet:

Vetenskapligt namn
Ceratophyllum demersum
Myriophyllum sibiricum
Myriophyllum spicatum
Potamogeton perfoliatus
Ranunculus circinatus
Stuckenia pectinata
Zannichellia palustris
Ulva procera/prolifera

Svenskt namn

Hornsérv

Knoppslinga

Axslinga

Alnate

Hjulmdja

Borstnate

Harsarv

Fingrenig/Spretig Tarmalg

Fiskarter som patréaffades i det undersokta omradet:

Vetenskapligt namn

Perca fluviatilis

Esox lucius

Rutilus rutilus

Abramis bjoerkna/brama
Scardinius erythrophthalmus
Pomatoschistus sp.

Gobius niger

Svenskt namn
Abborre

Géadda

Mort
Bjorkna/Braxen
Sarv

Stubb

Svart smorbult

De marina naturvéardena i omradet bedoms sammantaget som mattliga.

MARKENS BESKAFFENHET

Topografi

Planomradet ligger i landskapet i en dalgang pa den norra stranden vid
Norrtaljeans utlopp i Norrtéljeviken. Marknivaerna inom planomradet ar
varierande fran ca +5,3 i nordvast till +0,3 i omradets Gstra del. Fran norr till
soder varierar marknivaerna till dvervagande del fran +2,3 till +0,8. De lagre
nivaerna ar i huvudsak narmast vattnet. Inom huvuddelen av omradet har
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utfylinader skett i olika skeden. Avfall har under arens lopp tippats i vattnet och
pa det viset har strandlinjen flyttats ut mot hamnbassangen varierat upp till ca 80
meter. (HOjdangivelser i meter 6ver havet, hdjdsystem RHOO0).

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning (Oversiktligt Projekterings PM Geoteknik,
Bjerking 2013-09-06) har utforts for planomradet. Planomradet ar belaget i en
dalgang som geologiskt préaglas av fyllningsjordar av varierande beskaffenhet
ovan lésa sediment pa moranlera, som i sin tur vilar pa berg pa storre djup.

Inom huvuddelen av omradet har utfylinader skett i olika skeden och med olika
méktighet. De maktigaste fyllningslagren férekommer i den dstra delen dar
hushallssopor och industriavfall tippats i vattnet och tackts med jordmassor.
Fyllningen vilar pa losare sediment, som vid kajen och mot strandlinjen i den
oOstra delen, utgdrs av lerig gyttja. Under gyttjan foljer postglaciala och glaciala
leror ovan lermoranen.

Sattningsegenskaperna i omradet har kontrollerats. Leran och fyllnadsmassorna i
omradet &r sattningsbenagna vid belastning. Betydande sattningar har redan
paverkat omradet.

Norrtéljeviken ar en del av Ostersjon och dess niva styr grundvattnets tryckniva i
omradet. Matningar i omradet visar en grundvattenniva mellan -0,19 och +1,4,
generellt med fallande gradient ned mot Norrtaljeviken. Uppmatta nivaer
forutsatts variera inom en arscykel men aven over langre tid. En grov
uppskattning &r att variationen foljer ssmma fluktuation som havsnivan i
Norrtéljeviken, vilket skulle innebéra ca 1,2 meter hdgre och ca 0,7 meter lagre
an medelnivan.

Markférhallandena inom planomradet ar besvarliga. For att sakerstéalla funktion
av gator, ledningsnat mm erfordras generellt en grundforstarkning av all
gatumark och alla kvalificerade byggnader i omradet. Parkmark beddms ej
behova grundforstarkning.
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Markfororeningar

Hamnen har troligtvis sedan borjan att 1900-talet anvéants som industriomrade. |
takt med att storre ytor har behovts for verksamheterna inom omradet har
strandlinjen forflyttats ut i Norrtaljeviken genom utfyllnad. Pa detta satt har ytan
inom hamnomradet utkats med ca 2,8 ha. Delar av omradet har anvénts som
lokal deponi for hushalls- och industriavfall.

En miljoteknisk markundersokning (PM Oversiktlig Miljéteknik markundersok-
ning med tillhérande delomradesrapporter, Bjerking 2013-09-06) har genomforts
som visar pa att omradet & mer eller mindre fororenat fran de verksamheter som
bedrivits i omradet. Tio delomraden har undersokts. Bilden visar i vilka
provpunkter det forekommer fororeningar med halter som Gverskrider naturvards-
verkets riktlinjer for kanslig markanvéndning (KM), mindre kanslig markanvéand-
ning (MKM). Bilden visar dven provpunkter i vilka det férekommer farligt avfall
(FA), bek&mpningsmedel och asfalt med fororeningar (som klassas som farligt
avfall).

KM <MKM! EE—————— ASFALT

BEKAMPNINGSMEDEL

— > MKM'
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Inom delomrade 1 finns fororeningar i form av PAH, bly, petroleumkolvéten,
kadmium, barium, arsenik, dioxiner, klorfenoler koppar och zink. | vattenprover
har hdga halter PAH,4 och arsenik patraffats. Pavisade fororeningar bedoms
harstamma fran de verksamheter som tidigare har funnits pa fastigheterna.
Fororeningarna ligger forhallande-vis ytligt i fyliningslagren, som mest ner till ca
2 m under markytan.

Riskbedomning befintliga férhallanden: Delarna av omradet har i dagslaget
yttackning av asfalt, vilket minimerar allménhetens exponering for férorening-
arna. Med undantag for bly i parken ar fororeningarna inte patraffade direkt i
markytan, vilket innebér att risken for direkt exponering via hud eller oralt intag
inte foreligger annat an vid markarbeten. | byggnad som tidigare inhyst Eriksson
och Soner travaruhus AB beddms exponeringsrisken for manniskor som vistas
inomhus som stor, da delar av byggnaden har jordgolv.

Inom delomrade 2 finns fororeningar i form av aromater, PAH, arsenik, barium,
bly, kobolt, koppar, krom, kadmium, nickel och zink samt bland annat rester av
bekdmpningsmedlet DDT samt dess nedbrytningsprodukter. | vattenprover har
hoga halter PAH, och arsenik patraffats samt mattliga halter av nickel och zink.
Pavisade fororeningar bedéms harstamma fran den verksamhet som tidigare har
funnits pa fastigheterna.

Riskbedémning befintliga férhallanden: Fororeningarna ar spridda 6ver omradet
med hogre total féroreningsmangd i delomradets sodra del. D& ingen daglig
verksamhet idag pagar inom omradet bedoms riskerna for exponering som
relativt sma.

Inom delomrade 3 finns fororeningar i form av bensen, aromater, PAH_, PAHy,
PAHy, arsenik, barium, bly, koppar, kvicksilver och zink. | fyllningsmassor har
halter av PAH cancerogena PaVisats som dverskrider gransvardet for farligt avfall
(FA). Pavisade fororeningar bedoms harstamma fran den verksamhet som
tidigare har funnits pa fastigheterna.

Riskbedomning befintliga forhallanden: Fororeningarna ligger forhallandevis
ytligt, 1-2 meter under markytan. | dagslaget r stora delar av omradet
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asfalterade, vilket minimerar exponeringen av skadliga &mnen fér de som bor
inom fastigheten, samt allménhetens exponering for fororeningarna.

Inom delomrade 4 finns féroreningar i form av alifater, aromater, PAH, arsenik
och metallerna barium, bly, kobolt, koppar, kadmium, kvicksilver och zink. 1
vattenprover har mycket hdga halter PAH, patraffats samt hoga halter zink och
mattliga halter av nickel och arsenik. Pavisade fororeningar bedoms harstamma
fran de verksamheter som tidigare har funnits och/eller finns pa fastigheterna
samt fran de fyllnadsmassor som tillforts omradet.

Riskbedémning befintliga férhallanden: Fororeningarna ligger férhallandevis
ytligt i fyllningslagren ner till ca 1,5 meter under markytan. Omradet ar dagslaget
yttackning av asfalt, betong eller byggnader vilket minimerar allménhetens
exponering for fororeningarna. Fororeningarna ar inte patraffade direkt i
markytan vilket innebér att risken for direkt exponering via hud eller oralt intag
inte foreligger annat an vid markarbeten. Den storsta exponeringsrisken fran
markfororeningarna for de personer som arbetar pa omradet idag kommer fran
flyktiga aromater och alifater samt PAH med medelhdg molekylvikt som ar
cancerogena och har viss flyktighet och darfor skulle kunna anga upp i lokalerna
genom otatheter i byggnadernas bottenplattor.

Inom delomrade 5 har fororeningar i form av alifater, aromater, PAHy, PAH och
metallerna bly, barium, kadmium, koppar och zink. | vattenprover har PAH,
PAH, och metallerna arsenik, bly, nickel och zink patraffats. Pavisade
fororeningar bedéms harstamma fran de verksamheter som tidigare har funnits pa
omradet.

Riskbedomning befintliga forhallanden: Féroreningarna ligger forhallandevis
ytligt, 1-2 m under markytan. | dagslaget &r stora delar av omradet asfalterade
vilket minimerar allménhetens exponering for foéroreningarna.

Inom delomrade 6 finns féroreningar i form av alifater, aromater, PAH, bensen
och metallerna barium, bly, kobolt, koppar, kadmium, kvicksilver och zink. I
vattenprover finns mycket hoga halter av PAH, Pavisade féroreningar bedéms
harstamma fran de verksamheter som tidigare funnits fastigheterna.
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Riskbedomning befintliga forhallanden: Fororeningarna ligger spritt 6ver
omradet och inom norra delen forekommer forhojda halter ner till ca 3 meters
djup. Sodra delen av omradet har en nagot grundare fororeningshild men har
forekommer fler fororeningar, framst metaller. Norra delen av omradet tacks idag
av en asfalterad yta, vilket minimerar allmanhetens exponering for féroreningarna
i direkt anslutning till fastigheten. Sodra delen av omradet, som tacks av en
grasyta, tycks vara uppfyllt med relativt nya fyllnadsmassor, vilket medfor ett
skydd for direkt exponering av fororeningar via hud och oralt intag. Exponering
kan dock férekomma i samband med markarbeten. Den stdrsta exponeringsrisken
fran markfororeningarna for de personer som arbetar pa omradet idag kommer
fran flyktiga aromater och alifater samt PAH med medelhég molekylvikt som ar
cancerogena och har viss flyktighet och darfor skulle kunna anga upp i lokalerna
genom otatheter i byggnadernas bottenplattor.

Inom delomrade 7 finns férhojda halter av bade metaller och oljekolvéten. PAH
forekommer inom hela delomradet och har konstaterats ner till ett djup av 4,5
meter. | vattenprover finns hoga halter av PAH, Pavisade féroreningar bedoms
harstamma fran bade de verksamheter som tidigare har funnits pa platsen samt
fran material som anvénts for utfyllnad av de delar av omradet som tidigare var
en del av Norrtaljeviken.

Riskbedomning befintliga forhallanden: Stora delar av omradet tacks idag av
asfalt, vilket minskar risken for direkt exponering via hud eller oralt intag. Den
storsta exponeringsrisken fran markfororeningarna for de personer som arbetar pa
omradet idag kommer fran flyktiga aromater och alifater samt PAH med
medelhdg molekylvikt som ar cancerogena och har viss flyktighet och darfor
skulle kunna anga upp i lokalerna genom otatheter i byggnadernas bottenplattor.

Inom delomrade 8 finns fororeningar i form av alifater, aromater, PAH, och
metallerna barium, bly, kobolt, koppar, kadmium, kvicksilver och zink. |
vattenprover finns hoga halter av PAH4 och méttliga halter av zink. Pavisade
fororeningar bedéms harstamma fran de deponimassor som transporterats till
omradet da omradet anvandes som kommunal och industriell deponi samt massor
fran de verksamheter som funnits inom naromradet med diverse tra- och
flishantering.
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Riskbedomning befintliga forhallanden: Stora delar av omradet tacks idag av
asfalt, vilket minskar risken for direkt exponering via hud eller oralt intag. Den
storsta exponeringsrisken fran markfororeningarna for de personer som arbetar pa
omradet idag kommer fran flyktiga aromater och alifater samt PAH med
medelhdg molekylvikt som ar cancerogena och har viss flyktighet och darfor
skulle kunna anga upp i lokalerna genom otatheter i byggnadernas bottenplattor.
Fororeningarna i fyllningen forekommer genom hela méktigheten, vilket innebar
att de forekommer i materialet direkt under och som mest ner till fem meter under
markytan vaster om piren. | dagsléget ar stora delar av fastigheten asfalterade
vilket minimerar allménhetens exponering for féroreningarna.

Inom delomrade 9 finns fororeningar i form av alifater, aromater, PAH, arsenik,
bensen och metallerna barium, bly, kobolt, koppar, kadmium, kvicksilver, nickel
och zink. I ytjordar finns halter av Irgarol och TBT och dess
nedbrytningsprodukter. | vattenprover finns hdga halter av PAH4 och mattliga
halter av zink, nickel och arsenik. Pavisade ytliga fororeningar bedéms
harstamma fran de verksamhet som bedrivs och har bedrivits pa fastigheten.
Fororeningar i de under lagren bedoéms harstammar fran de deponimassor som
transporterats till omradet da omradet anvandes som kommunal och industriell
deponi samt massor fran de verksamheter som funnits inom naromradet med
diverse tra- och flishantering.

Riskbedomning befintliga forhallanden: De ytliga fororeningarna har hog
giftighet och ligger fritt i ytmaterialet, vilket innebér en risk for upptag i kroppen
via mun, hud och damm. Halterna av koppar och zink ar dock inte akuttoxiska.
Omradet ar i dagslaget delvis inhagnat.

Inom delomrade 10 finns fororeningar i form av barium, zink, bly, koppar och
PAH4.

| bottensedimenten inom omrade for dagvattendamm finns fororeningar som
overstiger riktvardet for kanslig markanvandning (KM) i form av kvicksilver, bly,
zink, koppar PAHy, PAH\ och alifater. Halter av arsenik, kobolt, krom, nickel
och vanadin ligger under riktvarden for k&nslig markanvéndning (KM).
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Riskbedomning befintliga forhallanden: Manniskor riskerar inte att exponeras for
fororenade sediment som situationen &r idag. Omradet trafikeras av smabatar
vilket gor att det finns risk for grumling vid mycket trafik.

| samband med att befintliga byggnader i omradet rivs kommer kompletterande
markundersokningar behdva goras for att faststalla fororeningssituationen pa
marken under. Generellt kommer alla delomraden behéva efterbehandlas for att
gora marken lamplig att bebygga (se &ven STORNINGAR OCH
RISKER/Markfororeningar).

Risk for skred/h6ga vattenstand

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken och Norrtéljeans
mynning innebar att omradet ligger inom omrade dar det finns risk for
oversvamning till foljd av klimatférandringar med 6kad medeltemparatur, 6kad
arsmedelnederbord och hogre grundvatten och havsnivaer. Kommunen har Iatit ta
fram berdkningar (Konsekvensbeskrivning av strukturplan for Norrtélje hamn
WSP 2013-02-08) pa hur 100-arsvattenstand i havet paverkar omradet.

Tabellen nedan visar arsvattenstandet i Norrtélje idag och beraknade
arsvattenstand i framtiden.

Kustomrade  Ar 2010 Ar 2100 Ar 2200
Norrtélje +0,66 +1,16 (1,06-1,36)  +1,51 (1,41-1,71)

Beraknade 100-arsvattenstand i RHOO (baserat pa differens mellan RH2000 och RHOO om 54
cm). Kursiva varden visar 95 % konfidensintervall. | berékningarna gjordes antagandet att
medelvattenytan 1ag pa 20 cm i hela lanet.

| berakningarna har dven risk for hoga floden i Norrtaljean och om sadana skulle
sammanfalla med hég havsniva beaktats. Utifran detta kan konstateras att flodet i
Norrtéljedn i sadant fall inte kan ta sig ut i hamnkanalen utan kommer att ta andra
vagar pa som eventuellt kan na planomradet. Vattennivan i havet styr vattennivan en
bit upp i Norrtéljean. Risk finns att damningseffekterna i Norrtiljean 6kar ju hogre
havsnivan ar. Genom en genomtankt hojdsattning kan risk for dversvamning i
omradet minimeras. Viktiga gator och entréer bor ej placeras pa en niva under +2,5
(RHO0).
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Fornlamningar

Del av planomradet, omradet kring Roslagsgatan och Sjétullsgatan, ligger inom
fornlamningsomrade Norrtélje 42:1 (se dven bild under Bebyggelseomraden/
Kulturmilj6). Lamningen &r av typen stadslager och utgor en fast fornlamning.

Stadslager ar enligt fornsok: Kulturlager i miljoer av stadskaraktar. Lagren
innehaller avfall fran hantverk, matberedning, rester efter vergiven bebyggelse
och andra aktiviteter. Registreras som fast fornlamning om staden anlagts under
medeltiden eller 1500-1600-talet, oavsett om stadslagren &ar helt 6vergivna eller
kontinuerligt bebyggda.

| 6vrigt finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Enligt aldre kartor lag
den medeltida garden Nés, inom planomradet. Lansstyrelsen har bedémt att ingen
arkeologisk utredning kravs.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER | OMRADET

Hamnomradet ligger i direkt angransning till stadskérnan i vaster. | norr moter
hamnomradet bostadsbebyggelse kring Pilgatan och Vegagatan som utgors av
flerbostadshus i 2-3,5 vaningar och friliggande villor i 1-1,5 vaningar.

Planomradet &r idag praglat av den tidigare hamnverksamheten i omradet.
Hamnomradet domineras av tva stora silobyggnader. | Gvrigt &r omradet bebyggt
med magasin och évriga verksamhetslokaler som bland annat inrymmer
ungdomsgard, bilverkstad, restaurang mm.

Vid kajen i anslutning till stadskarnan ligger restaurangbaten s/s Norrtelje. P4
hamnplanen i planomradets 6stra del finns ett flislager. 1 anslutning till flislagret
finns upplagsytor som anvénds for batupplaggning och parkering.

Hamnomradet har i och med sin historia och anvandning en annan skala &n
stadskérnan.
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Vy in mot staden

TRAFIK

Biltrafik

Planomradet angors idag via Roslagsgatan/Hamnplan samt via
Vegagatan/Hamngatan. Hamnplan och Roslagsgatan utgdr sekundar vag for
farligt gods for hamnens behov. Ingen regelbunden trafik med farligt gods
trafikerar omradet.

Kollektivtrafik

Befintlig busstrafik trafikerar idag Roslagsgatan och Vegagatan. Fran
planomradet ar det gangavstand till den centrala bussterminalen med bl.a.
pendlarbussar till Stockholm.
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Battrafik, hamnklassning

Norrtéalje hamn &r idag en allman hamn. Klassningen innebér att hamnen &r 6ppen
for allman trafik. Alla fartyg har i ratt att i man av plats anlépa hamnen och
utnyttja dess resurser samt att fora gods till hamnen.

Norrtélje hamn har i dag tillstand att ta emot fartyg fran utrikes hamn enligt ISPS-
koden som féljer svensk lag och EU-férordning. Norrtélje hamn har tillstand att
ta emot sadana fartyg t.o.m. 2017-05-28. Lagstiftningen galler for lastfartyg med
bruttodraktighet éver 500 och passagerarfartyg med éver 12 personer ombord.
ISPS-tillagget ar inte kopplat till hamnklassningen.

KULTURMILJO

Planomradet ligger i direkt anslutning till stadskarnan som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden. Stadskarnan praglas av en stor variation i saval bebyggelsens
som de offentliga rummens utformning. Variationen i hushéjder och variationen i
byggnadsmaterial skiljer Norrtélje fran flera traditionella svenska trastader.
Stadskarnan far en speciell karaktar genom den sekvens av a-rum som léper
genom staden. Riksintressets vardekarna beskrivs bland annat besta i det
oregelbundna planmdnstret av narmast medeltida karaktar som tillkom vid
stadens grundande 1622, med langgator pa bada sidor av an, korta tvargrander
och sma och oregelbundna torg.

Norrtélje har en historia som kurort med kallbadhus.

Enligt 3 kap 6 § Miljcbalken ska omraden som &r av riksintresse for
kulturmiljévarden sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada
kulturmiljon.
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Gron linje visar riksintressets avgransning, rod linje visar avgransning for fast fornlamning

VATTENOMRADEN

Vattenomraden inom planomradet ar i gallande planer planlagda som
vattenomrade. S6der om planomradet, mittemot hamnkajen finns idag en
etablerad gasthamn.
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PLANFORSLAGET

Planférslaget innebér i huvudsak faststallande av allmanna platser och skapar
forutsattningar for attraktiva gemensamma platser inom omradet for
hamnprojektet som redovisas i den Strukturplan godkéandes av
kommunfullmaktige 2012.

Strukturplanen ar utgangspunkt for planforslaget och dess intentioner
konkretiseras i denna plan med fokus pa allman plats. For att forbattra
byggbarheten och flexibiliteten av kvartersmarken i omradet har kvarteren gjorts
storre och antalet smala grander i omradet har minskat i forhallande till
foreslagen kvarters- och gatustruktur i féreliggande Strukturplan. Borttagna
grander kan i de flesta fall erséttas med gangstrak genom kvarteren. De storre
kvarteren och minskat antal tranga grander ger stérre mojlighet att variera
hushaojderna upp till 4 vaningar i de inre delarna av omradet under forutsattning
att inriktningen som anges i det dvergripande gestaltningsprogrammet i
strukturplanen innehalls.

FRIYTOR

Planen mojliggor ytor for gronska, lek och rekreation genom sakerstallande av
parkmark, torg och strdk utmed kaj och strandsomrade (PARK, KAJoch TORG).

PARKER

Planen sakerstaller omraden for park (PARK) som bostadsnara komplement till
narbelédgna Societetsparken. Utmed Roslagsgatan mojliggdrs mindre parker som
tillsammans med parkeringsytor (som avses utformas med parkkaraktar)
avgransar den nya stadsdelen fran den befintliga bebyggelsen i véster.
Vassomraden och vardefulla trad avses att bevaras.

STRAK OCH VISTELSEYTOR

Kajstraket ar tankt att fa en funktion som ett vardagsrum i staden dar manniskor
traffas och umgas. For att mojliggora detta avses hela kajomradet utformas som
ett omrade for de gaendes behov och tillatas ha en funktion som mojliggér moten,
evenemang och platser som inbjuder till att stanna upp och sla sig ner i omradet.
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Straket med dess funktion maéjliggors i planen inom omrade for TORG, KAJ,
WV, och WV, (se dven avsnitt vattenomraden).

BEBYGGELSE

Bebyggelse inom hamnenomradet kommer att hanteras i separata detaljplaner
for respektive kvarter (hal i skelettplanen).

Kvarteren kommer att innehalla bostéader i 3-5 vaningar dar den femte
vaningen ska vara indragen, sa att hushojderna inte ska upplevas sa hoga. |
silolagena ar riktlinjen att fler antal vaningar kan tillatas for att eventuellt
kunna omvandla befintliga siloanldggningar eller ersatta med byggnader som
minner om siloanlaggningarnas storlek. Verksamheter kommer att tillatas i
bostédernas bottenvaningar i strategiska lagen.

Inom omrade for befintlig pir kommer bebyggelse for bad- och hamnrela-
terade funktioner samt for restaurang och kulturlokaler att sakerstallas.

Det denna plan reglerar vad géller bebyggelse ar bestdammelser som innebdr att
allman plats far 6verbyggas. | anslutning till den 6stra silon (befintlig), for att
mojliggora bade uppratthallande av trafikstrak och god byggbarhet av kvarteret,
tillater planen att allméan plats far 6verbyggas (KAJ (B) och LOKALGATA (B))
med bostader. Byggratten for verbyggnaden begransas till max fyra vaningar.
Med hansyn till den allménna platsens funktion som trafikstrak anges att minsta
frindjd Over gata ar 4,6 meter.

Vad géller utskjutande byggnadsdelar sdsom bursprak, skarmtak, balkonger och
dylikt fran angransande kvartersmark far sticka ut dver allman plats kommer
bestammelser som reglerar i vilken omfattning det far ske, hanteras i kommande
detaljplaner for respektive kvarter. Nedan formuleras riktlinjer for omradet, med
hansyn till trafiksakerhet, utrymmen for renhallnings- och utryckningsfordon,
gestaltning och upplevelse av gaturummet:

e  Utskjutande byggnadsdelar i gaturummen samt skyltar placerade pa fasader
som sticker ut mot gata far sticka ut hogst 70 cm. Indragna balkonger ska
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utgora del av byggnadskroppen. Mot storre stadsrum som kaj och strand far
Oppna balkonger sticka ut max 2 meter.

e  Utstick ska samordnas med trad och belysningsstolpar

e Over allman plats ska féljande frindjd under utskjutande byggnadsdelar och
skyltar galla:
Over gangbana > 2,5 m
Over gang- och cykelbana > 3,2 m
Over korbana > 4,6 m

VATTENOMRADEN

Batar och sjofart ska fortsatta att pragla omradet. Planen méjliggor att omradet
kan angGras av smabatar, turbatar och storre batar/fartyg som exempelvis
Ostindiefararen Gotheborg och s/s Blidosund genom bestdmmelserna KAJ och
WV och WV,

Inom omrade WV; och WV, far brygganlaggningar och likande anordnas.
Brygganléggningar avses vara allmant tillgangliga.

Inom planomradets dstra del sékerstélls ett vattenomrade for
dagvattenanlaggning, WE (se éven avsnitt dagvatten).

| anslutning till omradets strandomrade och pir mojliggér planen stadsbad bade
fran strand och bryggor. Bad soder alternativt dster om pir (WV>) avses utformas
som badbassdnger omgardade med robusta bryggor for att minska risken for
pakaérningsolyckor. Strandbad kan ske inom omrade som sakerstalls for
dagvattenanlaggning till dess omradet tas i ansprak for dagvattenanlaggning (om
behov uppstar att den behdver goras storre an idag beraknat). Muddring och
efterbehandling av férorenade bottensediment, samt bedémning av
vattenkvaliteten kravs innan bad kan tillatas i omradet (se vidare STORNINGAR
OCH RISKER/Markfoéroreningar).
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Planen mojliggor en gang- och cykelbro (Ws) som forbinder den nya stadsdelen
med Societetsparken. Bron avses vara 6ppningsbar. Bron mojliggor tkad
tillganglighet mellan omradena och en 6kad attraktivitet och aktivitet i omradet i
stort. Brofasten och ramper till bron inrymmer i bestammelsen KAJ.

Ovrigt vatten sakerstills som oppet vatten (W).

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Planen sakerstaller ett gatusystem som majliggor att hamnomradet blir en naturlig
del av stadens gatunat.

Planen mojliggor att de befintliga gatorna Kyrkogatan, Rogardsgatan och
Sjotullsgatan kan foérlangas vidare in i den nya stadsdelen. Planen mojliggor att
gatorna inom omradet kan ges olika funktion och karaktar samt forutsattningar
for identitet och upplevelser.

Planen mojliggor en ny central gata i omradet i 6st-vastlig riktning som
tillsammans med en ny nord-sydlig gata mellan Vegagatan och kajen och
forlangning av Hamngatan bildar en huvudstruktur i stadsdelen. Denna struktur
kompletteras med smalare tvéargator ner mot kajen. Planen mojliggor att de
smalare gatorna kan ges variationer genom mindre platsbildningar och att gatorna
vidgas i vissa korsningar.

Gatorna inom planomradet sakerstalls inom omrade for LOKALGATA.
Gatorna inom planomradet ar dimensionerade utifran strukturplanens intentioner
for livet mellan husen i omradet. Positiv upplevelse av gaturummet (ljusa
gaturum) och framkomligheten for utryckningsfordon ar avhangt av att aven
bebyggelsens skala och utformning foljer strukturplanens intentioner framst vad
géller byggnadshojd och begrénsning av utstickande partier.

Inom omrade for KAJ tillats huvudsakligen gang- och cykeltrafik men begransat
tillats dven angoringstrafik till och fran angransande verksamheter och anvisade
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parkeringar. FOr att markera att kajen framst ar for fotgangare spelar
utformningen en viktig roll.

Genom att kanta lokalgatan Roslagsgatan med torgytor (TORG) mgjliggér planen
att den viktiga passagen mellan stadskarnan och den nya stadsdelen via
Sjotullgatan 6ver Roslagsgatan kan bli ett gangfartsomrade.

Pa plankartan illustreras en gangpassage/strak genom blivande bebyggelsekvarter
som avses uppratthallas i kommande detaljplaner for att mojliggora en
finmaskighet i gatunatet och skapa forlangning av befintliga strak och siktlinjer.
Inom kajstraket, narmast fasaderna i anslutande kvarter far méblering kopplad till
innehallet i anslutande bottenvaning ske pa allman plats.

Roslagsgatan

Roslagsgatan utgor en befintlig gata. Roslagsgatan kommer i samband med
genomforandet av planen omvandlas fran att vara gransen mellan stadskarnan och
hamnen/nuvarande industriomrade till att bli den centrala gatan mitt i staden.
Planen mojliggor att Roslagsgatan kan byggas om fér den nya funktionen som
central gata som dven tillsammans med omgivande bebyggelse ska binda ihop
den nya stadsdelen med stadskarnan. En del i detta ar att planen medger park- och
gangfartsytor i anslutning till Roslagsgatan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Pa kort sikt ar det inte aktuellt att dra in nagon lokalbusslinje genom planomradet.
Planen mojliggor dock inom omrade for LOKALGATA en gatubredd for att fran
Vegagatan kora buss i en slinga genom stadsdelen pa gator med erforderlig bredd
for busstrafik.

PARKERING

For den nya stadsdelen finns en parkeringsnorm angiven som innebér att 0,9
bilplats per lagenhet ska kunna ordnas inom kvartersmark och 0,1 bilplats per
ldgenhet ska kunna ordnas inom allmén plats.

Parkeringsbehovet i stadsdelen ska forsorja boende och verksamma i stadsdelen,
besokare till boende och verksamma i stadsdelen samt besdkare till centrala
Norrtélje.
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Inom planomradet sakerstalls parkering inom omrade for P-PLATS. Parkering
m0ojliggors dven inom LOKALGATA dar gatuparkeringar kan anordnas. |
anslutning till parkeringarna kan &ven nagra mindre cykelparkeringar anordnas.
Antalet parkeringar som kan anordnas inom LOKALGATA och P-PLATS, enligt
det forprojekterade gatunétet, uppskattas till drygt 250 st.

Planen majliggor att Bygg- och miljonamnden far medge att delar av allman plats
far underbyggas for parkering dar det & majligt och lampligt.

BATTRAFIK

Hamnen i Norrtélje kommer att fortsétta vara klassad som en allman hamn.
Tyngre industritrafik kommer att i framtiden upphéra medan passagerartrafik for
allman samfardsel kommer att utvecklas och oka liksom fritidsbattrafiken.
Kommunen och Sjofartsverket ar efter samrad 6verens om att hamnen ska
fortsatta att vara allman. Trafiken till hamnen reglerar kommunen genom
kommunens hamnordning.

TEKNISK FORSORJINING

EL OCH VARME

Auvsikten &r att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnétet och
erbjudas anslutning till fjarrvarme.

Utover befintlig transformatorstation utanfér planomradet inom fastigheten
Brannaset 2 kommer det att kravas ytterligare tre transformatorstationer inom
planomradet som ska forsorja tillkommande bebyggelse i omradet samt
kajomradet.

Planen sakerstaller omraden for transformatorstationer inom omraden betecknat
E,. Omraden for transformatorstationer ar lokaliserade sa att slingmatning kan
mojliggoras sa att elsystemet blir mindre sarbart vid handelse av avbrott.
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VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.
Vatten och avlopp byggs ut i samband med anldggande av gator. Befintliga
vatten- och avloppsledningar kommer i huvudsak att ersattas med helt nya
ledningar.

Planen sakerstaller omraden for befintliga pumpstationer inom omrade betecknat
med E;. Befintliga pumpar &r undervattenspumpar med installerade backventiler.

DAGVATTEN

Tva dagvattenutredningar har tagits fram for omradet (Rapport
dagvattenutredning, WSP 2013-03-08 och PM VA — Norrtélje hamn, Bjerking
2013-09-06). Enligt dessa ingar planomradet, som omfattar ca 13,7 ha, i ett 56 ha
stort delavrinningsomrade till Norrtaljeviken. Hela avrinningsomradet ar idag
planlagt.

.
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Delavrinningsomrade om ca 56 ha till Norrtaljeviken inom vilket planomradet ingar.

Med hansyn till den kansliga recipienten maéjliggor planen atgarder sa att
overvagande del av dagvattnet inom avrinningsomradet kan tas om hand inom
planomradet sa att det fordrojs och renas innan det rinner ut i recipienten.

Planen sakerstaller ett vattenomrade (WE) i planomradets ostra del for en marin
dagvattenanlaggning/damm. Innan dagvatten slépps till den marina dagvatten-
dammen forutsatts dagvattnet fordréjas och renas sa langt som mojligt inom
kvartersmark, parkmark och i gatumark. Snémassor, fruset dagvatten, kors bort
och dumpas pa anvisade platser i naromradet. Sno tippas €] i Norrtaljeviken.

Den marina dagvattenanlaggningen innebér att en dagvattenbassédng anordnas i
recipienten med hjalp av flexibla dragspelsliknande flytsk&drmar som férankras i
botten med tyngder. Flytsk&rmarna anpassar sig, genom sin dragspelsfunktion,
efter vattennivan i Norrtéljeviken. Dagvattnet fordrojs och partiklar
sedimenterarrenas i den marina dagvattendammen innan dverskottsvattnet leds
vidare ut i Norrtaljeviken. For att fa vattnet att stanna upp och partiklar
sedimentera behovs en eller flera mellanvaggar i bassangen sa att vattnet tar en
langre vag. Utloppet sker i luckor monterade flytskdrmarna. Luckorna ar forsedda
med backventiler s& att havsvatten férhindras att komma in bakvégen. Aven
mellanvagg/mellanvaggar forses med luckor och backventiler.

Den marina dagvattendammen har i forprojekteringen dimensionerats utifran
beréknade floden av dagvatten och berédknade fororeningshalter. Berékning av
flodena baseras pa ett 10 arsregn med varaktigheten 10 minuter och inkluderar
aven en klimatfaktor pa 1,2. Enligt berakningar sa kommer dimensionerande
floden vid 1-, 10- och 100-arsregn att minska vid planerad markanvandning
jamfort med nuvarande. Dammens dimension som beraknas uppga till omkring
9750 m3 bedéms kunna ge en upphallstid pa minst 24 timmar. Planen sakerstaller
ett storre omrade for dagvattenanlaggning an beraknad dimension ovan for att
mojliggora att anlaggningen kan utdkas vid behov.

Forsedimentationsfacket, i nara anslutning till dagvattenutloppet, bedéms behéva
kunna témmas pa slam med ett intervall pa ca 30-40 ar.
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Den marina dagvattendammens forvéantade reningseffekt av olika &mnen:

Amne Reduktion (%0)
Fosfor 30-50
Kvave 20-30
Suspenderande dmnen 70-90
Zink 40-50
Kadmium 40-50
Ovriga tungmetaller 70-90

Den marina dagvattendammen forutsatts kunna utformas sa att det inte upplevs
vara en ar teknisk anldggning utan en del av en rekreationsmiljo for allménheten.
Bryggdack kan dolja konstruktionsdelar och samtidigt utgora promenadstrak.
Exakta dimensioner pa den marina dagvattenanlaggningen samt utformning
kommer att klargdras i detaljprojekteringen. Beddomningen &r att fullt tillrackligt
utrymme med viss expansionsmojlighet sékerstalls i planen. Kommunen bedémer
att muddringsarbeten kommer att behéva utforas. Anlaggningen kraver tillstand
for vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken.

En fjardedel av dagvattnet inom avrinningsomradet inklusive en femtedel av
planomradets yta beraknas inte kunna ledas till foreslagen dagvattendamm.
Dagvattnet inom denna del av avrinningsomradet leds i befintliga ledningar till
Norrtéljeviken. Dagvattenbrunnar kan forses med filter for att fanga upp metaller
och olja. En del av dagvattnet kan omhéndertas genom lokal infiltration i
skelettjordar, 6ppna diken, grusytor mm.

For att gynna dagvattenhanteringen i omradet i stort kommer det i kommande
detaljplaner, for kvartersmarken i omradet, behova stéllas krav pa lokalt
omhéndertagande dar det ska efterstravas att minska uppkomsten av dagvatten
och att det fordrojs och kan renas sa mycket som mojligt innan det slapps till de
allménna ledningarna och féreslagen marin dagvattendamm.

AVFALL

Planen mojliggor for olika I6sningar for avfallshanteringen i omradet.
Avfallshanteringen kan ske med sopsugsystem men &ven med sophdmtning med
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lastbil. Viljs sopsugsystem behovs en sopsugterminal (ca 100 kvm) som beddms
kunna anordnas utanfor planomradet. Som komplement oberoende
avfallshanteringslosning sakerstalls tre omraden for atervinningsstationer inom
omréde E;. Atervinningsstationer kan med fordel anordnas i underjordsbehallare.

STORNINGAR OCH RISKER

PUMPSTATIONER

Pumpstationer kan ge uppkomst till lukt som kan upplevas vara en storning.
Boverket har gett ut rekommendationer om riktvarden for skyddsavstand for
pumpstationer (Boverkets Allménna rdd 1995:5 “Bittre plats for arbete™).
Avsikten med dessa skyddsavstand ar att undvika stérande lukt och
smittspridning till angrdnsande bostadsbebyggelse. Boverkets riktvarden grundas
i forsta hand pa risken for besvarande lukt. Det rekommenderade skyddsavstandet
for pumpstationer som betjanar mer &n 25 pe &r 50 meter. Riskerna betraffande
bakteriespridning fran pumpstationer ar normalt mycket sma.

Enligt Boverkets allméanna rad ska behovet av och storleken pa ett skyddsavstand
bedémas i det enskilda fallet. Det finns sdledes majlighet att tillampa kortare
skyddsavstand om vissa forutsattningar ar uppfyllda till exempel sérskild
storningsbegransande teknik.

Samtliga pumpstationer inom planomradet ar befintliga anldggningar. For att
mojliggora stad behdver kravet om 50 meters skyddsavstand frangas. For att
kunna franga kravet om 50 meters skyddsavstand behdvs nagon typ av
behandling for utgaende luft. Luktreducerande atgarder kan vidtas sa att
befintliga stationer inte kommer medfdra storning i form av lukt. For pumpstation
inom omradets vastra del kan luften ledas upp éver takniva for kommande
bebyggelse (sékerstélls i avtal). I dvrigt kan olika luktreducerande filter
installeras.

Pumpstationer kan ge upphov till buller och vibrationer. Pumparna i omradet ar
befintliga och ligger under jord. Storningsbegransande teknik bedéms kunna
tillampas vid behov for att minska eventuella storningar for ndrboende.
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MARKFORORENINGAR

Marken inom planomradet & mer eller mindre fororenad fran tidigare industri-
och deponiverksamheter i omradet. Marktekniska undersokningar har genomforts
i omradet samt en riskbedémning som anger en bedémning av vilka risker som
den aktuella féroreningssituationen innebar. | PM Platsspecifika riktvarden anges
tre platsspecifika scenarier:

Modellscenario A: Markmiljé som generella KM. Skydd av markens ekologiska
funktion.

Modellscenario B: Markmiljé som generella MKM. Begrénsat skydd av markens
ekologiska funktion. Markmiljon i omradet &ar redan paverkad av de olika
verksamheter som idag har sin lokalisering i hamnen. Ca 50 % av alla arter
skyddas.

Modellscenario C: Lagre skydd for markmiljon, ca 25 % av arterna skyddas.
Riktvardeskoncentrationer for skydd av markmiljé & hamtade fran
’Storstadsspecifika riktvirden for Malmo, Goteborgs och Stockholms stad”
SWECO uppdrag 1155277000, 2009.

Gemensamma modellforutsattningar for scenario A, B och C:
e Det fororenade markomradets langd (raknat i grundvattenstromningsriktning)
ar satt till 240 m, vilket ar avstandet fran Pilgatan till kajen.

e Det fororenade omradets bredd ar satt till 500 m vilket ar modellens maxgrans.
Det egentliga avstandet fran Roslagsgatan till batuppstallningsplatsens ostra
gréns ar ca 600 m.

e Omradet ska bebyggas med flerfamiljsbostader utan egen tradgardsodling.
Bottenarean pa byggnader &r satt till 500 m2 och luftvolymen inomhus till
4000 m®. Exponeringsvag intag av vaxter &r borttagen.

e Omradet forsorjs med kommunalt dricksvatten som inte produceras pa platsen.
Exponeringsvégen intag av dricksvatten &r borttagen.
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Andelen hardgjorda ytor &r satt till 75 %. Infiltration av ytvatten &r darmed
reducerad till 25 %.

Grundvatten inom och intill omradet skyddas.

Skydd av ytvatten och skydd av vattenlevande organismer.

Ovriga modellparametrar for generella KM anvénds.

Utredningen forordar scenario B eftersom markmiljon i omradet redan ar
paverkad och en uppfyllnad med rena massor planeras pa en stor del av omradet.
De framréknade riktvardena for 24 olika amnen finns sammanstéllda i tabellen pa

nedan.
Scenario A Scenario B Scenario C
Amne Enhet | Riktvdrde | Styrande for riktvarde | Riktvdarde | Styrande for riktvirde | Riktvirde | Styrande for riktvéarde
Arsenik mg/kg | 10 Bakgrundshalt 10 Bakgrundshalt 10 Bakgrundshalt
Barium mg/kg | 200 Skydd av markmiljo 300 Skydd av markmiljo 800 Skydd av markmiljo
Bly mg/kg | 80 Intag av jord + exp. 80 Intag av jord + exp. 80 Intag av jord + exp.
andra kallor andra kallor andra kallor
Kadmium mg/kg | 1,2 Skydd av ytvatten 1,2 Skydd av ytvatten 1,2 Skydd av ytvatten
Kobolt mg/kg | 20 Skydd av markmiljo 20 Skydd av ytvatten 20 Skydd av ytvatten
Koppar mg/kg | 80 Skydd av markmiljo 200 Skydd av markmiljo 200 Skydd av ytvatten
Krom tot mg/kg | 80 Skydd av markmiljo 150 Skydd av markmiljo 150 Skydd av ytvatten
Kvicksilver mg/kg | 0,50 Skydd av ytvatten 0,50 Skydd av ytvatten 0,50 Skydd av ytvatten
Nickel mg/kg | 60 Skydd av grundvatten | 60 Skydd av grundvatten | 60 Skydd av grundvatten
Vanadin mg/kg | 100 Skydd av markmiljo 180 Skydd av ytvatten 180 Skydd av ytvatten
Zink mg/kg | 250 Skydd av markmiljo 500 Skydd av markmiljo 700 Skydd av markmiljo
PAH L mg/kg | 3,0 Skydd av markmiljo 7,0 Skydd av grundvatten | 7,0 Skydd av grundvatten
PAH M mg/kg | 10 Skydd av ytvatten 10 Skydd av ytvatten 10 Skydd av ytvatten
PAH H mg/kg | 2,5 Skydd av markmiljo 3,5 Intag av jord 3,5 Intag av jord
Bensen mg/kg | 0,015 Skydd av grundvatten | 0,015 Skydd av grundvatten | 0,015 Skydd av grundvatten
Toluen mg/kg | 4,0 Skydd av ytvatten 4,0 Skydd av ytvatten 4,0 Skydd av ytvatten
Alifat >C6-C8 mg/kg | 50 Skydd av markmiljo 70 Skydd av ytvatten 70 Skydd av ytvatten
Alifat >C8-C10 mg/kg | 100 Skydd av markmiljo 100 Inandning anga + exp. | 100 Inandning dnga + exp.
andra kallor andra kallor
Alifat >C10-C12 mg/kg | 100 Skydd av markmiljo 500 Skydd av markmiljo 800 Inandning dnga + exp.
andra kéllor
Alifat >C12-C16 mg/kg | 100 Skydd av markmiljo 500 Skydd av markmiljo 1 000 Skydd av markmiljo
Alifat >C16-C35 mg/kg | 100 Skydd av markmiljo 1000 Skydd av markmilj6 1000 Skydd av markmiljo
Aromat >C8-C10 mg/kg | 10 Skydd av markmiljo 50 Skydd av markmiljo 60 Skydd av ytvatten
Aromat >C10-C16 mg/kg | 3,0 Skydd av markmiljo 15 Skydd av markmiljo 20 Skydd av grundvatten
Aromat >C16-C35 mg/kg | 6,0 Skydd av ytvatten 6,0 Skydd av ytvatten 6,0 Skydd av ytvatten
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Med hansyn till féroreningar i omradet reglerar planen att bygglov inte far ges
forran saneringsatgarder ar genomforda i sddan omfattning att marken ar lamplig
for andamalet. Kompletterande utredningar gallande platsspecifika riktvarden och
riskbedémningar som tas fram av byggherren/byggherrarna i omradet kommer att
hanteras i sarskild ordning av Bygg- och miljonamnden.

Kommunen har latit understka bottensedimenten inom omrade for planerad
dagvatten damm (PM Miljéteknisk undersékning av sediment, Bjerking 2013-12-
13). Utredningen rekommenderar att omrade for dagvattendamm behéver
muddras for att ta fort fororenade massor och/eller bottensedimenten behdver
Overtéckas for att undvika att eventuella badgaster eller badande hundar
exponeras av fororeningar om strandomrade nyttjas till bad till dess omradet tas i
ansprak for dagvattenanlaggning fullt ut.

Ansvaret for erforderlig marksanering kommer att regleras i blivande ramavtal
med berdrda exploatorer.

MARKSTABILITET

Markforhallandena inom planomradet ar besvarliga. Laget vid Norrtéljeviken och
forandringar vad galler vattenstandet paverkar dessutom grundvattennivan i
omradet. For att sékerstalla funktion av gator, ledningsnét med mera erfordras
generellt grundfdrstarkning av all gatumark, kaj och alla kvalificerade byggnader
i omradet.

Enligt den geotekniska utredning kommunen Iatit ta fram rekommenderas
grundfarstarkning for byggnader ske med palning slagna till fast botten. Andra
metoder kan komma att tillatas forutsatt att dessa kan klara av motsvarande
stabilitetskrav. Vid sma pallaster exempelvis vid enklare byggnader kan dven
mantelburna palar vara ett alternativ som bor foregas av provpalning for att
verifiera barformagan i lermoranen/moranleran.

Med hansyn till undergrundens beskaffenhet och den planerade hdjdséttningen
kommer oacceptabla séttningar att paverka gator och ledningar om dessa forlaggs
utan grundforstarkning. Aktuell fyllning riskerar &ven att dventyra stabiliteten
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med risk for skred om man inte gor nagon forstarkning. Med anledning av detta
rekommenderas forstarkning med palat betongdéack som laggs pa en niva under
ledningarna for att inte forsvara framtida ledningsschakter. Det palade déacket bor
laggas i anslutning mot kvartersmarken for att inte skadliga differenssattningar
ska upptrada i randzonen, mellan kvartersmarken och det forstarkta omradet.

Utredningen av befintlig kaj har visat att konstruktionen &r i daligt skick och en
ny konstruktion rekommenderas pa hela befintliga kajen inklusive pir. Med
hansyn till den daliga kajkonstruktionen &r det inte lampligt att bygglov far ges
forran kajen ar stabiliserad i sadan omfattning att marken ar lamplig for
andamalet. Detta kan hanteras i kommande detaljplaner i omradet genom
bestammelser om foérskjuten genomforande tid eller genom att avvakta att anta
respektive plan till dess kaj och omgivande mark ar sa stabiliserad i sadan
omfattning att bygglov kan beviljas inom angrénsande kvartersmark. Detta
kommer dven att regleras i exploateringsavtal med berdrda exploatorer.

Inom de flesta kvarteren kommer schaktning och grundl&ggning att utféras under
grund- och markvattennivan, vilket sannolikt innebar att detta kommer att utforas
inom spont. Arbetena kraver lanshallning. I kommande detaljplaner for
kvartersmarken i omradet kommer alla kéllare behova utforas med vattentata
konstruktioner och andra skyddsatgarder.

HOGA VATTENSTAND

Med hansyn till risk for hoga vattenstand som foljd av klimatférandringar
reglerar planen hojdsattning for omradet for gatumark. Generellt kommer all
mark och blivande gatuniva inom hamnomradet ligga 6ver en niva pa + 1,9
(RH00) med undantag for kaj och bryggor for vilka hojdnivan inte regleras.
Gator har hojdsatts sa hogt som mojligt, med hansyn till stigande vattennivaer,
utifrdn hur hojdsattningen av omradet generellt kan anpassas till befintlig
omgivning. Viktiga gator ar placerade pa en niva 6ver rekommenderad niva + 2,5
(RHO00)

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och
samhallsfunktioner av betydande vikt i Norrtalje ska placeras ovanfor nivan 2,90
meter i hojdsystemet RH2000 vilket motsvarar + 2,4 i hgjdsystemet RHOO. |
Lansstyrelsens rekommenderade niva inga en sakerhetsmarginal om 0,5 meter.
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Lansstyrelsens rekommendation utgar fran att grundlaggningsnivan placeras
ovanfér namnda niva for att inte grundkonstruktionen ska skadas vid
oversvamningar. Grundlaggs bebyggelse under rekommenderad niva ska krav pa
skyddsatgarder klargéras samt vem som har ansvar for dessa.

For byggnader och tekniska anlaggningar inom planomradet reglerar planen att
de ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan
+2,5 meter (RHOO) inte skadar byggnaden/anldggningen. Byggherren ansvarar
for att skyddsatgarder enligt planens bestammelser vidtas.

Hojdsattning och eventuella skyddsatgarder som kravs for delar som grundlaggs
under rekommenderad hajdnivan inom kvartersmark samt ansvar for
skyddsatgarder, hanteras i respektive detaljplan for kvartersmarken.

Skelettplanen dr hojdsatt utifran ett antagande att lagsta niva for fardigt golv for
bebyggelse inom kvartersmark ar + 2,5 (RH00). Med hénsyn till dagens
forutsattningar och kunskaper om framtidens risker for eventuell éversvamning i
aktuellt planomrade bor byggnader i omradet, enligt framtagen
konsekvensheskrivning for foreliggande strukturplan, planeras sa att lagsta golv
for bostader blir +2,5 m.

Den marina dagvattendammen avses att och bedéms kunna tekniskt utformas sa
att den kan hantera 6kade vattenmangder och hdga vattenstand.

PAKORNINGSRISK INOM VATTENOMRADE

Planen medger bryggor inom vattenomrade som kommer vara tillgangliga for
allménheten. Med genomténkt teknisk utformning av bryggor och
sakerhetsanordningar kan risken for skador pa manniskor vid eventuell pakdrning
pa bryggor minimeras. Vilken typ av trafik och fartyg som far anlopa hamnen
styrs genom kommunens hamnordning vilket innebar att odnskad trafik kan nekas
att anlépa hamnen. Vattenomradet &r relativt grunt, storre batar ar hanvisade till
muddrad farled och anvisad plats vid kaj.
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TRANSPORTER

Avlysning av hamnen som allmén hamn medfor att befintlig klassning av vég for
farligt gods (sekundar vag for farligt gods) inom omradet och till omradet (genom
stan) kan tas bort.

GESTALTNING

Ett antal punkter sammanfattar vad som 6vergripande ska vara vagledande for
utformningen av de offentliga rummen i omradet.

o Det offentliga rummets kvalitet &r avgérande for hela stadsdelens kvalitet.

e Det offentliga rummet formas av dess vaggar och golv — bebyggelsen och
markbehandlingen — och hur de anvéands. Samstammighet ska rada mellan
anvandning och utformning sa att utformningen stodjer den tankta
anvandningen. Stadsrummets sociala funktion ar lika viktig som dess praktiska
funktion.

e Det offentliga rummet ska vara tillgangligt for alla. Ingen miljo far utgora
hinder for anvéndning.

e Det offentliga rummet ska byggas av gedigna material som aldras vackert och
som refererar till den traditionella staden.

e Det offentliga rummet ska ges en konstnarlig bearbetning som &r integrerad i
den byggda miljon i samspel med fristdende konstobjekt och utsmyckningar.

Vattenkontakten ar omradets stora varde. Ett val utformat mote i platser, kajer
och bryggor ger forutsattningar for etablering av verksamheter och dérigenom
stadsliv. De offentliga rummens innehall, utformning och funktion paverkar
stadslivets kvalitet. Genom att utforma de olika parkerna och platserna med egen
identitet inom ramen for en sammanhallen helhet, kan de bli viktiga
orienteringspunkter. Identitet kan ges med specifik vegetation, mdblering,
belysning eller markmaterial. Eftersom den nya stadsdelen i hamnen avses
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utformas som en tét kvartersstad med husfasader i fastighetsgransen &r det viktigt
att fora in gronska i gatumiljon.

Nivaskillnader mellan kvartersmark och allméan plats forutsatts att tas upp inom
kvartersmark med murar eller socklar. Dorr/port eller grind som ligger i
anslutning till fastighetsgransen mot kommunal gatumark far av
trafiksakerhetsskal inte inkrakta pa kommunal mark nar den 6ppnas.

| detaljplaner for blivande kvartersmark i omradet kommer de 6vergripande
gestaltningsprinciperna uppratthallas genom gestaltningsprogram och
blandstadsprogram.

ADMINISTRATIVA OCH ORGANISATIORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

SAMRAD 3:e kvartalet 2013
GRANSKNING 1:a kvartalet 2014
ANTAGANDE 2:a kvartalet 2014

TIDPLAN FOR GENOMFORANDE

Tidplan for genomforande av infrastrukturen styrs av etapputbyggnadsplanen, se
vidare avsnittet ansvarsfordelning nedan.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for samtliga allménna platser samt for den marina
dagvattenanlaggning som planeras i den 6stra delen av planomradet och for i
planomradet ingdende tva pumpstationer. Huvudman innebar ett ansvar for
utbyggnad och forvaltning av de allmanna markomradena, som gator, torg, parker
0osV.

STRANDSKYDD

Strandskyddet upphavs for aktuella omraden i samband med planens antagande.
Plankartan anger inom vilka omraden strandskyddet upphévs.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur
och vaxtlivet pa land och i vatten. Ett upphdvande av strandskyddet inom ett
omrade med detaljplan forutsatter att det foreligger sarskilda skal.

Kommunen beddmer, enligt vad som utvecklas nedan, att ett upphavande av
strandskyddet inom omradet inte motverkar strandskyddets syften, planen vager
tyngre an strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL och 7 kap 18 § andra stycket
miljobalken) och det finns sdrskilda skél enligt 7 kap 18 c8 miljobalken for ett
sadant beslut.

Omradet som upphavandet avser har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ § punkt 1).

Planomradet &r redan ianspraktaget och tidigare planlagt. Planomradet omfattas
inte av strandskydd i géllande planer. Forutvarande verksamheter och byggnader
har sedan lang tid tillbaka tagit de aktuella mark- och vattenytorna i ansprak.
Strandkanten bestar i stort sett uteslutande av kajer och marken i évrigt utgors av
redan bebyggd industrimark till vilken den allméanna tillgangligheten har varit och
ar mycket begransad. Delar av omradet, dér ibland piren har inte varit tillganglig
for allmanheten under en lagre tid dver huvud taget med hansyn till dess
eftersatta underhall. Det djur- och véxtliv som finns pa land och i vatten kring
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befintlig kaj &r begransat och bedéms inte i ndgon namnvard mening komma att
paverkas av ett genomforande av planen. Atgarder i vatten hanteras i samband
med tillstandsprévning och anmélan om vattenverksamhet (se aven
Administrativa och organisatoriska fragor/Tillstand). Eftersom planen &r en
forutsattning for forbattra tillgangligheten till vattnet och férutséttningar fér
rorligt friluftsliv i omradet innebér ett upphavande av strandskyddet ingen
forsamring mot idag.

Omradet behdver tas i ansprak for anlaggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (7 kap
18 c § punkt 3).

Planen féreslar ny anvandning av omradet som framjar det rorliga friluftslivet
och skapar forutsattningar for okad tillganglighet till vattnet, med allmént
tillgangliga bryggor, badplatser, bro samt tillaggningsmajligheter for batar och
turbatar. Anlaggningar som foreslas inom vattenomrade, som uteslutande syftar
till att gynna det allménna intresset med 6kad tillganglighet till vattnet kan till sin
natur inte ligga utanfor strandskyddsomradet. Ur allmén synpunkt for staden
utgor planomradet det mest strategiska laget for sadana anlaggningar for att
tillgangliggora vattnet och stranden i stadsmiljo. Det djur- och vaxtliv som finns
pa land och i vatten kring befintlig kaj &r begransat och bedéms inte i ndgon
namnvard mening komma att paverkas av ett genomférande av planen.

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap 18 ¢ § punkt 5).

Genom de i planen angivna omradena for KAJ, W,, WV, och WV, kommer
allmanhetens mojlighet att vistas i nérhet till vatten att forbattras, dvs
forutsattningar for det rorliga friluftslivet i omradet kommer att forbattras.
Genom planen kommer omradet pa ett béttre sétt an idag tillvarata det attraktiva
laget nara vattnet och lata detta bli ett viktigt element i staden. Turismen som ar
omfattande i Norrtélje om sommaren &r ett mycket allmént stort intresse. Laget
innebdr att hamnen har stora forutsattningar att bli en av stadens framsta
offentliga rum och kommer att bli en sjélvklar plats for manniskor att motas pa.
Ur allméan synpunkt for staden utgdr planomradet det mest strategiska laget for
sadana anlaggningar for att tillgangliggora vattnet och stranden i stadsmiljo.
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Utveckling av hamnenomradet ar viktig for kommunens behov av
tatortsutveckling. Ur ett hallbarhetsperspektiv anser kommunen att marken i
omradet kan utnyttjas béttre an den gors idag. Befintliga verksamheter behover
idag inte ligga i detta lage. Norrtélje stad behdver vaxa och foreslagen ny stadsdel
innebdr att vattnet och stranden kan bli mer tillganglig for allmanheten samtidigt
som behov av bostader kan tillgodoses.

Planforslaget innebér att den allemansréttsliga tillgangen till strandlinjen avsevart
forbattras pa ett langsiktigt hallbart satt. Hela strandlinjen inom omradet kommer
att bli allman tillgangligt, samtidigt som de féreslagna atgarderna inte asidoséatter
eller forsdmrar livsvillkoren for det djur- och véxtliv som redan finns i
Norrtéljeviken.
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Strandskydd aterintrader
/ / /////‘ Strandskydd upphavs

Bilden visar vilka omraden som omfattas av strandskydd nar det aterintrader med anledning av planlaggningen.
Strandskyddet galler 100 meter pa land och i vatten fran strandkanten vid normalt medelvattenstand. Bilden visar aven for
vilka delar strandskyddet avses upphévas.
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Fri passage
Samtliga omraden dar strandskydd upphavs kommer att vara allmént tillgangliga.

Omraden dér strandskyddet upphéavs redovisas pa plankartan. Strandskydd
foreslas fortsatta galla inom oppna vattenomraden och vattenomrade for
dagvattenanldggning. Upphévande av strandskydd for dagvattenanlédggning
hanteras i samband med vattendom for vattenverksamhet enligt 11 kap
Miljobalken.

ANSVARSFORDELNING

Alla allmanna anlaggningar sasom gator, parker, allman parkering, ledningar
m.m. utfors och underhalls av kommunen. Utbyggnaden av dessa anlaggningar
kommer att ske etappvis i takt med genomforande av bebyggelsen i kvarteren.
Preliminér etapputbyggnadsplan redovisas i bilagan med fastighetskonsekvenser.
Etapputbyggnadsplanen kan komma att férandras genom att specifika storre
allmanna delar som till exempel kajomradet foreslas genomforas i ett
sammanhang.

Ansvarsfordelningen vid genomforande av exploateringen regleras i ramavtal
med respektive byggherre, se vidare avtalsfragor under avsnittet
Fastighetsrattsliga fragor nedan. Markanvisningstavling kan forekomma.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markregleringar kommer att kravas gallande dverlatelse av allman platsmark till
kommunen och reglering av kvartersmark, se ndrmare bilagan med
fastighetskonsekvenser.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestammelser ar en typ av bestdimmelser i en detaljplan som
syftar till att 1asa fastighetsindelningen i ett omrade och férhindrar darmed annan
fastighetsbildning. Fastighetsplaner enligt gamla PBL (1987:10) och
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tomtindelningar enligt aldre lagstiftningar &r enligt PBL (2010:900) att anse som
fastighetsindelningsbestammelser i géllande detaljplaner. Ett upphavande eller en
andring av fastighetsindelningsbestammelser maste darmed ske genom éndring
av detaljplan.

Avsikten &r att upphava de fastighetsindelningsbestammelser i gallande detaljplan
enligt tidigare tomtindelningar 0188-C244, faststalld 1958-09-09 avseende
fastigheterna Brannaset 2,4, 6,8 och 9 och 0188-C120, faststalld 1937-10-11
avseende fastigheten Brannaset 7.

AVTALSFRAGOR

Ramavtal kommer att tecknas med respektive byggherre/markagare med
skelettplanen som underlag. Ramavtalen kommer att innefatta ansvarsférdelning,
mark- och grundforhallanden, exploateringskostnader, markregleringar,
prelimindr etappindelning och tidplan for genomférande av detaljplaner avseende
specifika byggprojekt, huvudmannaskap, eventuell evakuering av verksamheter
och rivning, projektorganisation for framtagande av detaljplan m.m. Ramavtal
tecknas innan detaljplan for respektive byggprojekt startas.

Utover ramavtal tecknas sarskilda avtal med dgare till berérda angréansande
fastigheter och &gare till berérda fastigheter inom planomradet som inte &r
exploatorer.

Slutliga mark- och exploateringsavtal tecknas med exploattrerna i samband med
framtagande av detaljplan for respektive byggprojekt, varvid tidigare tecknade
ramavtal kommer att ligga som utgangspunkt. Mark- och exploateringsavtalet
kommer att reglera att bebyggelse inte far starta inom blivande kvartersmark dar
grundlaggningsarbeten kan paverka kajen negativt, innan erforderlig stabilisering
av kajen har skett. Mark- och exploateringsavtalen ska tecknas innan antagande
av detaljplan for respektive byggprojekt.

TILLSTAND

Dagvattenanlaggningen i omradets 6stra del samt gang-och cykelbro kraver
tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken.
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Arbeten med ombyggnation av kaj samt brygganlédggningar kan hanteras via en
anmalan om vattenverksamhet enligt Forordning (1998:1388) om
vattenverksamhet, 198 3.

Anmalan och samrad i samband med anmélan sker med Lénsstyrelsen.

Tillstand meddelas av mark- och miljédornstolen. Ansokan foregas av ett samrad
med Lansstyrelsen. Ansdkan ska bland annat innehalla en miljokonsekvens-
beskrivning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Inom planomradet finns inga utpekade kulturhistoriska byggnader. Planomradet
gransar till och innefattar en liten del av omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden och som utgor fastfornlamning, arkeologiskt stadslager.

Ny bebyggelse med dndrad markanvandning i hamnen kommer att paverka sin
omgivning, bland annat kommer stadsbilden att fordndras. Visuellt &r det framst
den tillkommande bebyggelsen som kommer paverka upplevelsen av stadsbilden
och kulturvéardena i omradet. Planen hanterar framst allman platsmark och
tekniska anlaggningar. Planen mojliggdr en struktur som innebar att den nya
stadsdelen integreras i den befintliga staden med férlangning av befintliga strak
och uppratthaller viktiga siktlinjer. Stadsomvandlingen av hamnen &r ett tillskott
till staden som helar staden kring hamnbassangen. Planen méjliggor att det myller
som praglat den historiska hamnmiljon kan aterskapas aret runt. Ett
genomfdérande av planen beddms inte paverka stadsbilden negativt och inte
patagligt skada kulturmiljévarden i omradet.
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Kommunen har haft samrad med lansstyrelsen gallande paverkan pa riksintresset
Norrtélje stad. Deras beddmning i nul&get ar att de inte kan se att ny bebyggelse i
hamnen skulle innebéra pataglig skada pa riksintresset.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Foreslagen utbyggnad planeras i befintlig tatort och huvudsakligen pa
exploaterad mark, darmed utgor riksintresset enligt 4 kap 1-2, 4 88 MB inget
hinder for planen.

Planen mojliggor for tillskapande av fler parker i omradet samt utveckling av
befintliga parker och gronomrade i omradet.

De skyddsvarda traden i kérleksparken ligger inom allmén platsmark liksom idag.
Traden beddéms kunna sparas och integreras i den miljo for andamalet som planen
medger. Traden hanteras enligt kommunens tradvardsplan.

Planen mojliggor att rekreativa varden kan tillskapas utmed vattnet samt att
tillgangligheten till vattnet kan 6ka genom anléaggning av strandpark, bryggor och
kaj. Ett genomforande av planen forutsatter atgarder inom vattenomrade. De
atgarder som paverkar det marina vaxt- och djurlivet mest ar anlaggning av
dagvattendamm. Den marina naturtypen ar vanligt forekommande i omradet. En
forlust av ett mindre lek- och uppvaxtomrade, till foljd av ett genomférande av
planen bedoms darfor inte paverka inre Norrtéljevikens fiskbestand negativt.
Befintliga hackningsplatser for faglar, befintliga dykdalber, kan kompenseras
med anlaggning av nya hackningsplattformar i omradet.

VATTENOMRADEN

Planomradet som, omfattar 13,6 ha, ingar i ett 56 ha stort delavrinningsomraden
till Norrtaljeviken. Recipienten har idag mattlig ekologisk status (problem med
overgddning) och uppnar ej god kemisk status (kvicksilver och TBT). For att
bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status behéver kvave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Minskar man dessa halter uppnar man dven
en minskning av dvriga amnen. Nuvarande dagvattenavledning fran
avrinningsomradet, som till sin helhet &r planlagt omrade, sker orenat via
allmanna dagvattenledningar till 5 utsldppspunkter i Norrtéljeviken. Berédkningar
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tyder pa att ledningarna har dalig kapacitet och ledningarnas kondition bedoms
vara dalig.

Planen mojliggor, tillsammans med kommande detaljplaner for kvartersmarken i
omradet, for en omvandling av befintligt hamn- och industriomrade till en ny
blandad stadsdel med bostéder, handel, service och offentliga vistelseytor.

Planerad markanvandning i omradet beraknas bidra till minskade
dimensionerande floden vid 1-, 10- och 100-arsregn samt bidra med lagre
fororeningshalter i dagvattnet jamfort med nuvarande markanvandning.

Planerad markanvandning innebar att omradet kommer att behova efterbehandlas
vad géller markfororeningar vilket forvantas minska lackage av farliga amnen till
recipienten.

Planen mojliggor en dagvattenanldggning, marin dagvattendamm, som kan ta
omhand 75 % av dagvattnet fran hela delavrinningsomradet sa att det fordrojs och
renas innan det rinner ut i recipienten Norrtaljeviken. Anldggnigen beddms kunna
ha en reningseffekt enligt nedan:

Amne Reduktion (%)
Fosfor 30-50
Kvave 20-30
Suspenderande &mnen 70-90
Zink 40-50
Kadmium 40-50
Ovriga tungmetaller 70-90

Det innebér att ett betydligt battre reningsresultat kan uppnas om planen
genomfors jamfort med ett nollalternativ att pagadende markanvandning och
dagvattenhantering fortgar. Ett battre reningsresultat bor innebéra att
Norrtéljevikens status paverkas i positiv riktning till f6ljd av planens
genomfdrande.
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Overgodning av fosfor och kvéve orsakas totalt sett framst via utslapp fran
enskilda avlopp, avloppsreningsverk, jordbruk och skogsbruk. Kommunen verkar
aktivt inom flera omradet med att minska fororeningar till Norrtaljeviken. Nar
nya planer tillkommer eller ersatter gamla stalls krav pa forbattringar av
hantering av dagvatten och avloppsldsningar for att minska utslapp av fororenat
vatten till recipienten. Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avliopp
haller pa att byggas ut for att ersatta enskilda avliopp pd Radmansd-landet.
Lokalisering av nytt reningsverk &r under utredning. Befintlig bebyggelse kring
Norrtaljeviken ar i huvudsakligen planlagd.

Planforslaget bedoms, tillsammans med 6vriga atgarder som kommunen jobbar
med for forbattrad vattenkvalitet i Norrtaljeviken, bidra till att miljokvalitets-
normerna for vattenkvalitén kan uppfyllas.

TRAFIK OCH BULLER

Kommunen har tagit fram en trafikanalys och bullerutredning fér omradet for att
fa en bild av hur den kommande exploateringen kan komma att paverka
omkringliggande trafiknét, hur rérelsemonstret kan komma att bli inom den nya
stadsdelen samt hur ett genomférande av planen paverkar bullernivaerna i
omrédet. (se 4&ven PM Trafik och bullerutredning Norrtalje hamn, AF 2013-06-
04)

Resultaten visar att Vegagatan ar den gata som forvantas fa hogst
trafikbelastning, med uppat 3000 fordon per dygn i vardera riktningen, till foljd
av exploateringen. Genom att fora in mer trafik i korsningen
Roslagsgatan/Vegagatan finns det risk att korsningen blir 6verbelastad.
Oversiktliga berakningar visar dock pé att dagens utformning med signalreglerad
korsning klarar den 6kade trafiken fran Norrtalje hamn.

Med den planerade exploateringen i Norrtalje hamn berédknas trafiken att 6ka med
uppat 30 % pa Roslagsgatan, Bergsgatan och Gustaf Adolfs vag jamfort med
dagens trafik. Trafiken beraknas aven 6ka pa Billborgsgatan och Bangardsgatan.
Den planerade exploateringen i hamnen star inte ensam for trafikokningen langs
dessa gator. Den ekvivalenta ljudnivan for dygn utmed dessa gator beréknas dock
bli oférandrad trots 6kade trafikméngder.
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Bilden redovisar gatustrukturen i Norrtdlje hamn. R6da markeringar visar de gator i det nya
omradet som trafikmodellen omfattar. Prickad markering visar Kajstraket

Eftersom inga storre arbetsplatsomraden eller butiker planeras i omradet kommer
trafiken mest besta av den trafik som alstras av boende i omradet. Andelen tung
trafik bedéms bli 1ag. Planen ger genom sin utformning och planomradets lage
ger goda forutsattningar for gang- och cykeltrafikanter i omradet.

For stor del av den planerade bebyggelsen bedéms riksdagens riktvarde hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader kunna klaras. For resterande bostader
bedéms malet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet kunna uppnas. Beroende pa planlésning och
slutgiltig byggnadsutformning kan aven lokala atgarder i form av exempelvis
lokala skarmar pa balkonger alternativt bursprakslésningar behévas for att klara
riktvarden. Atgarder for att klar bullerriktvarden for bebyggelsen hanteras i
kommande detaljplaner for kvartersmarken i omradet.
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Trafik avseende farligt gods fran den befintliga industrihamnen kommer i och
med att hamnen avlyses som allmén hamn att férsvinna.

A

Ekvivalent ljudniva

T ! for dygn
. " idB(A

70<

65 < [l <= 70

80 < <= 65

S5 < =60
<= 55

Bilden visar ett utdrag fran bullerutredningen och redovisar beraknad ekvivalent ljudniva for
dygn i dB(A).

LUFTFORORENINGAR

Ett genomforande av skelettplanen och 6vriga planer i omradet beréknas inte
medfdra att gransvérden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och bensen
overskrids.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Tidig kalkyl upprattades i samband med strukturplanen. | samband med nu
framtagen forprojektering av allménna anldggningar har en uppdaterad forkalkyl
framtagits genom Bjerking. Denna indikerar en total exploateringskostnad pa ca
504 mkr exklusive moms for utbyggnad av gator, parker mm och ca 66 mkr
exklusive moms for utbyggnad av va-anlaggningar, totalt ca 570 mkr.
Osakerheter finns i den aktuella forkalkylen, framférallt gallande kostnader for
marksanering.

Exploateringskostnaderna, exklusive VA kommer att regleras i ramavtalen med
byggherrarna genom uttag av exploateringsbidrag.

Anlaggningsavgifter for VA ar beraknade till ca 42 mkr exklusive moms, vilket
innebar ett underskott i forhallande till kalkylerad kostnad pa ca 24 mkr exklusive
moms.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Byggherrarna finansierar byggkostnaderna inklusive exploateringsbidrag och
marksanering inom den egna tomten. | dvrigt, se konsekvenser for respektive
fastighetsdagare och andra berorda.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Redovisas i bifogad beskrivning av fastighetskonsekvenser.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Torkel Andersson Anna Dahlberg
Planeringschef Planarkitekt



