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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upprattas for fastigheten Rimbo-Tomta 3:31 och del av fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1 for att préva méjligheten att planlagga for flerbostadshus, radhus,
villatomter, forskola, gruppboende samt eventuellt lokaler.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

2. BAKGRUND

Det aktuella planomradet, kallat Vastertorpsskogen, finns belaget i den nordvastra
delen av Rimbo cirka 1,5 km fran centrum.

Kommunstyrelsen godkande 2018-05-21 en projektplan for exploateringsprojekt
Vastertorpsskogen samt start av anbudsforfarande och start av detaljplan for
omradet. Ett anbudsférfarande har hallits och markanvisningsavtal har tecknats
mellan Norrtdlje kommun och Tranvik Projekt AB, godkant av KF 2019-01-21.
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Bild 1. Vé&stertorpsskogen i Rimbo.

Exploatdrens koncept ar "Hus i park” for flerfamiljshusen (punkthusen) norr om
huvudgatan (forlangningen av Vastertorpsvagen). Tanken ar att omradet ska
uppfattas vara en del av, eller en férlangning av, skogen. Ambitionen &r att bygga
trahus i 3-5 vaningar med solpaneler pa sluttande tak. Totalt cirka 270 bostader
fordelade pa 15 punkthus, 12-16 lagenheter i varje hus.

Punkthusen ska innehélla en blandning av hyresratter och bostadsratter och ett visst
antal lagenheter med sociala kontrakt. Parkering i garage under hus och
markparkering.

Soder om huvudgatan foreslar exploatéren radhus, aganderatter (cirka 30 stycken).
Kommunen vill ocksé ordna villatomter i anslutning till befintliga villatomter. Dessa
kommer kommunen att silja i egen regi. Sammantaget foreslas upp till 300 nya
bostader i Vastertorpsskogen.
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Det ska aven inrymmas en forskola for cirka 100 barn, cirka 900 kvm. Inom omradet
planeras aven for ett gruppboende (aldreboende), helst i byggnaden intill for
samutnyttjande av vissa lokaler s& som koék. Behovet for gruppboendet ar cirka 55
lagenheter.

SITUATIONSPLAN

Bild 3. Exploat6rens bild, fagelperspektiv mot sydvast, fran bilaga till markanvisningsavtalet
(Tranvik Projekt AB).
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.10VERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

| 6versiktsplanen for Norrtélje kommun 2040 (antagen av KF 2013-12-09) ska
nyproduktionen av bostéder 6ka i attraktiva livsmiljoer med goda
pendlingsmajligheter. Malen i 6versiktsplanen lyfter byggande av bostader i
anslutning till befintliga tatorter dar kollektivtrafik i prioriterade strak ska mojliggéras
for att gora tatorten mer tillgénglig.

I den gallande fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo (antagen av KF 2010-05-10)
presenteras ett planférslag som ska mojliggora att Rimbo tatort kan ha en
nattbefolkning pa 6000 invanare &r 2020. Omradet Nordvastra Rimbo belastas av ett
vagreservat for riksvag 77, varfor Vastertorpsskogen inte pekas ut i dversiktsplanens
plankarta som ett omrade for utveckling av bostader. Det norra vagreservatet ar inte
langre aktuellt, och for narvarande pagar en process med att ta fram en ny
férdjupning av 6versiktsplanen for Rimbo.
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Bild 4. Utdrag ur fordjupning av
oversiktsplanen for Rimbo (2010-05-10).
v Vastertorpsskogen markerad med rod
e g
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3.2DETALJPLANER

For del av Vastertorpsskogen géller detaljplan for del av Ostra Ekebyomradet, del av
fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 i Rimbo (laga kraft 1990-01-29). Omradet &r i denna
detaljplan planlagt som natur.

En mindre del av detaljplan for Vastertorp NV, del av Rimbo-Tomta 7:1 och 3:24 i
Rimbo forsamling (laga kraft 2011-02-23) berérs ocksa. For den delen som berors &r
markanvandningen natur. Genomforandetiden fér denna detaljplan &r 15 &r och har
saledes inte gatt ut.

Soder om omradet angransar detaljplan for fastigheten Jagmastaren 1 (laga kraft
2005-05-30). Detaljplanen tillater friliggande enplansvillor.

Norddst om Vastertorpsskogen finns stadsplan for industriomrade fastigheten Ekeby
3:7 (laga kraft 1908-06-11). Den anger markanvandningen smaindustri men kommer
inte att realiseras da den star i konflikt med utvecklingen av bade Balbroskogen och
Vastertorpsskogen. Kommunen ager marken.
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Stadsplan for industriomrade Ekeby 3:7
(LK 1980- 06-11)

Vastertorpsskogen (pagaende dpl)

Dpl Ostra Ekebyomradet (LK 1990-01-29)

Dpl Jagmastaren 1 (LK 2005-05-30)
DMTA

Dpl Vastertorpsskogen NV (LK 2011-02-23)

Bild 5. Pagaende och géllande detaljplaner, Vastertorpsskogen markerad med rott.

3.30VRIGT

Vastertorpsskogen omfattas i norra delen av riksintresse for kulturmiljovarden,
Skedviken. Riksintresset omfattar en slattbygd kring en storre sj6, dér odlings- och
bebyggelsestruktur med byar, satesgardar och bruk, samt sockenbildningen kan
foljas alltsedan brons- och jarnaldern (Fornlamningsmiljo, Bruksmiljo).

: .
- t =
S i T —— ; i
T ® L ‘ﬁ 7 =
N T 17 == =
I N L3 i —— =
: A =g
| T 13 o
i ® T =X =
i T 7ig: s X
I /741 Y R x> %8 -
3l I T oAl :
s ® ' X =
~_ 0 T 1.3 18- T = )
S, hd == s T
. ; = i Y
i t ra Batbrotorp——11
: ; :
‘ N
v
1
L : "\ KVARNEOL
i T T 7
t

/ Fotopl. |

Bild 6. Karta dar skrafferingen visar utbredning av riksintresset for kulturmiljovarden i
forhallande till planomradet.
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4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 10 ha mark. Omradet ar idag ett kuperat
skogsomrade mellan lokalgatorna Ranasvagen och Vastertorpsvagen. Kommunen
ar markagare.

Norr och vaster om aktuellt planomrade finns idag ett riksintresse for
kulturmiljovarden (se 3.3 Ovrigt). Oster och séder om omrédet angransar
bostadsbebyggelse, villor och radhus i en till tv& vaningar. | norra delen av omradet
finns ett motionsspar och Rimbo SOK’s klubbstuga ligger strax intill planomradet.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, men i omradet norr och sydvést
om omradet finns ett antal fornlamningar. En arkeologisk utredning kommer att
behovas. Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden behéver aven klargoras.

En naturvardesinventering har gjorts for Kvarntorp/Vastertorp i Rimbo
(Naturforetaget, 2018). Inventeringen omfattar ett storre skogsomrade dar
planomradet utgor en del. Naturvardesinventeringen visar att det finns naturvarden
av klass 3 (patagligt naturvarde) och klass 4 (visst naturvarde). Det finns dven en
del skyddade arter inom omradet. De storsta naturvardena bestar av att det ar ett s&
stort omradde med gammal barrskog och bitvis gott om dod ved. Marken &r i delar
kalkpaverkad (Kalkpaverkad skog ar en prioriterad skogstyp for omradesskydd),
omradet ar en del av ett tallsamband med gamla tallar i Rimbo, men ocksa en del av
ett ldvsamband. Enligt naturvardesinventeringen bér man vara forsiktig med
exploatering i omradet, vare sig det handlar om byggnader, kraftledning eller vag.

En inventering av storre vattensalamander kan komma att behdvas om faltbestk
visar p& dammar i eller i anslutning till omradet. Arten &r strikt skyddad enligt 4 §
artskyddsforordningen bilaga 1, vilket innebar att det ar forbjudet att avsiktligt fanga
eller déda djur, avsiktligt stéra djur (sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder), avsiktligt forstéra eller samla in agg i naturen
samt att skada eller forstéra djurens fortplantnings-omraden eller viloplatser. Hittas
arten behover en artskyddsutredning goras.

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Skall tatorten
utvidgas bor omradet inforlivas i det kommunala VA-verksamhetsomradet och
forstrjas med allmént vatten och aviopp. Reningsverket i Rimbo behdver upprustas
bland annat med avseende p& slamhantering och arbetsmiljo men det utgor inget
hinder att ansluta Véastertorpsskogen.

Lokalt omhandertagande behdver beaktas genom hela processen och
dagvattenutredningen ska utformas sa att den foljer dagvattenstrategin med
avseende péa dagvatten och skyfall.

Intill planomradet finns det ett MIFO-objekt (skjutbana) som kan innebara
markfororeningar. Med anledning av detta behtver en miljéteknisk
markundersokning tas fram under planprocessen.

Vilka utredningar och inventeringar kan behdva géras?
Undersokning om betydande miljopaverkan
Dagvattenutredning

Arkeologisk utredning

Utredning om paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden
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Geoteknisk utredning

Forprojektering av gator och VA

Miljoteknisk markundersokning

Bullerutredning

Konsekvensbeskrivning naturvarden

Inventering av vattenmiljder och storre vattensalamander
Barnkonsekvensanalys

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig andras s& maste kommunen ta
stallning till om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan.
Undersodkningen ar den process som ska komma fram till om en detaljplan medfor
en betydande miljopaverkan eller inte. Om resultatet av undersokningen blir att
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
planen miljdbedémas.

Planforslaget innebér att genom ny detaljplan préva mdjligheten att planlagga for
flerbostadshus, radhus, villatomter, forskola, gruppboende samt eventuellt lokaler.
Omradet bestar idag av skogsmark med bitvis patagliga naturvarden. En del av
omradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljovarden och omgivningarna ar
fornlamningstata. Idag ar omradet av lokalt intresse for friluftslivet. Dessa aspekter
behdver utredas vidare under planprocessen, tillsammans med buller, dagvatten
och markundersokning.

Kommunstyrelsekontoret bedémer i nulaget att planens genomférande inte innebar
risk for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6
kap. 88 2-5 att en miljtbedoémning behéver goras. Da detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande éversiktsplan eller andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL
Plankostnadsavtal ska tecknas.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Utbyggnad av omradet ar inte utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo
(2010-05-10), endast sammankoppling av Vastertorpsvagen/Ranasvagen. Det
pagér ett arbete med att ta fram en ny fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) for
Rimbo, d& befintlig FOP inte langre &r aktuell. En av forandringarna som skett sedan
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den fordjupade Oversiktsplanen antogs ar att det norra vagreservatet for riksvag 77
inte langre ar aktuellt.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Kommande utredningar kommer att behéva avropas/upphandlas, bland annat
dagvatten, forprojektering av gata, arkeologi och geoteknik.

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN
Exploatdren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

Med beraknade 960 timmar skulle kommunens kostnad gallande resurser vara
1 185 600kr. Kostnaden &ar beréaknad enligt kommunens plan- och bygglovstaxa
beslutad 2018-12-10. Till detta tillkommer kostnader gallande grundkarta,
utredningar samt fastighetsférteckning.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Vid genomférandet av kommande detaljplan kommer det att kravas kommunala
investeringar i form av gatuanlaggningar. Kostnaderna for kommunala investeringar
kommer att bekostas av berorda fastighetsagare. Omfattningen av atgarder och
investeringar for allman plats kommer att utredas under planarbetet.

8. TIDPLAN

Godkéannande av Start PM 2019-03-20
Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 3 2020

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pA kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen &r preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av
grundkarta samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte
dar sokanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare och ansvarar fér framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av representanter fran planavdelningen,
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mark och exploatering, VA, bygglov, miljé och halsoskydd, Gata/Park,
Renhallningen, Raddningstjansten, Barn och skola samt Kultur och fritid.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifrAn behovet att delta pa planmoten, uppréatta, granska och
uppdatera handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid
(timmar)

Planarkitekt Linda Wiking 400
Gestaltningsstod Olivera Boljanovic 40
Ekolog, landmiljé Josefin Sundberg 30
Ekolog, vatten Frida Skagerberg 30
Miljoplanerare Helena Boman 50
Plankoordinator Lotta Lagergren 40
Exploateringsingenjér | Matilda Johansson 100
Bygglovshandlaggare | Daniela Nylander 30
Milj6- och Maria Resman 30
halsoskyddsinspektor

Trafikplanerare Peter Sartorius 80
VA-samordnare Johanna Tengdelius Brunell 80
Brandingenjor Isac Herlowsson 10
Renhallning Mattias Andersson 10
Fastighetsstrateg Carl-Olof Olsson 10
Barn och utbildning Therésa Hammarberg 10
Kultur och fritid Adam Persson 10
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Summa deb. h: 960

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaderna ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett
plankostnadsavtal ska tecknas med exploatéren som kommunen tecknat
markanvisningsavtal med, Tranvik Projekt AB, gallande plankostnaden samt
kostnader for grundkarta, kungorelse, utskick och utredningar.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 960

timmar. Enligt kommunens taxa, beslutad av kommunfullméktige ar timavgiften

1 235 kr. For kommunens handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 1 185 600
kr. Till detta tillkommer kostnader gallande grundkarta, utredningar samt
fastighetsforteckning. Om uppskattningen av handlaggningstiden ar underskattad
och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutdvning ar
momsbefriad.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Linda Wiking
Planchef Planarkitekt
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