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Sammanfattning

Underlaget beskriver Norrtalie kommuns befolkning, bostadsbestand och behovet av bostéder utifran hur utvecklingen
har sett ut, nuldget och efter en férvantad framtida utveckling. | underlaget specificeras &ven boendesituationen for
sarskilt utsatta grupper och deras framtida behov.

Underlaget utgdr bakgrund till Bostadsforsorjningsstrategi for Norrtélje kommun till vilken dokument utgdr bilaga.
Merparten av underlaget ar framtaget under férsta halvan av 2016, med mindre kompletteringar gjord i borjan av
2017.

Norrtélie kommun befinner sig just nu i en expansiv fas med manga pagaende bostadsbyggnationer och en snabbt
okande befolkning. De kommande arens omfattande byggplaner berdknas vara den enskilt stérsta orsaken till den
kraftiga befolkningsokningen. De flesta nya kommuninvanarna flyttar till Norrtélje kommun fran nadgon av landets 6vriga
kommuner och ungefér halften flyttar hit fran en kommun i Stockholms I&n. En obalans rader pa bostadsmarknaden
med hoga priser och relativt fa objekt till forsaljning, samtidigt som efterfragan &r hdg. Obalansen &r inte unik for
Norrtélie kommun, men bristen pa bostéder i dagslaget gor det extra svart for vissa grupper att ordna bostad. Nar fa
flyttar infinner sig en trogrorlighet som i sin tur drabbar de som stér langst ifrdn bostadsmarknaden.

Den storsta befolkningstkningen aterfinns i aldersgrupperna, barn i férskole- och lagstadieélder, 25-44 aringar samt
aldersgruppen 65 ar och uppat. Darfér 6kar ocksa behovet av villor och sméhustomter, lagenheter av varierande
storlek och upplatelseformer samt olika typer av boenden foér den aldre befolkningen.

Den snabba befolkningstkningen bidrar till att en stor mangd férskole- och elevplatser maste tillkomma. Inom fem ar
berzknas exempelvis barnkullen 2-5-aringar vara s& mycket storre jamfort med 2015 att det motsvarar ytterligare 18
férskoleavdelningar.

Underlaget visar att Norrtélje kommun kommer att behéva en ¢kad mangfald av bostader med olika sorters
upplatelseformer for att méta kommuninvanaras behov. Ett sarskilt stort behov finns av hyresrétter d& det & manga
olika grupper av méanniskor som &r i behov av boendeformen.

Befolkningsdkningen leder aven till att fler bostader med sarskild service, s& som gruppbostader och LSS-boenden
kommer att behdvas. Vi beréknar att det kommer att behdvas cirka sju stycken nya LLS-boenden fér vuxna till 2021,
utdver det behdver ett antal befintliga ldgenheter ersattas. For personer med psykisk funktionsnedséttning behdvs
cirka fyra nya bostadsenheter fram till 2020.

Under de senaste aren har cirka 200 stycken nyanlanda per ar anvisats av migrationsverket till Norrtélje kommun.
Kommunen &r skyldig att genom socialtjansten forse denna grupp med boende. Samtidigt finns det ett hundratal
ensamkommande flyktingbarn som idag bor i HVB-hem eller i familiehem, men som inom nagra ar kommer att behtéva
flytta till eget boende. Bedomningen utifrdn nuvarande faktaunderunderlag ar att det kommer att behtvas minst 434
bostéder ytterligare for dessa grupper fram till utgangen av ar 2020.

Socialtjansten har utdver boenden till kommunanvisade nyanlénda, enligt lag i uppdrag att ordna boende till personer
med sociala behov och till hemlésa. Kommunen réknar med att det behdver tillkomma 50 bostéder fram till 2020 for
gruppen med social behov och 1-2 bostéder per ar for gruppen hemilosa.

For att méta det véxande behovet av vard- och omsorgsboenden for &ldre kommer det behévas cirka sju nya boenden

till och med &r 2021. Berakningen bygger pa att omkring tjugo procent av befolkningen éver 80 ar som idag ska kunna
beredas plats i vard- och omsorgsboende framéver.
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Inledning

Norrtalje kommun véxer, befolkningen dkar och intresset att bygga ar stort. Under 2015 6kade befolkningen med
1101 invanare vilket &r den stoérsta 6kningen pa 25 ar. Enligt prognosen kommer Norrtélje kommun fortsatt ha
en arlig befolkningsdkning pa drygt 1 100 invanare fram till &r 2025. Bostadsbyggandet har 6kat i kommunen
de senaste aren och det planeras for ett stort antal bostadder som kommer att fardigstéllas inom den nérmaste
5-arsperioden.

Med tillvaxt kommer &ven utmaningar. En av de storsta &r att se till att alla nuvarande och framtida invanare i
Norrtélje kommun lever i goda bostader och boendemiljder. Det méaste finnas ett brett utbud av bostéader for
att tillgodose boende for alla. De grupper som star helt eller delvis utanfér bostadsmarknaden maste sarskilt
uppmarksammas.

Det ar en kommunal uppgift att mojliggéra goda boendeférhallanden fér unga, &ldre, nyanléanda och personer
med funktionsnedsattning eller sociala behov. Ett av de viktigaste syftena med bostadsférsérjningsstrategin &r
darfor att kartldgga vilka behov av bostader som finns och som kommer uppkomma med befolkningsékningen
och hur vi moter dessa behov, sa att kommunen har beredskap att tillgodose alla typer av boendeformer.
Underlaget ligger till grund for vilka bostadspolitiska mal som lyfts fram och vilka riktlinjer och atgéarder som
behovs for att n& de uppsatta mélen.

Ny lagstiftning for kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt svensk lag har kommunerna i Sverige bostadsforsérjningsansvar (2000:1 383). Kommunen ska planera
bostadsforsorjningen i syfte att skapa férutséttningar fér alla i kommunen att leva i goda bostader. Sedan den 1
januari 2014 har lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar fértydligats.

Kommunen ska minst en gang varje mandatperiod anta riktlinjer for bostadsférsérjning. Riktlinjerna ska innehalla
uppgifter om kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet, planerade insatser for
att nd malen och hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
av betydelse for bostadsfoérsériningen. Uppgifterna ska séarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrdgan pa bostéder, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet har forts in i plan och bygglagen som ett allmént intresse.
Kommunernas riktlinjer ska vara vagledande vid tillampningen av lagen (PBL 2010:900 kap.2§5). Enligt regeringens
prop. 2012/2013:178 ska foretrade ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor god hushalining.
Kommunernas bostadsférsorjningsbehov ingér som del i detta. Det ska framgé hur kommunen avser att tillgodose
det langsiktiga behovet av bostéder.

Nationella mal féor boende och byggande

Regeringen har tidigare satt upp en malséttning att det fram till &r 2020 ska det byggas minst 250 000 nya bostéder.
Delmalet for bostadspolitiken &r att f& en l&ngsiktigt vl fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan
méter ett utbud av bostédder som svarar mot behoven.

Den mycket snabba befolkningsdkningen utgér en stor utmaning. | SCB:s prognos fran maj 2015 beréknas Sveriges
befolkning tka med drygt 1,1 miljioner under den kommande tiodrsperioden fram till 2025. Befolkningsékningen &r
sa kraftig att Boverkets byggbehovsanalys (2015) indikerar att det behover fardigstallas fler &n 75 000 bostéader
arligen under aren 2015-2020. Till &r 2025 uppskattar Boverket ett behov av éver 700 000 nya bostader.

Under 6verskadlig tid forvantas inte bostadsbyggandet i Sverige att na de nivaer som behdvs for att svara mot
befolkningsdkningen.



Regional utvecklingsplan for Stockholms lan, RUFS 2010

Den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) har som mal att Stockholmsregionen ska bli Europas mest attraktiva
storstadsregion. Regionen ska tillsammans med dess kommuner gora kraftfulla insatser for att anta de utmaningar
vi stér infor. Tillgdngen pa bostader ar nagot som kommunerna gemensamt maste ansvara och bidra med for att
kunna anpassa byggandet till den langsiktiga efterfragan. For att f4 en fungerande bostadsférsérining pa lang
sikt krévs det att kommunerna bidrar till bostadsbyggandet utifran sina egna forutsattningar.

I RUFS 2010 redogdrs for behovet av bostadstillskott dér planen redovisar utvecklingsalternativ i ett spann mellan
Hog och Lag. RUFS anger att det ar angelaget att kommunerna kan planera for bostadsbyggande som nér upp till
det hogre tillvéxtalternativet.

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) har bed®mningar gjorts att l&dnet kommer att ha en
befolkningstillvaxt mellan 260 000- 445 000 invanare fram till 2030. For Norrtélje innebar detta en ©kning
mellan 4 900-14 900 invanare. For att méta befolkningsdkningen och bostadsbristen som finns i regionen var
bedémningen att Norrtélje kommun skulle ha ett arligt tillskott fram till 2030 pa 450 bostader, vilket var RUFS hogre
tillvaxtalternativ. Det innebar for Norrtélie kommun ett totalt bostadstillskott pa 10 000 bostader. Utifran RUFS
2010 ska bebyggelseutvecklingen i huvudsak félja planeringsprinciperna “en resurseffektiv bebyggelsestruktur
som 4ar tillganglig med kollektivtrafik” och ”en t&t upplevelserik stadsmiljo med parker och gronomraden”.

Ett mal i RUFS 2010 &r att géra Stockholmsregionen mer flerkérnig. God kollektivtrafik och bra vagférbindelser
kravs for att de regionala stadskarnorna ska véxa. Genom att fortata i de befintliga stadsomradena kan detta bidra
till att knyta samman olika stadsomraden och skapa en attraktivare stadsbygd. Ny bebyggelse bor lokaliseras
till redan bebyggda omraden och i forsta hand till de omraden som har eller kommer fa bast tillgédnglighet med
kollektivtrafik. Det ska finnas en tydlig koppling mellan infrastruktur och bostéader, en utveckling av infrastrukturen
mojliggér en utbyggnad av bostader. Norrtéljes mal enligt kommunens 6versiktsplan &r ocksa att kommunen
ska vaxa framfor allt genom Norrtélje stad. Nar Norrtélje stad utvecklas fungerar den som tillvéxtmotor for hela
kommunen.

| dagsléaget &r arbetet med att ta fram en ny regional utvecklingsplan pabérjat. Inriktningen forvantas i huvudsak
vara i linje med den féregdende, med fokus pa lokalisering av bostader till redan bebyggda omraden och till
omraden med god tillgang till kollektivtrafik. En ny befolkningsprognos for 1anet &r under framtagande. Preliminéra
siffror frAn den nya prognosen anger att lanet ar 2030 kommer att ha 2 850 000 invanare. Ar 2050 férvantas lanets
befolkning ha vaxt till 3 388 000. Prognosen &verstiger den foregdende. Darfor forvantas Landstinget genom TRF
att revidera det regionala malet om 16 000 bost&der per &r. Det innebar héjda mal for lanets alla kommuner.

STONO Stockholm nordost

Stockholm Nordost (STONO) ar ett samarbete mellan Danderyd, Norrtélje, Taby, Vallentuna, Vaxholm och
Osterékers kommun med visionen om en gemensam framtid, framgé&ng och framkomlighet. | Stockholm
Nordostsamarbetet driver kommunerna gemensamt tillvéxt och utvecklingsfradgor som ligger i alla sex kommu-
nernas intresse. Det handlar i forsta hand om néringsliv, infrastruktur, boende och utveckling av regionala stads-
karnor. Nordostkommunerna har satt upp en vision dar de sex kommunerna gemensamt samt var och en for sig
tar sitt ansvar for tillvéxten och vilka insatser detta kraver fran andra ansvariga aktorer.

"Vision for tillvaxt 2010-2040 i Stockholm Nordost” &ar antagen i respektive kommuns fullmaktige varen 2012.
Stockholm Nordost vill tillgangliggdra kollektivtrafik i hela Nordostsektorn. Taby-Arninge &r tankt att bli sektorns
gemensamma stadskdrna som ska stimulera ekonomisk tillvaxt, vilket gagnar alla kommuner i Stockholm Nordost
och regionen som helhet. Enligt visionen avser STONO att skapa férutsattningar fér 100 000 nya invanare, 50 00
nya arbetstillféllen samt verka for en utveckling av den regionala stadskérnan Taby-Arninge. Norrtélje har mycket
att tjana pa samverkan inom STONO. Ju mer resurser regionen kan attrahera, desto mer underlattas kommunens
befolkningstillvaxt, maéjligheterna till hdgre utbildningsnivaer och féretagande.



Enligt Norrtéalje kommuns 6versiktsplan 2040, som antogs av kommunfullméktige varen 2013, ar ambitionen
att kommunen ska utvecklas i takt med 6vriga Stockholmsregionen. Enligt 6versiktsplanen ska den arliga
befolkningstillvaxten uppga till 1,2 procent vilket sdgs motsvara 700 invanare arligen. Detta innebar enligt
Oversiktsplanen en nyproduktion pa 300-400 bostéder och en permanentning pa 300 fritidshus arligen. Efter
det att dversikisplanen antagits har befolkningsutvecklingen och prognoserna &ndrats i lanet och i Norrtélje
kommun. Det langsiktiga malet var enligt 6versiktsplanen att antalet kommuninvanare ska uppna till 77 000 till
ar 2040. Om nuvarande tillvaxttakt behalls kommer det malet att nds redan tio ar tidigare. Lansprognosen fran
RUFS visar pd att den arliga befolkningstillvaxten fram till 2020 kommer ligga pa i genomsnitt 1,7 procent. For
att halla samma takt som Stockholms lan bor dven Norrtélije kommun ligga pa den nivan. Norrtélije kommun har
fram till 2013 haft en relativt liten befolkningstillvéxt, men ar 2014 6versteg for forsta gangen befolkningstillvaxten
1 procent. Det aret uppgick befolkningstillvaxten till 1,3 procent och 2015 6kade befolkningen med 1,9 procent.
Enligt prognoserna for Norrtélje kommun fér de kommande fem aren kommer befolkningstillvéxten ligga pa i snitt
1,8 procent per ar. Det innebér att Norrtalje kommun utvecklas i takt med 6vriga Stockholmsregionen befolk-
ningsmassigt.

NORRTALJE KOMMUN 2010 2011 2012 P K] 2014 2015

Befolkningstillvaxt 0,3% 0,3% 0,7% 0,4% 1,3% 1,9%
NORRTALJE KOMMUN m 2017 2018 2019 2020 2021
Prognos 1,5% 1,8% 2% 2,1% 1,8% 1,7%

Det finns en stor potential i och med att Norrtalje kommun ar en del av den expansiva Stockholmregionen. En
av Oversiktsplanens slutsatser &r att hela kommunen gynnas av att Norrtélje stad vaxer. Med en stark centralort
och ett rikt utbud av bostader, handel, arbetsplatser och service bidrar detta till en god utveckling &ven fér
kommunens 6vriga orter.

Det finns goda pendlingsmajligheter till Stockholmsregionens arbetsmarknad. For att fa invanare att vilja bosatta
sig i Norrtalje kommun kravs det att det finns goda boendeméjligheter samt en lIangsiktig livskraftig service inom
rimligt avstand for samtliga invanare i kommunen.

Nyproduktion av bostader ska 6ka i attraktiva livsmiljder med goda pendlingsmdjligheter. Norrtélje kommun
verkar for att stéandigt forbattra pendlingsmojligheterna och kollektivtrafiken till och fran Stockholm, men &ven
for Rimbo, Hallstavik, Almsta, Bergshamra och R&dmansélandet som &r kommunens stérsta orter respektive
stora vxande landsbygdsregioner.






Bostadsbestand och byggande

Det finns ett stort behov av nya bostader i kommunen men det &r &ven viktigt att de befintliga bostdderna anvands
effektivt for att alla ska kunna bo bra. Rorligheten pa bostadsmarknaden har minskat den senaste tiodrsperioden i
Stockholms I&an, vilket har markts av aven i Norrtélje kommun. For att fa en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden
galler det att bostadsmarknaden kan méta alla behov och erbjuda en blandning av olika typer av bostader. For
att 6ka roérligheten galler darfér sarskilt att tilgodose behoven fér de som redan bor i kommunen. Bostéder
behover tillgédngliggoras till exempel fér unga som vill flytta hemifran, familjer som véxer och &aldre i behov av
mindre bostad eller sarskilt boende.

Under 2014 fanns det i Norrtalje kommun totalt 27 748 bostéader. Av dessa ar cirka 15 700 smahus, 10
300 bostader i flerbostadshus, 270 6vriga hus och 1400 specialbostéder2. Den vanligaste upplatelseformen i
Norrtalje kommun ar dganderatter med 57,3 procent av det totala bostadsbestandet, de allra flesta sméahus. |
flerbostadshusbestandet fanns det under 2015 fler bostadsratter an hyresratter med 22,8 procent respektive
15,7 procent totalt i kommunen. | Norrtélje stad ar bostadsratter den dominerande upplatelseformen, se
diagram nedan.

UPPLATELSEFORMER
NORRTALJE STAD 2014
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Smahus Flerbostadshus
H Norrtélje stad

Upplatelseformer i Norrtélje stad 2014.

Den vanligaste bostadstypen i Norrtélie stad &r flerbostadshus. Sméahusen utgér knappt en fidrdedel av
bostadsbestandet. Bland flerbostadshusen &r den vanligaste upplatelseformen bostadsratter, vilka utgor cirka
74 procent av flerbostadshusbestandet i staden.

2 Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostader samt évriga specialbostader. Ovriga hus avser byggnader som inte &r
avsedda for bostadsandamal, exempelvis byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.



| Rimbo tatort bestar den storsta delen av bostadsbestandet av flerbostadshus. Av dessa &r 85 % hyresrétter.
Hallstavik och Almsta har en jamnare férdelning mellan flerbostadshus och sméhus dar dessa tvé kategorier &r
ungefér lika stora.

BOSTADSBESTAND 2014
RIMBO, HALLSTAVIK OCH ALMSTA
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Smahus Flerbostadshus

Upplatelseformer fér sméhus respektive flerbostadshus i Rimbo, Hallstavik och Almsta 2014.

En jamforelse med Stockholms I1&n visar att Norrtdlje kommun har en betydligt stérre andel dganderatter,
vilket speglar den storre andelen smahus. | Norrtélje ar mer &n halften av bostaderna dganderatter medan det
i Stockholm endast ar en fjardedel av det totala bostadsbestandet pa éver en miljon bostader. Férdelningen
mellan hyresratter och bostadsratter &r i Stockholms lan 37 procent respektive 39 procent, i jamforelse med
Norrtalje dar motsvarande siffror ligger pa 15,7 procent hyresratter respektive 22 procent bostadsratter.
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UPPLATELSEFORMER | NORRTALJE KOMMUN 2015

34- 07

m dganderatt bostadsratt hyresratt specialbostad ovrigt boende

UPPLATELSEFORMER | STOCKHOLMS LAN 2015
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m dganderatt bostadsratt hyresratt specialbostad ovrigt boende

Upplatelseformer i Stockholms ldn respektive Norrtédlje kommun 2014. Kategorin specialbostad
bestar av specialbostad for aldre eller funktionshindrade, studentbostad och 6vrig special-
bostad.



Fritidshus

Utéver de néra 28 000 bostéaderna finns det drygt 25 500 fritidshus i Norrtélje kommun. 4 000 av fritidshusen &r
belagna pa dar utan fast landférbindelse, medan resterande ligger i den kustnéra zonen och pa landsbygden.
Allt medan samhalleliga funktioner (sdsom vagar, kollektivtrafik samt vatten och avlopp) utvecklas, underlattas
permanentning av fritidshusen. Inom kommunen finns ett antal sa kallade omvandlingsomraden dar detaljplaner
uppdateras for att méjliggdra stérre byggréatter, och ddrmed permanentning, till en féljd av en utbyggnad av vatten
och avlopp.

Det har enligt Norrtalje kommuns Oversiktsplan 2040 skett en permanentning av 200-300 fritidshus per ar under
den senaste 20-arsperioden. Osakerheten i detta antal ar dock stora. Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen har
I&tit gbra en sammanstéllining Gver nettopermanentningen som visar pa en permanentning av runt 50-80 smahus
varje ar.

Fritidshusen skulle kunna ses som en reell resurs som kan ta emot en del av inflyttarna till kommunen. Da det rader
stora osakerheter kring hur omfattande permanentningen verkligen ar sa har det i arbete med bostadsférsérjnings-
strategin tagits stéllning till att permanentning av fritidshus inte ska ses som en reell bostadsresurs®.

Det allmannyttiga bostadsforetaget - Roslagsbostader AB

Roslagsbostader AB ar ett kommunalt bostadsbolag i Norrtélje. En portalparagraf i Roslagsbostéders verksam-
het &r att allménnyttans mest grundldggande uppgift ar att bygga bra bostéder till rimliga kostnader for alla
manniskor oavsett inkomstgrupp och samhélisklass. Det allménnyttiga bostadsféretaget &r ett av kommunens
verktyg for att klara bostadsférsorjningen. Via &gardirektiven kan kommunen stélla krav pa hur bolaget ska arbeta
med nybyggnation och ombildning av hyresréatter. Alla kommuner i Stockholms 1&n har antagit nya &gardirektiv
sedan den nya lagen tréddde i kraft och i Norrtélje kommun har det senaste agardirektivet antagits under som-
maren 2016.

Enligt lagen om allm&nnyttiga kommunala bostadsaktiebolag fran 2011 ska bolagens verksamhet bedrivas utifran
affarsmassiga principer. Enligt 5§ vardetverforingar, ar det dock maojligt for bolagen att fora dver hela féregédende
ars vinst; under forutsattning att verskottet anvands for sddana atgarder inom ramen fér kommunens bostads-
férsoriningsansvar som framjar integration och social sammanhalining eller som tillgodoser bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar. Enligt 6 § skall ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag
skriftligen varje ar till regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer Iamna uppgifter om beslutade
vardedverféringar och hur de har beréknats.

Ar 2016 var bolagets bostadsbestand 2 140 lagenheter, varav 111 specialbostider. Lagenheterna ar fordelade
pa fem orter, varav de flesta, 1 125 lagenheter, finns i Norrtélje. | Rimbo och Hallstavik finns vardera cirka
500 lagenheter. N&gra av bostéderna finns &ven i Almsta och Sédersvik. Av specialbostaderna terfinns dver
halften i Rimbo, 53 stycken., medan det i Norrtdlje och Hallstavik finns 15 respektive 17 specialbostader i
Roslagsbostaders regi. De vanligaste ldgenhetsstorlekarna i Roslagsbostéaders bestand ar 2 rum och kok (40 %),
3 rum och kok (29%) och 1 rum och kok (20 %).

Roslagsbostader ska i samverkan med Norrtélje kommun och andra aktérer pa marknaden verka for att behovet
av hyresbostéder tillgodoses i kommunen. Agardirektivet gor tydligt att bolaget har ett samhéllsuppdrag och
som allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag férvantas bolaget i skalig omfattning tillhandahalla bostader for
alla invAnare, oavsett inkomst och fér de som har en svag stilining pa bostadsmarknaden. Agardirektivet anger
ocksa att Roslagsbostader ska samverka med kommunens socialtjainst och Kommunalférbundet Sjukvard och
omsorg i Norrtalje for att aktivt medverka till att tillgodose behoven for personer fér vilka kommunen har ett sarskilt
bostadsdrsorjningsansvar.

Idag sker det genom att det finns ett 60-tal sociala kontrakt som Roslagsbostader har med Norrtélje Kommun;

8 Fran workshop med politiker och tjanstemén i Norrtélie kommun februari 2016
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socialférvaltningen respektive Kommunalférbundet sjukvard och omsorg. Utdver detta hyr kommunen cirka
10 000 kvm lokaler och bostader till boende fér ensamkommande flyktingbarn, gruppbostéder, dagliga
verksamheter etc. Det finns dven tva privata vardaktérer som hyr cirka 1100 kvm bostads- och lokalyta.

Roslagsbostader arbetar pa att hitta &tgarder som kan framja ungdomars mojlighet att komma in pa bostads-
marknaden. Numera ar det mojligt att stélla sig i bostadsko fran den dagen man fyller 15 ar.

Roslagsbostader arbetar forutom med ovan ndmnda sociala och demokratiska aspekter &ven med hallbarhets-
fragor utifrdn miljdomassiga och ekonomiska perspektiv. Bland annat ska bolaget arbeta for att underlatta for
invanare i Norrtalje kommun att géra klimatsmarta val och fastigheterna ska sa langt méjligt varmas upp med
fornybar energi. Verksamheten ska bedrivas pa ett sddant sétt att kostnaderna tacks av hyresintékterna pa lang
sikt, men bolaget far under ett begrénsat antal &r planera med underskott och sénka soliditeten till féljd av beslutad
nyproduktion.

Enligt agardirektivet s& ska Roslagsbostéder efterstrava en nyproduktion som bidrar till stabila och konkurrens-
kraftiga hyresnivaer utan att inverka menligt p& den privata hyresmarknaden. Produktionskostnaderna vid ny-
produktion ska héllas nere och pé rimliga nivaer. Detta innebér att prisvard byggbar mark for hyresratter maste
finnas att tillgd. Detta forutsatter ett bra samarbete med &garen och att Roslagsbostader anvisas prisvard
byggbar mark enligt ovan, fér att kunna uppfylla sina agardirektiv.




Mellan 1996 och 2003 byggdes historiskt s&tt fa bostéader i kommunen. Vissa ar var tillskottet av nybyggda
bostader farre dn 50 stycken per ar. Befolkningen 6kade under motsvarande period med i genomsnitt 465
invanare per ar, vilket var betydligt fler &n vad bostadsbyggandet svarade upp mot. Detta forklaras av att
manga nya kommuninvanare i stor utstrackning bosatte sig i befintliga fritidshus.

Mellan 2004 till och med 2013 byggdes betydligt fler bostader i kommunen, men det stora trendbrottet kom ar

2014. Fran och med da 6kade takten rejalt bade i antalet nyproducerade bostader och i befolkningsutvecklingen
till f8ljd av stor inflyttning till kommunen.
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Antalet fardigstéllda bostéder i Norrtélje kommun 1996-2015 férdelat pa flerbostadshus respektive smahus.
Kaélla: SCB
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Bostadsmarknadslaget

Efterfragan pa bostader

I kommunens ansvar att planera for bostadsforsérjningen ingér att analysera efterfragan pa bostéder och
marknadsforutsattningarna i kommunen. Foér att fa en bild av hur efterfrdgan av bostéder ser ut, vad som
efterfragas och var, har uppgifter samlats in frdn maklare verksamma i Norrtdlje kommun®. Féljande text ar en
sammanfattning av de svar som kom in frdn maklarna under varen 2016.

Efterfragan pa bostadsmarknaden har breddats de senaste aren och generellt efterfragas alla typer av bostader;
bostadsratter, hyresratter, smahus och fritidshus. Maklarna, liksom kommunen och regionen, ser att det rader
obalans p& bostadsmarknaden med ett underskott pa bostéder. Underskottet bidrar till att det i manga fall &r svart
att flytta till, eller inom, kommunen. Beddémningen &r att obalansen pa bostadsmarknaden kommer fortsatta rada
atminstone de narmsta fem aren.

Bostadsobjekt har dverlag sélts snabbt de senaste aren. Nagra ar tilloaka var efterfragan avsevart mycket hogre
i Stockholms stad och dess omedelbara narhet jamfért med Norrtélje. Skillnaderna har jamnats ut med tiden
och i dagsléaget ar efterfrdgan stark &ven i langre ut i lanet. Det ar generellt fa forsaljningar av bostéader i Norrtélje
kommun. Den absolut vanligaste anledningen till férsaljning ar férandringar inom hushallet. Exempelvis kan det
galla unga familjer som ligger i skilsmassa, villapar med utflyttade barn eller ensamstéende dar make eller maka
gatt bort.

Efterfrdgan p& bostader har okat runt om i hela kommunen, men tatorterna och kustremsan har fortsatt den
storsta efterfragan. Det &r inte lika hog efterfragan pa bostader i de norra delarna av kommunen. | Norrtalje stad
efterfragar alla kundgrupper bostader, medan framst barnfamiljer efterfrdgar boende utanfor tatorten. Alltfler
personer bosatta i andra kommuner i Stockholms l&n sdker bostader i Norrtélje kommun.

| Norrtélje stad efterfrdgas mestadels lagenheter. Aven i Rimbo &r efterfrdgan pa lagenheter stor, oftast sméa
lagenheter (1 rok, 1,5 rok, 2rok). Obebyggda tomter har i allt stérre utstrackning efterfragats da villapriserna
stigit kraftigt.

Aldre manniskor efterfragar i stor utstrickning enplanshus. | flerbostadshus séker de i férsta hand ldgenheter i
markplan eller lagenheter i flerbostadshus med tillgang till hiss. Detta gor att manga &ldre képer nyproduktion.
Manga yngre pensionarer efterfrdgar boende i Norrtélje kommun.

Den stora bristen pé villor medfor att smabarnsfamiljer har svarare att hitta bostad i kommunen da de i hog
utstrackning efterfragar just villor eller kedjehus/radhus. Barnfamiljer kdper villor dverallt i kommunen, bade
enplans- och tvaplanshus efterfragas. Enplanshus efterfragas dven ofta av férstagdngskdpare samt barnfamiljer
med ett barn, som flyttar fran boende i Iagenhet. Mindre enplanshus efterfragas ofta av par med utflyttade barn.

Barnfamiljer som soker sig till Norrtéalje kommun fran andra kommuner i Stockholms 1an efterfragar ofta bostad
i kommunens sodra delar. Maklarna ser ocksa att allt fler ungdomar och unga familjer fran andra kommuner i
Stockholms lan efterfragar bostadsratter i Norrtélje kommun. Manga av dem véljer att satsa pa hus i Norrtélje
kommun istéllet for att investera i dyra och sma lagenheter i Stockholm.

NORRTALJE STAD

Kopare som vill bo permanent efterfrgar i stor utstrackning bostader i centrala Iagen i Norrtélje stad eller dess
nérhet. Enligt maklarna &r det alla typer av kundgrupper som efterfragar bostader i Norrtélje stad. Det ar framfor
allt stort tryck pa villatomter, radhus och hyreslagenheter, dar speciellt hyreslagenheter efterfragas av manga
unga. Priserna har stigit for alla typer av bostader i kommunen och den stdrsta prisékningen har skett, och sker,
i Norrtalje stad.

RIMBO
I Rimbo efterfragas sarskilt bostadsratter i centralt 1age i markplan eller med hiss. Villor och obebyggda villatomter
efterfragas centralt eller i attraktiva lagen. Bostadspriserna har under de senaste aren okat kraftigt d&ven i Rimbo.

4Foliande maklarféretag har bidragit med information: Lansférsakringar, Husaffaren i Roslagen, Fastighetsbyran Norrtédlje/Roslagen, Geson Méaklare,
Méklarhuset och Magnusson Fastighetsmakleri



HALLSTAVIK

Pa grund av Hallstaviks lage &r tatorten inte lika sammankopplad med bostadsmarknaden i Stockholm. Priserna
ar betydligt 1agre i Hallstavik jamfort med Rimbo och Norrtélje. Hallstavik &r dock den ort i kommunen dér priserna
stigit mest procentuellt de senaste aren.

ROSLAGSBOSTADER

Under borjan av 2000-talet hade Roslagsbostader en relativt kort kétid i Norrtélje och det gick snabbt att f& en
bostad i kommunen. Idag ar kétiden i Norrtalje ca 7-12 &r, Rimbo 5-7 &r och i Hallstavik 2-4 ar. Ar 2006 fanns
ett 50-tal tomma lagenheter i Hallstavik. Sedan 2010 finns inga tomma lagenheter i kommunen. Sammantaget
visar de langa kotiderna pé att det rader en stor brist pa hyresratter i kommunen. Hyresratter efterfragas av
manniskor i alla alderskategorier och familjekonstellationer. Sarskild hég efterfragan finns bland ungdomar.
Aven aldre efterfrAgar hyresratter nar de séker ett mindre och tillgéngligare boende.

En trend sedan nagra ar tilloaka &r ocksa att antalet Iagenheter som blir tillgangliga per ar blir farre och farre. For
ar 2013 var det till exempel cirka 16 procent av lagenheterna i det ordinarie bestandet som blev tillgangliga for
nya hyresgaster, aret darpa var det endast 12 procent.




Priserna har 6kat for alla typer av bostader i hela kommunen. Storst 6kning har skett i Norrtélje stad med omnejd.
Aven vid kusterna, sjétomter och i centrala Rimbo har priserna stigit avsevért. Den 6kade efterfrdgan har pressat
upp bostadspriserna och priserna férvantas fortsatta 6ka under de nastkommande aren.

| tabellen nedan visas prisutvecklingen pa aganderatter i Norrtalje kommun och Riket mellan olika tidsperioder.
Jamfort med riket sa ligger priserna pa aganderétter nagot lagre i Norrtélje kommun och de har under senaste
aren oOkat i nagot lagre takt.

MEDELPRISER FOR SMAHUS 2015 | NORRTALJE KOMMUN OCH RIKET MED PRISFORANDRINGAR UNDER 1, 5, 10 OCH 20 AR

Medelpris i tkr Prisférandring i % mellan
2015 2014 och 2015 2010 och 2015 2005 och 2015 1995 och 2015
Norrtélje kommun 2 265 7 17 50 +219
Hela riket 2 567 11 22 68 + 250

Medelpriser pa smahus fér permanentboende (villor, rad- och kedjehus) fér Norrtélje kommun och Hela riket &r 2015. Dessutom
redovisas prisférandringar i procent mellan 2014-2015 (1 ar), 2010-2015 (5 &r), 2005-2015 (10 ar) och 1995-2015 (20 &r). Dessa
prisféréndringar &r berdknade pa den vdgda képeskillingskoefficienten (kvoten mellan pris och taxeringsvérde).






Befolkningsutveckling i
kommunen

Under de senaste tio &ren har det varit en jamn befolkningsékning i Norrtalje kommun. Fran 2014 kan man utlasa
ett trendbrott d& befolkningen 6kade betydligt kraftigare an tidigare ar. 2014 6kade invanarantalet med drygt 700
personer och 2015 med cirka 1100 personer. Det &r en 8kning motsvarande 1,9 procent, vilket &r den kraftigaste
folkékningen kommunen haft sedan 1991. Det ar en hdgre 6kningstakt &n den fér hela lanet som 2015 uppgick
till 1,5 procent. Den kraftiga befolkningsdkningen beror framforallt pa inflyttning till kommunen. Under 2015 var
flyttnettot 1 223 personer.

Befolkningen i Norrtélje kommun uppgick i slutet av mars 2016 till 58 759 personer i kommunen. Antalet
hushall i Norrtalje kommun ar 26 117 (maj 2016), och den genomsnittliga hushallsstorleken ar i kommunen
2,13 personer. Den genomsnittliga hushallstorleken skiljer sig at mellan kommunens delar. | Norrtélje stad
utgdrs den genomsnittliga hushallsstorleken av 1,98 personer. P& landsbygden &r snittet 2,28 personer per
hushall. | Norrtélje stad ar narmare hélften, 46 procent, enmanshushall. | Rimbo, Hallstavik och Almsta ligger
andelen enmanshushall ngot lagre, pa 42-44 procent. Den genomsnittliga hushéllstorleken i kommunen férvantas
minska under kommande &r, vilket framst &r en konsekvens av en férvantat ldrande befolkning.

HUSHALLSSTORLEK NORRTALJE STAD
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En stor andel av kommuninvanarna utgors av aldre. Norrtélje kommun har en betydligt stérre andel 65-84-aringar
(23 procent) jamfort med Stockholms lan i stort (14 procent). Samtidigt &r andelen mellan 25-44 ar farre i Norrtélje
kommun, 21 procent, jamfort med Stockholms I&n dar motsvarande aldersgrupp utgér 30 procent av befolkningen.

STOCKHOLMS LAN NORRTALJE KOMMUN

Min 20.15 Kvinnor Man 20:‘5 Kvinnor

Befolkningspyramider fran SCB fér invdnarna i Stockholms Idn respektive Norrtélje kommun 2015.

Demografiskt ser vi att invanarna i aldersgruppen 65-75-aringar &r 6verrepresenterade i Norrtdlje kommun
jamfért med Stockholms lan. Gruppen mellan 20-40 ar i jamforelse med lanet kraftigt underrepresenterade i
Norrtalje kommun.
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Befolkningsutveckling i kommunens olika delar

Mellan &ren 1991-2015 har invanarantalet dkat i Norrtdlie stad med 28 %. Rimbo och Almsta har ocksa ékat
sin befolkning. Hallstavik har 5 % mindre befolkning jamfért med 1991. En stor befolkningsdkning har skett pa
landsbygden och i kommunens &vriga tatorter, dock ojamnt férdelad.

BEFOLKNINGSFORANDRINGAR | KOMMUNEN 1991-2015

i BEEEEEE

NORRTALJE STAD

Norrtélje stad ligger centralt i kommunen och har

en viktig roll att spela. Just staden har en férmaga
att attrahera inflyttare att boséatta sig i kommunen.
Staden som tillvaxtmotor &r till gagn for utvecklingen
av hela Norrtélje kommun. Under arsskiftet 2015/2016
hade Norrtalje stad en befolkning p& 18 857 inva-
nare, vilket innebar en folkdkning pa 463 personer
jamfort med forgéende ar. En hégre andel yngre
bosétter sig i Norrtélje stad och aldersgrupperna 20-
29 ar ar stérre har jamfoért med andra orter i kommu-
nen. Aven &ldersgruppen 65-74 &r ar relativt stor i
Norrtélje stad.

RIMBO

Idag ar Rimbo den néast stbrsta tatorten i kommunen
med en folkméngd pa 5 021 invanare. Rimbo har haft
en pendlande befolkningsutveckling de senaste tio
aren med befolkningsminskning vissa &r och befolk-
ningsékning andra. Rimbo har dock haft en positiv be-
folkningsokning totalt med 608 fler invanare fran 1994-
2015. | Rimbo finns fler personer i &ldrarna 20-24 ar an
6évriga kommunen.

De goda kommunikationerna med Stockholm, Arlan-
da och Uppsala kan bidra till att Rimbo kan utvecklas
som bostadsort med tillganglighet till en stor dynamisk
arbetsmarknad. | den férdjupade Oversiktsplanen som
antogs 2010 finns en planberedskap fér byggande av
nya bostader och féretagsetableringar. Visionen &r att
Rimbos invanarantal ska uppga till 6000 invanare ar
2020.

]
—
Almats Ha hilmwic Lardsbrpgpd och
Swnrigs 1lloriar
HALLSTAVIK

Den tredje storsta tatorten Hallstavik ar belagen i den
nordvéstra kommundelen. Hallstavik har en folkmangd
pa 4 536 invanare dar aldersférdelningen pa orten
i stort liknar aldersférdelningen i kommunen med en
stor grupp aldre. De storsta aldersgrupperna ar for
narvarande 20-24-aringar respektive 70-74-aringar.

ALMSTA

Almsta &r den fjarde stdrsta tétorten i kommunen och
utgér centralort fér kommunens nordéstra del. Almsta
har en folkmangd pa 1 189 invanare. Orten har en stor
andel aldre befolkning, cirka 38 procent av befolkning-
en ar 65 ar och aldre. Starkast 6verrepresentation finns
i aldrarna 65-74 &r. Almsta har haft en positiv befolk-
ningstillvéxt med totalt 272 fler invanare mellan 1994-
2015.

LANDSBYGD OCH OVRIGA TATORTER

| kommunens landsbygd och 6vriga tatorter har befolk-
ningen okat stadigt under de senaste 25 aren. Storst
Okning har skett i den t&tortsnéra landsbygden och i
omraden med goda pendlingsmdjligheter, medan be-
folkningen i skargarden inte 6kat i samma omfattning.
En stor orsak till befolkningsdkningen pa landsbygden
bestar i permanentering av tidigare fritidshus. Under
aren da bostadsbyggande varit lagt har befolkningsok-
ningen mestadels skett p& landsbygden. Inflyttningen
i tidigare fritidshusomraden har delvis skett spontant
men ocksd majliggjorts genom utbyggnaden av infra-
struktur i form av kommunalt vatten och aviopp. Be-
folkningskningen pa landsbygden forvantas fortsatta
under kommande ar.






Befolkningsprognos

Prognosen for befolkningsutvecklingen framéver visar pa en kraftig befolkningsékning de kommande aren.
Inflyttningen kommer fortsatt att vara den demografiska komponent som framst bidrar till befolkningsékningen
och det ar kommunens omfattande bostadsplaner som majliggér detta. Det planerade och pagaende bostads-
byggandet ar den enskilt viktigaste faktorn till Norrtélje kommuns positiva befolkningsdkning enligt befolknings-
prognosen. Foljande text &r baserad slutsatser fran Befolkningsprognos 2016-2026 Norrtélje kommun (Sweco,
2016-05-18).

Fem-tio ar framat i tiden kommer barnafédandet att 6ka da de stora barnkullarna fédda i slutet av 1980-talet
och borjan av 1990-talet nar aldrar dar barnafddandet ar hogt. Trots detta beréknas foédelsenettot vara fortsatt
negativt pa grund av den stora andelen &ldre. Under 2017 beraknas folkmangden Overstiga 60 000 invanare och
nio ar senare, ar 2026, beréknas den 6verstiga 70 000 invanare.

Aldersgruppen som kommer att 6ka mest ar gruppen barn i férskoledldern och lagstadiet samt 25-44 aringar.
Antalet férskolebarn berdknas &r 2020 vara 300 fler jAmfért med 2015. Aven for personer som &r 80 &r och
aldre vantas en 6kning med nastan 500 personer till 2020 jamfort med 2015. Med en utblick fram till &r 2026 ar
okningen annu kraftigare, 2 200 personer fler 6ver 80 ar jamfért med 2015.

Totalt beraknas befolkningen i Norrtélje kommun 6ka med cirka 6 700 personer (6 696) mellan &r 2016-2021 och

med ytterligare cirka 5 500 personer (5 474) mellan ar 2022-2026, vilket innebér en total befolkningsdkning pa
ungefér 12 200 personer de narmsta tio aren.
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Folkmangden kommer att 6ka inom samtliga aldersgrupper fram till &r 2020 utom for aldersgruppen 19 till 24 ar,
vilken istéllet minskar fram till &r 2020 jamfort med 2015. De stora kullarna fran slutet av 1980-talet och borjan av
1990-talet |amnar d& aldersgruppen.
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Folkmangden vantas 6ka mest i Norrtélje stad och omradden som inte &r tatort. Det beror pd att det ar i dessa
omréaden som bostadsbyggande och permanentering férvantas bli som stérst framéver. | Norrtélje stad berdknas
nastan 8000 fler personer bo ar 2026 jamfért med 2015.

BEFOLKNINGSPROGNOS 2016-2026

Tatort Norrtélje Rimbo Hallstavik Almsta Ej tatort Restférda Totalt
2015 18 857 5021 4536 1189 28 954 112 58 669
2016 19 392 5037 4551 1206 29 249 112 59 546
2017 20 141 5079 4571 1212 29 531 112 60 647
2018 21019 5123 4588 1234 29782 112 61858
2019 21850 5179 4 606 1242 30173 112 63 161
2020 22 531 5237 4624 1260 30532 112 64 296
2021 23 186 5289 4 645 1275 30 859 112 65 366
2022 23971 5328 4671 1291 31186 112 66 559
2023 24773 5 366 4688 1313 31468 112 67 721
2024 25435 5415 4709 1335 31797 112 68 804
2025 26 116 5467 4723 1361 32 091 112 69 869
2026 26 792 5504 4740 1386 32 305 112 70839

Folkdkningen under de narmsta aren férvantas generellt vara férdelad i samma alderskategorier for Norrtélje stad
och landsbygden. En tydlig skillnad &r dock att aldersgruppen 45-65 ar vantas 6ka med drygt 1 050 personer i
Norrtélje stad medan samma aldersgrupp minskar svagt utanfor tatorterna. Antalet personer 6ver 90 ar vantas
o6ka nagot mer i de omraden som inte ar tatort jamfért med tatortsomradena. Antalet skolbarn vantas 6ka markant
i framfor allt Norrtélje stad, men &ven pa landsbygden.
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Arbetsmarknad och pendling

Tillvaxtmojligheter pa arbetsmarknaden och goda
mojligheter att forflytta sig till och fran sitt arbete
eller utbildning ar av stor betydelse. En strategi for
smart och héllbar tillvaxt presenterades av EU 20205,
vilken Sveriges riksdag beslutade att genomféra
i Sverige under 2011. Ett av Sveriges mal fér EU
2020 som paverkar kommunerna & malet om en
sysselsattningsgrad p& minst 80 procent for kvinnor
och man i &ldern 20-64 ar. Under 2014 hade Norrtélje
kommun en sysselsattningsgrad pa 80,7 procent. 82,5
procent av mannen och 78,9 procent av kvinnorna var
da forvarvsarbetande.

De flesta, 22 procent, av de som bor och férvarvsarbetar
inom kommunen arbetar inom vard och omsorg.
Andra stora sysselsattningar i Norrtédlie kommun ar
byggverksamhet (13%), handel (11%), utbildning
(10%), foretagstjanster (8%) och tillverkning/utvinning
(8%).

Nattbefolkningen &r stérre an dagbefolkningen i
Norrtélie kommun. Antalet forvarvsarbetare med
bostad i omradet (nattbefolkning) var &r 2014 néra 28
000 personer. Antalet forvarvsarbetare med arbets-
plats i omradet (dagbefolkning) uppgick samma é&r
till cirka 22 000 personer, vilket innebadr att antalet
forvarvsarbetande manniskor som vistas inom
kommunen &r cirka 6 000 personer farre dagtid jamfort
med nattetid.

Norrtdlie kommun har sedan manga ar tillbaka haft
fler utpendlare an inpendlare, vilket har att gora
med narheten och de goda kommunikationerna till
arbetsmarknaden i centrala delarna av Stockholms lan.

Arbetspendlingen har 6kat de senaste aren, bade nar
det géller in och utpendling. Statistik fran 2014 visar att
cirka 2 700 personer pendlade till Norrtélie kommun
och cirka 8 500 personer pendlade ut fran kommun.

Norrtélie kommun arbetar for att forbattra restid och
framkomlighet for kollektivtrafik. Fér att minska restiden
Norrtélje — Stockholm har exempelvis en strategi tagits
fram med férslag pa atgarder for huvudvagnatet.
Kommunen ar aven med i ett samarbetsprojekt
tilsammans med Trafikverket och SL, Framkomlighet
i stomlinjenatet, dar man ser O&ver bland annat
strdckan Danderyds sjukhus-Tekniska hdgskolan
for att hitta atgarder som kan forkorta restiderna for
kollektivtrafiken. Det finns ocksa planer pa en ny
bussterminal i Norrtélje, vars genomférande beraknas
minska restiden nagot fér bussarna. For pendlare till
och fran Uppsala verkar Norrtalje kommun for att f& en
genare dragning av vag 77, vilket skulle forbattra den
regionala tillgangligheten mellan Norrtélje och Arlanda,
Uppsala och Mélardalen. For att mojliggéra for fler
boende pa landsbygden att pendla med kollektivtrafik
har Norrtélje kommun, i samarbete med STONO, tagit
fram en kommungemensam infartsparkeringsplan.

Méjligheterna till arbetspendling med Kkollektivtrafik
forvantas Oka ytterligare, da bussarna fran Norrtélje
kommun till Stockholm kommer att ha fa en hallplats i
narheten av kommande resecentrumet i Arninge. Fran
resecentrumet i Arninge kommer det finnas mdgjlighet
att byta till bussar till 6vriga nordostkommuner och att
ta Roslagsbanan. Roslagsbanan planeras i sin tur att
férlangas in till T-Centralen via Odenplan.

5 Europa 2020 (EU 2020) ar EU:s tiodrsstrategi for tillvaxt och jobb. Strategin innehaller fem 6vergripande mal for 2020 géllande sysselséttning,
forskning och utveckling, klimat och energi, utbildning samt social delaktighet och fattigdomsminskning.

5scb, 2014



Flyttningar

Sedan 1971 och framat har det varit fler personer som flyttat till Norrtalje fran annan kommun i riket an som flyttat
fran Norrtélje till annan kommun. Som storst var inrikes flyttningséverskottet aren 1990 och 1991 dé omkring 1
100 fler personer flyttade in till kommunen an som flyttade ut. Dessa ar var bostadsbyggandet stort i kommunen.
Inflyttning ifrn utlandet har varit storre &n utvandringen anda sedan mitten av 1980-talet. Ar 2015 var inrikes
flyttningsdverskott 744 personer samtidigt som utrikes flyttnings dverskott var 479 personer.

Av de totalt 3 696 nya invanare som flyttade in till Norrtalije kommun flyttade de flesta, 44 procent, frdn ndgon annan
kommun i Stockholms 1an. 2 473 av Norrtéljes kommuns invanare flyttade fran kommunen, varav 54 procent av
dessa flyttade till en annan kommun inom lanet.
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Flyttningar till och fran Norrtélije kommun perioden 1970-2015 med prognos fér 2016-2025.

Framdver antas inflyttningen vara fortsatt stérre an utflyttningen. Inflyttningen varierar i stort med bostads-
byggandet medan utflyttningen styrs av hur stora befolkningsgrupper det &r i aldrar dar utflyttning &r vanligt.



Av diagrammet nedan framgar att flyttningséverskottet for 2015 var positivt for alla alderskategorier utom for
unga i aldern 20-24 ar. For de allra dldsta ligger flyttnettot nara noll. Utméarkande var att alderskategorierna 0-4 ar
respektive 30-45 ar stod for en stor andel av inflyttningar, det vill sdga manga barnfamiljer. En annan stor grupp
inflyttare &r personer mellan 60-70 &r.

For att tillgodose barnfamiljers behov av bostéder behovs framfor allt smahus. Manga av de &ldre férmodas
bosétta sig i sina fore detta fritidshus respektive i bostadsratter i Norrtélje stad. Med tanke pa att en stor del av
inflyttarna ar 6ver 60 &r, i kombination med att Norrtélje kommun redan har en mycket stor andel &ldre, ar det
aven viktigt att ha framférhallning vad galler planeringen av bostader for aldre.
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Flyttnettot i Norrtélje kommun 2010 jamfért med 2015. Det flyttar éverlag in fler personer i alla &ldrar upp till 80 ar idag jamfért
med 2010. Endast fér personer i &ldern 20-24 &r r flyttnettot svagt negativt, men det &r stor skillnad mot 2010 da fler &n 100
personer i den aldersgruppen flyttade fran Norrtélje kommun.



Skolor och barnomsorg

Befolkningsprognosen visar p& en Okning av antalet
2-5-aringar med drygt 300 barn ar 2020 jamfort
med 2015. Det ar en kraftig 6kning som motsvarar
cirka 18 forskoleavdelningar’. Behovet av forskolor
ska alltid tas hansyn till n&r kommunen planerar nya
bostadsomraden s& att lampliga tomter kan reserveras
for andamalet. For narvarande planeras nya forskolor
i storre utbyggnadsomrdden, som Hamnen och
Lommarstranden.

Antalet grundskoleelever i arskurs 1-6 kommer att
6ka med cirka 440 barn fram till 2020. Det &r framfér
allt barn i Lommarskolans upptagningsomrade som
blir fler (+132 barn 2020 jamfért med 2015). Det ar
framst bostadsbyggandet vid Lommarstranden
och i viss man kvarteren kring Baldersgatan som
paverkar att antalet barn blir s& pass manga fler.
Lommarskolans nuvarande upptagningsomrade
omfattar Lommarstranden och de véstra delarna av
Norrtélje stad. Det upptagningsomrdde som véantas
Oka nast mest &r Parkskolans med ytterligare cirka 110
barn. Det &r framst bostadsbyggandet i Hamnen som

vantas ligga bakom den relativt kraftiga elevokningen
fér Parkskolan.

For att klara den stora 6kningen av barn i forskole
och lagstadiealdrarna kréavs en rad atgarder. En
kombination av en upprustning av befintliga lokaler
och nybyggnation av férskolor och skolor kommer
att vara nédvandig.

Antalet hogstadieelever, 13-15-aringar, 6kar ocksa
totalt sett, men inte i samma omfattning som de
yngre eleverna. Det ar dven for denna aldersgrupp
inom Lommarskolans upptagningsomrdde som
den storsta 6kningen sker med cirka 80 barn fram
till &r 2020, darefter Roslagsskolan med 50 barn for
samma tidsperiod, pa grund 6kat bostadsbyggande
framfér allt i Hamnen och Lommarstranden.

Inom nagra upptagningsomraden minskar antalet
hogstadieelever nagot. Det &r dock inga dramatiska
forédndringar och sker langsamt &ver tid. Storsta
minskningen sker for Hallstaskolan (-30 barn), men
minskningen tas igen efter 2020.

7Baserat pa att det ar 17 barn per forskoleavdelning. Ar 2015 var det 16,8 barn per avdelning i genomsnitt pa férskolorna i Norrtélje.
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Bostadsbehovet nu och
framover

Att Stockholmsregionen befolkning vaxer ger utmaningar pa bostadsmarknaden. Det rader ett underskott pa
bostader i lanets alla kommuner och i hela Norrtélje kommun, bade i staden och i kommunens Ovriga delar.

For att invanarna i kommunen ska ha tillgang till boenden som passar just dem maste det finna ett brett utbud
av bostader i olika prisklasser och med olika upplatelseformer att tillgd. Bostaden och boendet paverkas av
livssituationen och vilka maojligheter var och en har. Hyresratter efterfragas till exempel inte enbart av unga
och aldre utan &r en popular boendeform for manga manniskor under alla skeden i livet. Vissa grupper, som
beskrivs lange fram i bostadsforsérjningsstrategin, star helt eller delvis utanfoér den ordinarie bostadsmarknaden
och deras forutsattningar och moéjligheter till att erhdlla en bostad skiljer sig at.

En klar tendens under hela 1900-talet &r att antalet boende per hushall sjunker. Idag bestar 46 procent av
hushallen i Norrtélje stad av en person. Ensamhushall utgor idag 39 procent av alla hushall i Norrtélje kommun,
tatt foljd av tvapersonershushall som utgér 34 procent av samtliga hushall i kommunen.

Det kommer att behtvas en blandning av bostdder med olika lagenhetsstorlekar och upplatelseformer for
att mota framtida behov. Befolkningen véntas 6ka mest i aldersgrupperna barn i férskole- och lagstadiedlder
och 25-44- &ringar. Det &r med andra ord frdga om manga barnfamiljer, men &ven ménga unga vuxna. Aven
aldre, personer Gver 80 ar, Okar kraftigt sarskilt efter 2020. Villor och smahustomter kommer sannolikt att dven
fortsattningsvis varamycket efterfragade av de manga barnfamiljerna, lagenheter av de manga personerna i
30-arsaldern och olika typer av seniorboenden for den véxande gruppen &ldre i befolkningen.

Det ar framfor allt i Norrtélje stad som behovet och efterfragan av bostader ar som stoérst. Manga efterfragar
narhet till affarer, kultur och service. Manga vill bo i staden, som béade ligger centralt i kommunen och har goda
kommunikationer med arbetsmarknaden i Stockholm. Att bygga fler bostader i staden dar efterfragan ar stor ar
ocksa hallbart ur socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv sé lange det gors utifran en analys av helheten,
dér inte bara bostader star i fokus utan &ven tillgangen pa gronytor, forskolor, skolor, dldreboenden och annan
service. Bostader kan med fordel ersatta omraden som idag anvénds fér handel och verksamheter som idag
ligger inom promenadavstand fran Norrtélje stadskarna. Ett exempel & omradet mellan stadskarnan och Farsna,
dar det for narvarande pagar detaljplanelaggning for nagra kvarter narmast stadskarnan, men dar dven kvarter
langre norrut kan omvandlas till blandstad med &vervagande del bostader langre fram i tiden. En omvandling av
verksamhetsmark till bostadsomraden i centrala lIagen bidrar aven till maluppfyllelsen att kommunen ska vara
klimatsmart, bland annat genom minskad bilanvéndning.

De byggplaner som finns inom den narmsta femarsperioden &r koncentrerade i och i néra anslutning till Norrtalje
stad. Detta rimmar val med intentionerna i dversiktsplan 2040 dar en utveckling av framfor allt Norrtélje stad
poéngteras.

Enligt befolkningsprognos 2016-2026 kommer det bo néra 3 700 fler manniskor i Norrtélje stad 2020 jamfért med
2015. Ser man tio ar framat i tiden beraknas nara 8 000 fler manniskor bo i Norrtélje stad jamfért med 2015. De
omfattande bostadsbyggnadsplanerna som finns i Norrtélje kommun de kommande aren férvantas generera en
stor befolkningstillvaxt.



Efterfragan och behov for olika
grupper

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska kommunerna bevaka bostadsbehovet for sarskilda
grupper. Det handlar om unga, aldre, personer med sociala behov, personer med funktionsnedséttning och per-
soner inom socialpsykiatrin, nyanlanda och hemlésa. Dessa grupper star generellt sett langre fran den ordinarie
bostadsmarknaden och fér vissa av dem regleras &ven kommunernas skyldighet att ordna bostad via socialtjanst-
lagen (Sol) och lagen om stéd och service for vissa funktionshindrade (LSS).

Bostader for nyanlanda

De nationella malen for asyl och nyanlandas etablering ar av stor betydelse for arbetet med kommunernas
bostadsforsorjning. Antalet personer som sokt asyl i Sverige har under de senaste aren historiskt satt varit mycket
stort. Det ar dock svart att goéra en uppskattning av mottagande av nyanlanda framover. Klart ar att kommunen
maste ha beredskap for att ta emot nyanlanda p& en hogre niva jamfort med hur det sett ut under tidigare artionden.
Under 2016 var Stockholms 1an dlagda att ta emot 6 689 nyanlanda enligt férordningen om férdelning av anvisningar
till kommuner (2016:40). Av dessa var Norrtélje kommun alagda att ta emot 201 nyanl&nda under 2016 (varav ca
40 av dessa kommer att anlanda under 2017). For ar 2017, ar direktiven att kommunen ska ta emot 201 personer.
Kommuntalet kan komma att sénkas ytterligare frdn och med 2018. Efter 2018 finns i dagslaget inga siffror pa hur
manga som kommer att anvisas men kommunen uppskattar att antalet under 2018, 2019, 2020 kommer vara runt
170 personer per ar.

Forutom de nyanlanda med PUL som blir anvisade till kommunen s& kommer aven en del som ordnar boende pa
egen hand, det vill sdga utan Migrationsverkets inblandning. Denna grupp har kommunen inte ansvar att ordna
boende at, annat an att det ska finnas ett brett utbud pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Migrationsverket har fér narvarande tva anlaggningsboenden for asylsdkande i Norrtalje kommun, Bergby gard och
Skebobruk (t.0.m. augusti 2017 ). Dessa boenden ar helt i Migrationsverkets regi, och det ar férst nér de nyanlédnda
dar fatt uppehallstillstand som det blir aktuellt for dem att skaffa bostad. Om de boende beviljas asyl ansvarar
Migrationsverket for deras framtida kommunplacering i samverkan med arbetsférmedlingen. De kommer séledes
inte per automatik att anvisas till Norrtélje.

Norrtalie kommun har ett underskott pa bostéder fér nyanlanda. Underskottet beror framst pa att det finns for fa
hyresratter 6verlag. Socialtjansten i Norrtdlie kommun hade att ordna 4-21 bostader per manad under 2016 for
nyanlanda, for den gruppen som blir anvisade hit. Det &r svart att pa forhand uppskatta vilka lagenhetsstorlekar
som kommer att behévas mest, d& kommunen med relativt kort varsel far reda pa om det ar familjer eller
enpersonshushall som de kommer anvisas.

Av de som hittills anvisats till kommunen under &r 2016 beddms ca 85% vara ensamstaende vilket kar behovet
av antalet bostéder jamfért med om andelen familjer hade varit hdgre. | vilken omfattning det sedan kommer att bli
en utflyttning genom att man ordnar boende pé egen hand i andra kommuner ar osékert men kommunen har gjort
antagandet att det kommer att rora sig om ca 20 % per ar, vilket dverensstammer med hur situationen sett ut under
tidigare ar.

For de ensamkommande flyktingbarnen finns det HVB-hem, bade i kommunal regi och via andra aktorer.
Ensamkommande flyktingbarn kan &ven placeras i familighem. Kommunen bedriver i dag 4 HVB-hem i egen regi
for totalt ca 80 ensamkommande barn och ungdomar (under 18 &r).Cirka 20 ensamkommande finns utplacerade i
framférallt familjehem i andra kommuner. Man réknar sedan med att de flesta av de ensamkommande flyktingbarnen
inom tre ar behdver fa tillgang till egen bostad. Nar den har gruppen ska klara sig sjalv inom nagra ar ar det viktigt
att det finns ett utbud av tillgangliga boenden sa att en smidig évergang ar majligt.

For att sékerstélla att det finns bostéder for anvisade nyanldnda personer har en samverkansgrupp skapats inom
kommunen. Denna samverkansgrupp involverar i nulaget bade det allmannyttiga bostadsforetaget Roslagsbostéader
samt Campus Roslagen AB som férvaltar studentbostader. Bostadsbehovet for personer som behdver bostad
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med stdd av socialtjdnstlagen har involverats i detta arbete. En utgdngspunkt &r att i s& stor omfattning som mojligt
fa till stdnd integrerade I6sningar. Inom ramen for detta arbete har en strategisk arbetsplan uppréattats med totalt 8
olika typer av atgarder. Se atgarderna nedan;

1. Campus Roslagen bistar pa olika sétt i det akuta bostadsanskaffningslaget.
Nybyggnation, en del av bestandet hyrs ut till nyanléanda.

2. Roslagsbostéder skall vara en viktig resurs
En viss andel av lediga l&agenheter hyrs ut till de behov kommunen har.

3. Forhandlingar om hyresavtal kortsiktiga I6sningar ( tillfélliga korttidsboenden )

4. Kampanj/Aktivt bostadssok
Malgrupp privata fastighetsbolag, smahuségare, fritidsuhsagare m.m.

5. Ny dversyn kring hur kommunégda fastigheter kan vara en resurs.

6. Overenskommelser med byggherrar om att hyra ligenheter i nyproducerade bestand.

7. Omdisponeringar av HVB-platser f6r att ordna tilifalliga boenden.

8. Anvidndande av kommunal eller privat mark fér uppstélining av bostadsmoduler/villavagnar och liknande.
9. Stédjande atgarder:

+  Fordjupade diskussioner med Arbetsformedlingen och Migrationsverket kring att motta mindre andel

ensamstaende, vilket skulle kunna paverka behovet av antal lagenheter.

+  Staliningstagande kring att kommunen star som garant for hyreskontrakten eller som hyresgést och darmed
upprattar andrahandskontrakt med de boende.

+ Organisatorisk 6versyn av hur boendeanskaffning sker med eventuella resursférstarkningar samt faststallande
av principer for fordelning av kostnadsansvar. Tydligare ansvars- och rollférdelningar.

«  En sarskild handlingsplan for att "mobilisera” civilsamhéllet, medborgare, fastighetsbolag med syfte att fa in fler
tankbara hyresobjekt.

+ Kommunen kartlagger méjliga kommunala tomter/mark 1&mpliga fér placering av bostadsmoduler/villavagnar i
hela kommunen.

Sammanfattning bostadsbehov och planerade bostdder fér nyanldnda

Bedémningen utifrdn nuvarande faktaunderunderlag &ar att det kommer att behévas minst 434 bostader
ytterligare fram till utgdngen av &r 2020, utifran olika antaganden ( t.ex en arlig utflyttning f6r denna grupp
pa ca 17 % av totalen och att det nya kommuntalet fr.o.m 2018 blir 170) For aren darefter vet vi
annu inte hur manga nyanlanda som kommer att anvisas till Norrtélje kommun.




Bostader for unga och studerande

Det rader idag en obalans fér ungdomar pa bostadsmarknaden. Framfor allt beror det péa att allt fler unga véljer
att bo kvar i Norrtalje och att det finns f& lediga bostéder 6verlag. Unga har oftast begréansade ekonomiska
resurser. Manga unga har heller ingen tillsvidareanstallning, vilket kan leda till svarigheter att fa en bostad da
hyresvérdar stéller krav pa fast anstallning for att fa hyreskontrakt. En satsning pa bostadsbyggande i allmanhet
gynnar unga da ett tillskott av bostader dkar rorligheten pa bostadsmarknaden, vilket i sin tur leder till att fler billiga
och sma Iagenheter, som ungdomar generellt sett efterfragar, frigors.

D4 allt fler unga idag har svart att skaffa en egen bostad tvingas manga stka andrahandsbostéder eller bo kvar
hemma hos sina foraldrar, vilket kan bidra till att unga far svarare att ta en plats i samhéllet och bli sjalvférsorjande.
Fér ungdomar &r det speciellt viktigt att ha mojlighet att hitta en 1amplig prisvard bostad i anslutning till befintliga
tatorter med god tillgang till kollektivtrafik.

Norrtalje kommun har som vision att skolan ska utvecklas och utbildningsnivan ska héjas. Barn och unga ska
stimuleras till fortsatt utbildning. Utbudet av mindre och billiga hyresrétter i centrala lagen och vid pendlingsstréken
ar extra lampliga for unga da det ger dem majligheter att pendla till utbildningar och de stora arbetsmarknaderna i
Stockholm och Uppsala.

Befolkningen i Norrtélje kommun beréknas enligt befolkningsprognosen (Befolkningsprognos 2016-2026 Norrtalje
kommun, Sweco) tka mest i ldersgrupperna barn 0-9 ar 25-44 aringar samt aldersgruppen 65 ar och uppat. For
aldersgruppen 19-24-aringar déaremot, det vill sdga den alder da man vanligen flyttar hemifran till sitt forsta egna
boende, visar befolkningsprognosen pa en minskning fram till och med ar 2020. Sett i ett langre tidsperspektiv,
mellan &ren 2021-2026, kommer dock dven denna aldersgrupp 6ka med arligen 30-100 personer enligt prognosen.

| Norrtélje stad finns ett antal studentbostader som drivs av Campus Roslagen AB i Nordrona. Det finns totalt 363
studentbostéader, varav 343 &r lagenheter och 20 stycken rum i korridor med del i gemensamt kdk. Just nu finns
inga lediga lagenheter, men de elever som studerar pd Campus Roslagen &r garanterade bostad via Campus Ros-
lagen. Campus Roslagen planerar att uttka sitt bestand av studentlagenheter. Roslagsbostader AB arbetar pa att
hitta atgarder som kan framja ungdomars majlighet att komma in pa bostadsmarknaden. Numera &r det majligt att
stélla sig i bostadsko fran den dagen man fyller 15 ar.
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Bostader for personer med sociala behov

Kommunen har genom socialtjanstlagen (SoL) det yttersta ansvaret for de som stadigvarande vistas i kommunen.
Personer med sociala behov stér i vissa fall utanfér den ordinarie bostadsmarknaden pa grund av problem av
skilda karaktar. Det kan till exempel handla om personer som ar arbetslosa, sjukskrivna eller har svart med for-
sorjningen pa grund av sociala skél, t ex psykiskt sjuka eller missbrukare.

De bostadssociala insatser som gérs av kommunen bygger pé en vilja att manniskor med sociala, psykiska och
fysiska behov ska kunna bo ute i samhallet s& langt det &r mgjligt. For att lyckas med integreringen kommer det
att krdvas stor flexibilitet nér det galler 16sningar f6r de manniskor som behdver bostadssociala insatser.

Sedan néagra ar tillbaka har det blivit betydligt svarare for socialkontoret att hitta bostader i till sina klienter. Det
handlar bland annat om att kraven har hojts p& de boende vad géller bland annat betalningsférméga och fast
arbete, och den grupp som tidigare kunde kdpa bostadsratter &r nu i allt stérre utstrackning hanvisade till att
hyra bostad, pa grund av prisutvecklingen. Detta har i sin tur lett till att socialkontorets malgrupper har hamnat
langre bort fran hyresbostadsmarknaden.

Idag (varen 2016) sorjer socialkontoret for totalt 110 bostéder i form av férstahandskontrakt med i huvudsak
Roslagsbostader men &ven andra hyresvardar. Socialkontoret hyr sedan i sin tur ut i andra hand till klienterna.
Bostaderna finns spridda i kommunen; Norrtélje, Hallstavik, Rimbo, Bergshamra, V&t och Herréng.

Sammanfattning bostadsbehov och planerade bostdder fér personer med sociala behov

Socialkontoret tillhandahaller idag cirka 110 bostéder for personer som beviljats boendestod enligt SoL
fér personer med sociala behov. Fram till 2020 beh&vs minst 50 bostader tillkomma fér att tillgodose
denna grupp.

Bostader for hemlosa

| januari 2016 fanns 21 personer i kommunen som genom socialkontorets forsorg var placerade pa tillfalliga
boenden. Det racker inte med att man ar hemlos for att man ska ha ratt till bostad via socialkontoret, utan ofta
handlar det om en kombination av missbruk, psykisk ohélsa med mera. Socialkontoret gar veckovis igenom
antalet hemldsa i kommunen och letar kontinuerligt efter boendeldsningar. For att ta hand om den hér typen
av personer sd uppskattas det att med en vaxande befolkning framover kommer att behovas ytterligare 1-2
bostader per ar.

For att motverka hemldshet sker vrékningsférebyggande arbete. Nar personer inte betalat sina hyresrédkningar
eller pa grund av andra orsaker riskerar vrakning tar socialtjansten kontakt med personen, dér de tillsammans
utarbetar en plan fér att moverka vrakning. En stdd férvaltningen kan erbjuda en socialbidragstagare ar ett sa
kallat formedlingskonto. Till det kontot férs det dver pengar nér socialbidraget betalas ut och d& kan hyran
eller andra rékningar betalas den végen.

Sammanfattning bostadsbehov och planerade bostéder fér hemlésa

Framover berdknas det behdvas ytterligare 1-2 bostader arligen for hemlésa som beviljas boende genom
socialkontorets férsorg.




Bostader for aldre

Norrtélje kommuns befolkning véxer och kommunen har en relativt stor andel aldre. Nara 30 procent, av kommu-
nens invanare ar idag 65 ar och aldre, och denna grupp kommer att fortsatta och till och med 6ka nagot, till strax
6ver 30 procent, mot slutet av prognosperioden kring 2026.

Andelen personer 6éver 80 ar kommer att 6ka markant framdover. Ar 2020 kommer andelen 80 &r och &ldre att
utgdra nédrmare 9 procent av befolkningen i kommunen. Detta kan jamféras med drygt 6 procent 2015. Det stéller
okade krav pd kommunen och en del i utmaningen blir att tillgodose behovet av bostader fér det storre antalet
aldre som kommer att behova sérskilt boende. Idag tillhandahaller kommunen platser i vard- och omsorgsboende
till 20 procent av den delen av befolkningen som &r éver 80 ar.

Manga aldre valjer att bo kvar i hemmet och stka bidrag for bostadsanpassning. For de som vill flytta finns ofta
hinder. Det kan till exempel bli dyrare att flytta jamfort med att bo kvar i en villa dar lanen ar avbetalade. Inte alla
klarar att ta 1an for att kopa bostadsratt eller inkomstkraven for en hyresratt.

Seniorbostéder, trygghetsbostader och vard- och omsorgsboenden (sarskilt boende for &ldre) ar alla bostéader
riktade till aldre. For att fa flytta till ett vard- och omsorgsboende kravs bistandsprévning och beslut fran kommu-
nen. Seniorbostader &r vanliga bostader som vanligen riktar sig till lderskategorin 55+, medan trygghetsbosta-
der ar bostader med gemensamhetsutrymmen dar vardpersonal finns tillganglig vissa tider. Trygghetsbostader
ar vanligtvis till for dem som ar 70+. Det finns i Norrtélje kommun endast ett trygghetsboende, Solhem pa Vaddo,
medan seniorboendena &r flera, bland annat Bovieran i Bjérno.

Alder 2015 2016 2020 202
65+ 15 456 15715 16994 18767
85+ 1861 1860 1917 2291
Alla invanare 58 669 59 546 64 296 69 869

Antal personer i Norrtélje kommun som &r éver 65 &r respektive éver 85 &r 2015/16 framéver

enligt prognosen.

Vard- och omsorgsboende for aldre

N&r man av olika skl inte Iangre kan bo kvar i eget boende ska kommunen, efter beviljat bistdndsbeslut, erbjuda 1&-
genhet i vard- och omsorgsboende, vilken &r en form av sérskilt boende for aldre. Kommunen har enligt socialtjanst-
lagen (Sol) ett ansvar att inom tre manader tillgodose detta behov. Boendeformen ska erbjuda service, omvardnad
och tillsyn. Personal ska finnas tillgdnglig dygnet runt. Den boende har eget hyreskontrakt och betalar, utéver hyra
aven for mat och omvardnad. For utformning av bostaden géller Boverkets byggregler och hér berors till exempel
aven regler kring maojlighet till matlagning. Det ska i vard- och omsorgsboenden finnas gemensamma utrymmen
avsedda for alla som bor dar. Boendet behdver &ven utformas sa att arbetsmiljdlagen kan foljas.

Norrtélije kommun har idag (2016) 732 platser i vard- och omsorgsboenden, vilket motsvarar ca 20 % av
befolkningen 6ver 80 &r. Snittaldern att flytta in pa i ett vard- och omsorgsboende &r i Norrtélje kommun 84 &r.
Platserna ar férdelade pa totalt 17 enheter som drivs i olika regi. Férutom TioHundra AB, driver dven privata
aktorer vard- och omsorgsboenden. | det senare alternativet kan Norrtédlje kommun antingen upphandla hela
driftentreprenaden alternativt enstaka platser inom privata vard- och omsorgsboenden.

Av malen i verksamhetsplan for Norrtélje kommun (2016-2018) framgar att andelen personer over 80 ar som
behdver vard- och omsorgsboende ska minska. Aven om malet uppfylls, och en stérre andel av befolkningen
over 80 ar ar friskare och klarar sig med andra lésningar &n vard- och omsorgsboenden framéver, sa framgar
av diagrammet nedan en diskrepans mellan behov och antal tillgangliga platser de narmsta aren. Samtidigt ser
sjukvards- och omsorgskontoret att antalet demensplatser behdver 6ka for att méta behovet.
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mmmm Antal platser sarskilt boende for dldre

Andel platser i férhallande till 80 ar och aldre

Diagram som visar hur manga platser som kommunen planerar i vard- och omsorgsboenden framéver
kontra hur stor del av befolkningen &ver 80 dr som enligt verksamhetsplanen 2016-2018 ska erbjudas
sérskilt boende. Om antalet platser hélls konstant innebér det att en ldgre andel av befolkningen 6ver
80 ar kommer att kunna erbjudas sérskilt boende.

Nar det finns behov av nya vard- och omsorgsboenden har kommunen tre valméjligheter. Kommunen kan vara
fastighetsagare, hyresgéast eller sa finns det ett privat alternativ. Om kommunen sjélv &r fastighetsagare kan
kommunen sjalv bygga och utféra aldreomsorgen, eller bygga och sedan handla upp driften av dldreomsorgen
via LOU.

Kommunen kan ocksa lata privata aktorer uppféra éldreboenden som sedan hyrs ut till kommunen, kommunen
blir hyresgast och kan antingen utféra dldreomsorgen sjélv eller handla upp den via LOU.

Det tredje alternativet innebar att en privat aktér uppfoér vard- och omsorgsboendet pa egen risk, och att
kvalificering av omsorgen sker via lagen om valfrihetssystem, LOV. | Norrtélje kommun &r det numera en vanlig
form da nya platser inom vard- och omsorgsboenden tillskapas. Valfrinetssystemet innebér att alla leverantorer
som uppfyller kraven ska godkannas, att ansokningar (till skillnad fran upphandling enligt LOU) prévas I6pande
och att den enskilde valjer bland de godk&nda utférarna. Ett LOV-system kan minska kontrollen éver den totala
kapaciteten i kommunen och dven minska mojligheten att styra den geografiska placeringen av nya vard- och
omsorgsboenden. Systemet kan dock ge majlighet till profilering genom fler aktérer och systemet innebar ingen
investeringskostnad fér kommunen.

ALDREOMSORG NORRTALJE KOMMUN 2016

Utférare av &ldreomsorg i
vérd- och omsorgsboenden i
= TioHundra = LOU = LOV Norrtélje kommun 2016.



En prognos fér hur manga platser som kan komma att behévas for aldre i vard- och omsorgsboenden har tagits
fram inom ramen for arbetet med bostadsférsorjiningsstrategin. Denna bygger pa antagandet att 20 procent av
antalet personer 6ver 80 &r kommer att behéva plats i vard- och omsorgsboenden. (De senast aren har 21 procent
av kommunens invanare 6ver 80 ar fatt behovet av sarskilt boende tillgodosett i vard- och omsorgsboenden). Med
detta antagande kommer det att behdvas ett nytt vard- och omsorgsboende om aret fran om med 2017 till och
med 2020. Ar 2021 kommer det att behdvas ytterligare tre nya vard- och omsorgsboenden, det vill siga totalt
sju nya vard- och omsorgsboenden pa fem &r. Endast ett av dessa boenden finns med i kommunens nuvarande
planering (Kavat med beraknad inflyttning 2018). | 6vrigt finns inga politiska beslut pa att kommunen ska bygga
nya vard- och omsorgsboenden, utan det ar i dagsléget endast det teoretiskt framraknade behovet. For att kun-
na tillgodose vard- och omsorgsboenden i den utstrackning som behdvs &ar en mojlig l16sning att i ett forsta steg
kartlagga vilka ombyggnationer som &r méjliga i kommunens nuvarande lokalbestand.

PROGNOS BEHOV AV SARSKILT BOENDE FOR ALDRE ENLIGT SOL KAP, 5 § 5
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0-18 ar 11180 | 11441 | 11746 | 12073 | 12337 | 12590 | 12903 | 13 192 | 13 465
19-64 ar 32651 | 33168 | 33734 | 34423 | 34965 | 35422 | 35958 | 36492 | 36 938
65-79 ar 12037 | 12257 | 12476 | 12652 | 12868 | 13071 | 13183 | 13214 | 13 234
80 &r och aldre 3678 | 3780 | 3902 | 4013 | 4125 | 4283 | 4514 | 4823 | 5166
Summa 59 546 | 60 647 | 61858 | 63 161 | 64 296 | 65 366 | 66 559 | 67 721 | 68 804
2.‘/’(’1‘;’:’ 80 aroch 62% | 62% | 63% | 64% | 64% | 66% | 68% | 7.1% | 7.5%

Antal platser sarskilt | ga5 735 | 770 | 822 | 876 | 930 | 1002 | 1092 | 1092

boende for éldre

Antal personer med

verkstallt beslut 729

160505

Prognos beraknad 20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20% | 20%

utifrén dagens niva

Antal platser utifran
ovanstaende 756 780 803 825 857 903 965 1033
berékning

Diff platser

Antal nya vard- och
omsorgsboenden

Prognos 6ver bostadsbehovet, sarskilt boende &ldre enligt SoL (kap. 5 § 5) 2016: Siffrorna visar antal platser som finns i
kommunen idag samt hur manga av kommunens invdnare som sammanlagt far sitt behov tillgodosett. 2017 och framat:
Utifrdn befolkningsprognosen fér malgruppen ser vi att dagens platser inte kommer att récka for att tdcka de totala behoven.
Tabellen visar hur ménga platser som skulle behévas om vi skulle tillgodose behovet fér 20 % av gruppen 80 &r och &ldre. Den
nedre raden visar antalet nya bostadsenheter som behdvs. Kavats nya boende &r inréknat i de 768 platser som &r angivna fér
2018. For resterande ar antas att varje nytt vard- och omsorgsboende har 54 ldgenheter. Med ovanstaende berékning skulle
det behdvas sex nya vard- och omsorgsboenden, férutom Kavats boende, fér perioden 2018-2021.

Sammanfattning bostadsbehov och planerade bostéder f6r dldre

Antal platser i vard- och omsorgsboenden kommer att minska frdn och med 2016 s& lange boenden
stdngs ner och fa nya boenden planeras. Om inga nya vard- och omsorgsboenden byggs kommer en
minskad andel av de aldre 6ver 80 ar att f& behovet av sarskilt boende tillgodosett i vard- och omsorgs-
boenden. (Minskning fran 21 procent 2015 ner till 13 procent 2022 satillvida inget nytt vard- och om-
sorgsboende byggs).

Om daremot ungefér lika stor andel aldre som idag ska f& behovet av sarskilt boende tillgodosett i vard
och omsorgsboenden, kommer det att behdvas cirka sju nya sddana boenden fram till och med 2021.
Ett vard- och omsorgsboende planeras (38 platser) i privat regi, vilket innebar att ytterligare sex boenden
kan komma att behdvas. Varje vard- och omsorgsboende berdknas rymma 54 lagenheter. | 6vrigt pagar
detaljplanering av ett nytt seniorboende; Gradd®, cirka 40 bostader i privat regi.
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Bostader med sarskild service for personer med
funktionsnedsattning och psykosociala behov

Inom Norrtalje kommun finns idag ett antal boenden med sérskild service enligt Socialtjanstlagen, SoL, och
Lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade, LSS. Fér dessa boendeformer finns tre viktiga krite-
rier som ska vara uppfyllda. Bostaden ska vara fullvérdig, vara den enskildes permanenta hem och bostaden
ska inte ha en institutionell prégel. Enligt socialstyrelsens krav ska bostédder med sérskild service inte omfatta
mer 4n 3-5 personer. Det kan vara acceptabelt med ytterligare ndgon boende under férutsattning att alla far
goda levnadsvillkor, att boendet kan integreras i bostadsomradet och att det inte skapas en institutionell miljo.
Bostader med sarskild service bor inte ligga i anslutning till andra bost&der som inte ar ordinéra, till exempel
andra sarskilda boendeformer.

For personer med psykisk funktionsnedsattning finns idag 36 lagenheter i fyra gruppboenden och 5 lagenheter i
ett stédboende. Gruppbostédderna finns i Norrtélje stad, Hallstavik och Rimbo och stédboendet finns i Norrtélje
stad. | dagsléget finns det stora antalet boendeplatser i Hallstavik, vilket kan medféra en viss belastning for ett
mindre samhaélle, infér framtida bostadsplanering bor centralorten Norrtélje erbjuda flest platser.

For personer med funktionshinder som behdver boende enligt lagen om stéd och service for vissa funktionshin-
drade, s& kallat LSS-boende, finns for vuxna totalt idag 103 lIagenheter férdelade pé 18 gruppbostader. Det finns
idag totalt 103 lagenheter i 18 gruppbostéder enligt LSS 9 § 9, bostad med sarskild service fér vuxna. Tio av
dessa finns i Norrtélje, fyra i Rimbo, tvé i Almsta och tva i Hallstavik. Utéver detta finns ytterligare 62 lagenheter i 6
servicebostéder enligt samma paragraf, av vilka tre ar belagna i Norrtalje, tva i Rimbo och en i Hallstavik. For barn
finns nio platser i tvd boenden enligt LSS 9 § 8, bostad med sarskild service for barn och ungdomar, belagna i
Norrtélje stad.

| dagslaget har bade gruppbostaderna och servicebostaderna brister i lokalerna gallande bland annat tillgang
till gemensamhetslokaler. Om bristerna inte atgardas kan konsekvensen i vissa fall bli att antalet tillgangliga
lagenheter minskas. | sddana fall uppstar ett underskott redan innan man tagit hojd for en volymokning.

For att moéta bostadsbehovet for personer i behov av sarskild service enligt SoL kap. 5 § 7 kommer tre nya
bostadsenheter att behdvas under 2017 och ytterligare en ny bostadsenhet senast under 2020. Detta utéver 36
platser i befintliga bostadsenheter som i dagslaget behodver erséttas. Varje bostadsenhet beraknas rymma cirka
atta lagenheter.

Enligt prognosen éver framtida behov av bostader med sérskild service enligt LSS, barn och unga (LSS 9 § 8),
kommer det att behévas motsvarande en ny gruppbostad fér barn och unga inom den narmsta femarsperioden.
Av prognosen 6ver kommande behov av bostédder med sarskild service enligt LSS, vuxna (LSS 9 § 9) framgar att
totalt sju nya LSS-boenden kommer att behtvas senast ar 2021, utéver de 20 platser i befintliga bostadsenheter
som behover ersattas. Darefter kommer troligen ytterligare ett LSS-boende behodvas kring ar 2023.



PROGNOS BEHOV AV BOSTAD MED SARSKILD SERVICE ENLIGT LSS, BARN OCH UNGA, LSS 9 § 8

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Befolkning 0-
21 ar

Antal platser
LSS 9§ 8
Antal personer
med verkstéallt 14
beslut 160505
Prognos
berdknad utifran
ett
genomsnittligt 0,13% | 0,13% | 0,13% | 0,13% | 0,13% | 0,13% | 0,13% | 0,13%
behov fér
perioden 2014-
2016
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Antal platser
utifran
ovanstaende
berékning

17 18 18 18 19 19 20 20

Prognos éver bostadsbehovet fér personer som behéver bostad med sérskild service enligt LSS, barn och unga (LSS 9 § 8).
2016: Prognosen visar antal platser som finns i kommunen idag samt hur manga av kommunens invdnare som sammanlagt far
sitt behov tillgodosett. F6r 2016 finns ingen ké fér malgruppen. 2017 och framéat: Kommunen har éver tid képt cirka 5 platser
fér barn som har valt att ga i skolan pa annan ort. Utifran detta resonemang kan vi se att det kommer att saknas cirka tre platser
redan foér 2017 och cirka fyra platser fran ar 2020. Detta motsvarar en gruppbostad da Socialstyrelsens rekommendationer &r
sma enheter med mellan 3-4 platser.



PROGNOS BEHOV AV BOSTAD MED SARSKILD SERVICE ENLIGT LSS, VUXNA, LSS 9§ 9
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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22 ar och uppat
Antal platser
LSS9§9 164 164 164 164 164 164 164 164 164
Antal personer
med verkstéallt 188
beslut 160505
Prognos
berédknad utifran
ett
genomsnittligt 0,40% | 0,40% | 0,40% | 0,40% | 0,40% | 0,40% 0,40% 0,40%
behov for
perioden 2014-
2016
Antal platser
utifran 190 | 193 | 197 | 200 | 203 | 207 210 213
ovanstaende
berékning

Diff platser

Antal nya
bostadsenheter

Prognos éver bostadsbehovet fér personer som behéver bostad med sérskild service enligt LSS, vuxna (LSS 9 § 9). Tabellen
ovan visar behov utdver de 20 platser i befintliga bostadsenheter som behdver erséttas. 2016: Siffrorna visar antal platser som
finns i kommunen idag samt hur manga av kommunens invdnare som sammanlagt far sitt behov tillgodosett. 2017 och framét:
Kommunen har éver tid képt cirka 17 platser inom och utanfér kommunen for att tédcka behovet, vilket i manga fall medfér
stora kostnader. Utifran befolkningsprognosen fér malgruppen ser vi tydligt att dagens 164 platser i kommunen inte kommer
att rdcka for att tdcka de totala behoven. Den nedersta raden i tabellen visar hur manga bostadsenheter som behéver byggas
fér att tillgodose det totala behovet. Om inte detta sker kommer kommunen att behéva k6pa motsvarande antal platser av
externa aktorer.



PROGNOS BEHOV AV BOSTAD MED SARSKILD SERVICE ENLIGT SOL KAP, 5 § 7
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Antal p{atser ut/fr?n ' 70 71 72 74 75 76 77 78
ovanstaende berékning

Diff platser

Antal nya bostadsenheter

Prognos éver bostadsbehovet fér personer i behov av bostad med sérskild service enligt SoL kap. 5 § 7. Tabellen ovan visar
behov utéver de 36 platser i befintliga bostadsenheter som behdéver erséttas. 2016: Siffrorna visar antal platser som finns

i kommunen idag samt hur mdnga av kommunens invdnare som sammanlagt far sitt behov tillgodosett. 2017 och framat:
Kommunen har de senaste tva dren i genomsnitt képt cirka 20 platser inom och utanfér kommunen fér att tdcka behovet, vilket

i manga fall medfért stora kostnader. Utifran befolkningsprognosen fér malgruppen ser vi att dagens 41 platser i kommunen
inte kommer att rdcka for att tédcka de totala behoven. Den nedersta raden i tabellen visar hur manga bostadsenheter, med cirka
atta ldgenheter vardera, som behéver byggas fér att tillgodose det totala behovet. Om inte detta sker kommer kommunen att
behdva képa motsvarande antal platser av externa aktérer.

Sammanfattning bostadsbehov och planerade bostédder fér personer med funktionsnedséttning och
psykosociala behov

LSS-boenden for barn och unga (LSS 9 § 8). Ett nytt LSS-boenden fér barn och unga berdknas
behdvas inom narmsta femarsperiod. Det férutsétter att kommunen fortséatter att kopa cirka fem platser
i LSS-boende i annan kommun, for de barn som har valt att ga i skolan pa annan ort.

LSS-boenden fér vuxna (LSS 9 § 9). Sammanlagt atta nya LSS-boenden kommer att behdvas. Sju
boendeenheter fram till &r 2021, darefter ytterligare en enhet &r 2023. Detta utéver de 20 platser i
befintliga bostadsenheter som behdver ersattas.

Bostader for personer med psykosociala behov (SolL kap. 5 § 7).

Totalt fyra nya bostadsenheter kommer att behdvas fram till 2020, férutsatt att varje bostadsenhet rymmer
cirka atta lagenheter. Tre av de nya bostadsenheterna behdvs redan under 2017 och ytterligare en behévs
under 2020. Detta utdver 36 platser i befintliga bostadsenheter som i dagslaget behdver erséttas.



Planerad nybyggnation

Kommunen efterstravar att de nytillkommande bostaderna fran 2017 och framat ska tillkomma i olika hustyper,
blandade upplatelseformer samt varierande utformningar och lagenhetsstorlekar.

For att skapa ett langsiktigt hallbart samhalle anger Gversiktsplanen att bostadsbyggandet i forsta hand ske
genom fortatning inom t&torterna och i anslutning till kollektivtrafikstradk. For att fa trygga och levande bostads-
omraden bor man i tatorter och tatortsnara miljoer blanda olika funktioner, helst pa kvartersniva. Nar bostader
samsas med till exempel service- och centrumfunktioner, arbetsplatser och forskolor, blir stadsdelarna levande
dygnet runt vilket paverkar upplevelsen av trygghet. Det &r ocksa av stor vikt att skapa eller féradla gréna omraden,
parker och torg i samband med bostadsbyggande, da tillgangen pa gréna miljéer och motesplatser ar avgérande for
manniskornas trivsel och hélsa.

Fran 2017 till 2024 finns i dagslaget 6397 bostader som forvantas paborjas i Norrtélie kommun. De flesta bo-
stédderna kommer att byggas inom Norrtélje stad, med néra 85 procent av de nya bostéderna. De enskilt stdrsta
projekten &r utbyggnaden av Norrtalie Hamn och Lommarstranden. Aven i Bjornéd och kvarteren kring Baldersgatan
i Norrtélje stad planeras en omfattande méngd nya bostéder. Av tidigare erfarenhet vet vi att siffrorna géllande
framtida bostadsbyggnationer innehaller osakerheter. Vissa projekt faller bort och andra tillkommer. Under de
narmaste aren finns stérre vetskap om vad som faktiskt kommer byggas for att senare vara allt svarare att
bedéma. Det &r ocksa relativt vanligt att bostadsbyggande forskjuts till nastkommande ar.

Det finns utéver de forvantat paborjade bostaderna, 446 mojliga bostader i detaljplaner som vunnit laga kraft,
men dar byggnationen av olika anledningar annu inte kommit igdng. Kommunen vet inte i dagslaget om eller nar
dessa byggnationer kommer pabdrjas.



FORVANTAD BYGGSTART AV BOSTADER

Norrtélje Hyresratt eller
stad Hyresratt  Bostadsratt Aganderatt bostadsratt Totalt
2017 455
2018 35 1284
2019 35 1204
2020 150 514
2021 150 475
2022 100 515
2023 100 465
2024 55 513
Totalt 625 5425
Rimbo
2017 19
2018 240
2019 110
2020
2021
2022
2023
2024
Totalt 369
Landsbygd och ovriga tatorter
2017 3
2018 9
2019 152
2020 106
2021 59
2022 103
2023 93
2024 98
Totalt 623

Totalt for kommunen
2017 477

35 1533

2019 35 1466
2020 150 620
2021 150 534
2022 100 618
2023 100 558
2024 55 611

o ous1 2877 a4

2018
Totalt 625 6417

Uppgifter galler antagna detaljplaner, pagaende detaljplaner och ej pabdrjade detaljplaner
Inflyttning 1-2 ar efter byggstart.
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Osakerheter och felkallor

Bostadsforsorjningsstrategin bygger i stora delar pa Befolkningsprognos 2016-2026 Norrtélie kommun
(Sweco, 2016-05-18), som i sin tur bygger pa de byggplaner som Norrtélje kommun lamnat in som underlag
till befolkningsprognosen senvintern 2016. Redan nagra manader senare konstaterades att antalet fardigstallda
bostader ar underskattade i det underlaget. Enligt de detaljplane- och exploateringsprojekt som pagar for Ham-
nen, Lommarstranden, Bjérné och kvarteren kring Baldersgatan beréknas ett stérre antal bostader byggas. Aven
i Rimbo har planer p& mer omfattande bostadsbyggande tagit fart (Balbroskogen), varfér prognosen aven har
troligen &r underskattad. Flera av dessa projekt &r omfattande och stracker sig 6ver lang tid, varfér det ar viktigt
att kontinuerligt uppdatera prognoserna, och nér det blir aktuellt &ven bostadsférsdrjningsstrategin. Ju tidigare
skede ett stadsutvecklingsprojekt befinner sig i, desto stdrre ar osdkerheterna och utfallet av detaljplanen &r i
vissa fall svara att férutse da nya férutsattningar kan uppdagas under planprocessen.

En felkalla som upptéckts under arbetet med bostadsforsorjningsstrategin ar att det for ar 2011 inte verkar vara
korrekta uppgifter hos SCB vad géller antalet fardigstéllda bostader i flerfamiljshus. Roslagsbostader AB hade
58 inflyttningsklara bostéader i Farsna det aret, vilka inte syns inte statistiken. Vari felet ligger, och om det finns fler
fel i statistiken fran scb har inte vidare utretts.

Vad galler uppgifterna om kommande bostadsbehov for respektive sérskild grupp finns det ocksa en del oséker-
heter. Till exempel &r det en stor utmaning att kunna uppskatta det kommande bostadsbehovet for flyktingar. Dels
kan familjekonstellationerna skifta fran ensamstéende till stora familjer, dels finns endast exakta siffror pa antalet
anvisade flyktingar for 2017 och 2018 men inte for kommande ar. Till detta kommer oroligheterna i varlden som gor
att flyktingstrommar kan skifta stort pa relativt kort tid och darfor blir svara att prognostisera.

For de andra sérskilda grupperna finns ocksa osakerheter da det &r flera parametrar som styr de kommande
behoven. | exemplet &ldre kan en 6kning pé endast en procentenhet av hur manga av antalet personer 6ver 80
ar som &r i behov av boende i vard- och omsorgsboende paverka utfallet sa att ytterligare ett helt boende kan
komma att behdvas.

En annan osékerhet &r i vilken takt permanentningen av fritidshus sker. Det togs tidigt i arbetet med bostads-
férsorjningsstrategin stéllning till att permanentning av fritidshus inte ska ses som en reell bostadsresors.
Uppgiften om permanentning av 300 fritidshus per ar fran oversiktsplanen 2040 &r hogst osaker. Ett antagande
av en viss permanentning av ett mindre antal fritidshus finns dock med i berékningarna till underlaget i Befolknings-
prognos 2016-2026 Norrtélje kommun (Sweco, 2016-05-18). Den &r hér i storleksordningen 50-80 hus per ar och
bygger pa en sammanstéllning som Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen gjort 6ver nettopermanentningen.
Historiskt har permanentning av fritidshus haft betydelse fér befolkningsdkningen. Hur manga fritidshus som
verkligen permanentas arligen bor darfor foljas upp.
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