





1. Inledning

Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantméateriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljé dér en langsiktigt god hushallning
med naturresurser och energi framjas samt dar bostads-
byggande och ekonomisk utveckling underléttas.
Norrtélje kommun &r stor till ytan och har ménga
varierade miljéer. Har finns sméastaden, en levande
landsbygd med nérhet till natur- och kulturmiljéer, kust
och skargard samtidigt som det &r nara till storstadens
utbud. Det gér Norrtélje till en attraktiv kommun som
manga vill leva och bo i, och det &r fler som flyttar till

an frdn kommunen, ett positivt flyttnetto. Kommunen
har ansvar for att sékerstélla att alla kommunens
invanare har mojlighet att bo i en god bostad, och att
bostadsutbudet stodjer en langsiktigt god hushalining
med resurser och en sund demografisk utveckling.

Det senaste decenniet har lanets befolkning vuxit

med 6ver 300 000 invanare, och tillvéxten kommer

att fortsatta. Ar 2030 berdknas Stockholms 14n ha 2,6
miljoner invanare. Norrtélije kommun &r en del av den
vaxande Stockholmsregionen och star liksom Gvriga
kommuner infér utmaningar med att forsérja den
véxande befolkningen med bostéder i samklang med
regionens och kommunens tillvéxt. Sarskilt utmanande
ar detta i tider av lagkonjunktur, inflation och tkade
byggkostnader.

1.1 Lagen om kommunernas
bostadsférsérjningsansvar

Lagen om kommunernas bostadsfoérsérjningsansvar
(2000:1383) anger att det &r varje kommuns ansvar

att planera for bostadsforsérjningen i kommunen.

Syftet med lagen &r att skapa férutsattningar for alla

i kommunen att leva i goda bostéder och att framja

att &andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen
férbereds och genomfdrs. Lagen innebar att kommunen
ska ta fram riktlinjer for bostadsférsorjning och att
riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige under varje

mandatperiod. Lagen reglerar ocksa vad riktlinjerna foér
bostadsforsorjning minst ska innehalla. Fran och med
den 1 oktober 2022 galler nya krav pa underlaget for
kommunens riktlinjer som innebér ett 6kat fokus pa att
beddma vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjerna fér bostadsforsérjning ska vara vagledande

ndr kommunen i éversiktsplanering och annan planering
tillampar och beddmer det allmanna intresset i 2 kap 3 §
5 forsta stycket Plan- och bygglagen (PBL), det vill sdga
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.



Riktlinjerna fér bostadsférsorjning har tagits fram av en
projektorganisation bestdende av en mindre projektgrupp
pa samhaéllsbyggnadskontorets planavdelning samt

en referensgrupp bestdende av representanter fran
kommunstyrelsekontoret, samhéllsbyggnadskontoret,
socialkontoret, barn- och utbildningskontoret,

tekniska kontoret, Kommunalférbundet sjukvard- och
omsorg i Norrtélje kommun, Campus Roslagen och
Roslagsbostéader. Under arbetet har projektgruppen
aven deltagit pad méten med kommunens pensionarsrad,
radet for funktionshindrade samt pa samverkansmote
med FUB Norrtélje for att informera om samt

diskutera forslagna mal i kommunens riktlinjer for
bostadsforsérjning.

1.4 Uppfdljning

En forutsattning for att riktlinjerna fér bostadsforsorjning
ska f& genomslag i kommunens arbete, och faktiskt
bidra till att de uppsatta bostadspolitiska mélen nas, ar
att de insatser som beskrivs i detta dokument faktiskt
genomfors och att det som genomférs kontinuerligt
foljs upp. Som tillagg till kommunens riktlinjer for

bostadsforsorjning ska darfor en aktivitetslista tas fram
som ska fungera som en handlingsplan fér arbetet. For
varje aktivitet i aktivitetslistan har en ansvarig tagits

fram och det &r ocksa angett nar aktiviteten forvantas
vara genomford. | aktivitetslistan framgar det aven vilka
riktlinjer och mal som varje aktivitet bidrar till att uppfylla.

Norrtélje kommuns riktlinjer for bostadsférsorjning
ska féljas upp éarligen i samband med besvarandet

av Boverkets bostadsmarknadsenkat i borjan av

aret. Uppfdljningen syftar till att se vilka aktiviteter
som genomforts och vad som aterstar att géra inom
mandatperioden. Uppfdljningen ska ske i samverkan
med referensgruppen och de férvaltningar, kontor,
kommunala bolag och férbund som &r ansvariga fér
olika aktiviteter i handlingsplanen. Uppfdljningen ska
resultera i en kort statusrapport som rapporteras till
kommunens samhéllsbyggnadsutskott. Dessa riktlinjer
for bostadsforsorjning foljs upp forsta gangen i borjan
av 2025. Samhallsbyggnadskontorets planavdelning
har ansvar for att uppféljning av riktlinjerna for
bostadsforsérjning gors.

Overgripande malomréden

Bostadspolitiska mal

Riktlinjer

Aktiviteter



2. Hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program

Ratten till bostad ar en méansklig rattighet enligt

FN:s konventioner om ménskliga rattigheter. |

Sverige har kommunerna ansvar for att planera for
bostadsférsdrjningen och att framja genomférandet

av de atgérder som behovs for att klara bostads-
férsorjningen. | riktlinjerna for bostadsférsérjning ska
kommunen visa hur hdnsyn har tagits till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som &r
av betydelse for bostadsférsorjningen.

2.1 Mal fér samhaéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet

Norrtélje kommuns riktlinjer fér bostadsférsdrjning
bygger pa tva dvergripande malomraden; Rétten till

en god bostad och Hushallning med resurser. Genom
dessa 6vergripande malomraden kopplas riktlinjerna
fér bostadsforsdrjning till det dvergripande nationella
malet fér samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantméteriverksamhet; att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo

dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi frdmjas samt dér bostadsbyggande och
ekonomisk utveckling underlattas. Malomradet Rétten
till en god bostad, och de tillhérande bostadspolitiska
malen och riktlinjerna, visar hur kommunen planerar for
att ge alla manniskor i alla delar av kommunen en fran
social synpunkt god livsmiljo samt skapa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfrdgan moter ett utbud av bostéder som svarar mot
behoven. Malomradet Hushéllning med resurser, och
de tillhérande bostadspolitiska malen och riktlinjerna,
visar hur kommunen planerar for att framja en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi dar

bostadsbyggande och ekonomisk utveckling kan
underlattas.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
det nationella malet fraimst genom:

De tva 6vergripande malomradena Raétten till en god
bostad samt Hushallning med resurser

2.2 Agenda 2030

Agenda 2030 for hallbar utveckling antogs 2015 vid FN:s
generalférsamling. Agenda 2030 anger 17 globala mal
och 169 delmal. For Norrtalje kommun &r framfor allt mal
11 — Hallbara stader och samhéllen — och delmal 11.1 —
Sékra bostéder till dverkomlig kostnad, relevanta.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
Agenda 2030 framst genom:

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns d&ndamalsenliga bo-
stéader for olika inkomstgrupper och behov i kommunen
och riktlinjerna 2.1 och 2.2

2.3 Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken ar lika
rattigheter, skyldigheter och méjligheter for alla oavsett
etnisk och kulturell bakgrund. Detta tillsammans

med bosattningslagen (2016:38) innebér ett ansvar

pa kommunal niva for integration och boséttning av
nyanlanda flyktingar. Genom boséttningslagen stélls
krav pd kommunerna att inrikta sin planering pa att
aven kunna klara mottagandet av nyanlédnda. Det
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integrationspolitiska malet ska beaktas i planeringen,
liksom ansvaret pa den regionala nivan for bosattning
och integration av nyanldnda och deras anhériga. De
behov som kan uppstd genom boséattningsansvaret
behdver beddémas och beaktas jamsides med
beddmningen av hur behov och efterfrdgan kan
férvantas utvecklas till féljd av andra demografiska
férandringar i kommunen.

Norrtélje kommun har en integrationsstrategi (antagen
av kommunfullméktige 2021) som styr kommunens
integrationsarbete, beskriver vad som ska dstadkommas
till &r 2030 och klargor prioriterade dtgardsomréden for
att leva upp till den av kommunfullméaktige beslutade
ambitionsnivan att Norrtalje kommun ska vara en
inkluderande kommun — som frdmjar ménniskors
livskvalitet, egenmakt och egenférsorjning.

Mot bakgrund av det nationella malet och integrations-
strategin &r det inte enbart bostadsbehoven hos
nyanldnda som ar relevant att ta hansyn till utan aven hur
samordning mellan bostads- och naringslivsutvecklingen
paverkar mojligheter for férsorjning och hur bostads-
férsdrjningen skapar forutsattningar fér nyanldnda
individer att bilda sig ett socialt kapital som ger mojlighet
att kénna tillhdrighet till och aktivt delta i samhallslivet.

Norrtalje kommun har tagit hansyn till
integrationspolitiska mal framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostédder for livets alla
skeden i kommunen och riktlinjen 1.3

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns dndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen och riktlinjen 2.6

Bostadspolitiskt mal 5 - Bostéder och arbetsplatser
planeras i ett sammanhang som samspelar med
befolkningens och néringslivets behov

2.4 Mal for funktionshinderspolitiken

Det nationella mélet fér funktionshinderspolitiken ar

att, med FN:s konvention om réattigheter fér personer
med funktionsnedsattning som utgdngspunkt, uppna
jAmlikhet i levnadsuvillkor och full delaktighet fér personer

med funktionsnedsattning i ett samhalle med mangfald
som grund. Malet ska bidra till 6kad jamstalldhet och

till att barnrattsperspektivet ska beaktas. Av de elva
Overgripande malen ar det tre som har tydligast samband
med bostadsforsorjningen; delaktighet och inflytande i
samhéllet, ekonomiska och sociala férutsattningar samt
barn och ungas uppvéxtvillkor.

Norrtélje kommun har tagit hdnsyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 2 — Det finns &ndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen och riktlinjerna 2.3 och 2.5

2.5 Jamstélldhetsmalet

Det Overgripande nationella malet fér jamstalldhets-
politiken innebér att kvinnor och man ar lika varda och
har samma rattigheter, skyldigheter och mdjligheter

att forma samhéllet och sina egna liv. Méalet har inget
entydigt eller konkret krav fér bostadsférsdrjiningen.

| samhallsplaneringen, vilken &r direkt kopplat till
bostadsforsorjningen, finns dock flera viktiga fragor som
bor beaktas utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Norrtélje kommuns arbete grundas i en vardegrund

som lyder: Invanaren forst — Allas lika varde — Hoga
férvantningar. Allas lika varde betyder att alla beméts och
behandlas lika och pa ett respektfullt och professionellt
satt. Jamstalldhetsmalet, och kommunens vardegrund,
ska genomsyra all bostadsférsoérjning for att framja
jamstalldhet. Bostadspolitiskt mal 1 och 2 har dock
tydligare koppling till jamstalldhet da de grundas i en
forstaelse for skilda livssituationer, livsskeden och behov
hos kommunens befolkning.

Norrtalje kommun har tagit hansyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
Sskeden i kommunen

Bostadspolitiskt mal 2 — Det finns dndamalsenliga
bostéder fér olika inkomstgrupper och behov i
kommunen
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2.6 Folkhalsomalet

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att skapa
samhaélleliga forutsattningar fér en god och jamlik

halsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara
hélsoklyftorna inom en generation. Boende och narmiljé
ar ett av atta omraden inom folkhalsopolitiken. Att

ha tillgang till en god bostad i ett omrade som ger
samhalleliga férutséttningar for social gemenskap
bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa.
Andra viktiga komponenter fér en jamlik halsa &r att
skapa bostadsomraden som &r socialt hdllbara och
boendemiljder som praglas av goda miljéfaktorer. En
viktig del i det &r att ha ett varierat bostadsbestand bade
vad géller upplatelseformer och lagenhetsstorlekar.

Riktlinjer for bostadsforsérining omhandertar mal for
folkhalsa framst genom Bostadspolitiskt mal 1. Inom
det malet finns riktlinjer som syftar till att arbeta for
ett varierat bostadsbestand inom hela kommunen.
Det ska till exempel sakerstéllas genom kommunens
anvandning av markanvisnings-, markoverlatelse- och
exploateringsavtal i detaljplaneprocesser.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
skeden i kommunen och riktlinjen 1.3

2.7 Regional utvecklingsplan, RUFS 2050

Den gallande regionala utvecklingsplanen (RUFS
2050) har som mal att Stockholmsregionen ska bl
Europas mest attraktiva storstadsregion. | RUFS 2050
redogdrs for behovet av bostadstillskott dar planen
redovisar tre utvecklingsalternativ: Hog, Bas och Lag.
RUFS 2050 anger att Bas ar huvudscenariot men att
det ar angelaget att kommunerna har planberedskap
for ett bostadsbyggande som nar upp till det hdgre
tillvaxtalternativet.

For att méta befolkningsdkningen och bostadsbristen
som finns i regionen var bedémningen att Norrtélje
kommun skulle ha en beredskap for ett arligt tillskott
pé 650 bostader fram till 2030 och ett arligt tillskott pa
340 bostader mellan 2030-2050, enligt RUFS hogre

tillvaxtalternativ. Motsvarande siffror for alternativ Bas

ar 600 bostader per ar fram till 2030 och 250 bostader
per ar mellan 2030-2050. For alternativ Lag anges 400
bostéder per ar fram till 2030 och 210 bostader per ar

mellan 2030-2050.

Riktlinjer for bostadsférsdrjning antas varje
mandatperiod, varfér det framst ar relevant att se

till det regionala bostadsbehovet fram till ar 2030.
Bostadspolitiskt mal 3 anger att kommunen ska

planera och verka fér en befolkningsutveckling

pa& 650-1000 personer per ar. Norrtélje kommuns

mal for bostadsférsérjning anges i antal personer

fér att sékerstélla att bostadsutvecklingen méter
befolkningsutvecklingen, vilket betyder att riktlinjerna inte
ar direkt jamférbara med bostadsfoérsorjningsriktvardena
i RUFS 2050. En berékning av hur val riktlinjerna

svarar mot det uppskattade regionala behovet har
gjorts i underlagsrapporten (se Underlag till Riktlinjer
fér bostadsférsdrining Norrtélje kommun), och
beddémningen &r att kommunens mal ligger i linje med
regionens mal. Hur manga bostader som behdvs for

att tillgodose befolkningens behov paverkas till stor del
av vilka bostéder det finns behov av i olika omraden i
kommunen. S&dana detaljerade mal planeras arbetas
fram i omradesspecifika riktlinjer da det inom kommunen
finns skilda forhallanden pé lokal nivd som behover
beaktas.

RUFS 2050 anger aven stéllningstaganden om att
planera och bygga varierat fér manniskors olika
bostadsbehov och att 6ka rérligheten i det befintliga
bestandet. Dessa aterspeglas tydligt i riktlinjerna for
bostadsforsorjning och de bostadspolitiska malen 1
och 2.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
RUFS 2050 framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
skeden i kommunen

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns dndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen

Bostadspolitiskt mal 3 - Bostadsutvecklingen inom
kommunen &r i enlighet med regional planering och
bidrar aktivt till en balanserad demografi

11
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2.8 Stockholm Nordost, STONO

Stockholm Nordost (STONO) &r en frivillig
sammanslutning av kommunerna i nordost i Stockholms
lan. Samarbetet syftar till att sakerstélla en langsiktigt
hallbar utveckling i regionen, med stark tillvaxt och
forbattrade kommunikationer i ett sammanhallet
system. Stockholm Nordosts arbete har en potentiellt
stor indirekt paverkan pa forutsattningarna for

en god hushéllning med resurser i arbetet med
bostadsforsorjning. Av Stockholm Nordosts sex

prioriterade fragor ar det framfor allt Knutpunkt Danderyd

och forbéttrad framkomlighet pa E18, kapacitetsstark
kollektivtrafik, utvecklad sjotrafik och utvecklad regional
cykling som kan ha en stor paverkan pa kommunens
bostadspolitiska mal.

Norrtilje kommuns mal som framst berérs ar:

Bostadspolitiskt mal 5 - Bostéder och arbetsplatser
planeras i ett sammanhang som samspelar med
befolkningens och néringslivets behov

Bostadspolitiskt mal 6 — Det &r mdjligt att bo och leva pa
landsbygden

Bostadsbebyggelse, Almsta




3. Norrtalle kommuns utmaningar

3.1 Bostadsbrist i hela Stockholms lan

Det senaste decenniet har lanets befolkning vuxit

med 6ver 300 000 invanare, och tillvaxten kommer

att fortsatta. Ar 2030 beraknas Stockholms 14n ha 2,6
miljoner invanare. Att erbjuda bostéder till dem som bor
och vill bo i Stockholmsregionen ar en stor utmaning
och bostadsbristen ar pataglig i 1anet. Samtidigt har
férutsattningarna fér bostadsbyggande séllan varit
dystrare. Lansstyrelsen i Stockholms |&n sammanfattar
det i sin rapport Léget i lZnet som att "alla pilar pekar at
fel hall”. Tusentals farre byggstarter véantas paborjas till
féljd av det ekonomiska laget med hdga réntor, inflation
och 6kade byggkostnader. Konjunkturnedgangen
paverkar dessutom hushallens ekonomi som far det
svarare att efterfraga bostader.

Norrtélje kommun &r en del av den véxande
Stockholmsregionen och star precis som regionen
som helhet infér utmaningar. Norrtélje har lange haft
ett positivt flyttnetto med manga som vill bosétta
sig i kommunen. Det kommer krévas en hdg takt i
bostadsbyggandet fér att mota detta samtidigt som
byggkostnaderna 6kar. Kommunen kommer ocksa
behdva ha en vélplanerad bostadsforsérjning som
tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov nar
hushallens ekonomi blir allt samre.

3.2 Befolkningens méjligheter att
efterfraga bostader som motsvarar
bostadsbehoven

Det finns ingen enkel I0sning pa bostadsbristen. Trots
att bostader byggs &r nyproduktion dyrt, vilket drabbar
grupper med svag stéllning pa bostadsmarknaden och
en begransad hushallsekonomi. Det finns en skillnad
mellan vad ett hushall anser sig ha fér behov av bostad
och vad hushallet har rad att efterfrdga fér bostad. For
att kunna tillgodose alla invanares behov behover det

finnas en blandning av bostader och ett 6kat utbud av
bostéder till rimliga kostnader. En bostadsforsorjning
som &r hallbar innebar att bestandet ar varierat till pris,
storlek och upplatelseform.

Att bygga bostader med rimliga kostnader &r en stor
utmaning, sarskilt i tider av Idgkonjunktur och héga
byggkostnader. Det ar &ven en utmaning att skapa en
variation av bostadstyper och upplatelseformer, bade i
kommunen som helhet och lokalt i de olika orterna.

Personer som stér langt ifrdn bostadsmarknaden

ar ocksé en grupp som har svart att efterfraga
bostader som de har behov av. | en del fall kan
betalningskapaciteten vara néra noll samtidigt som
behovet av en trygg bostad ar lika stort som hos alla
andra invanare. | akuta situationer behéver kommunen
komplettera med fler verktyg an de som stimulerar ett
varierat utbud for att avhjalpa situationen.

Bostadsbehov och bostadsefterfragan

Behov och efterfragan &r olika begrepp som inte ska
blandas ihop.

Bostadsbehov uttrycker en beddmning av vad hushall
anser sig behdva av utrymme, standard (pris/hyra) men
ocksa sarskilda behov i form av tillganglighet

Bostadsefterfragan uttrycker ett hushalls
betalningsforméaga

13
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3.3 Boenden for personer med
sarskilda behov

Kommunen har enligt lag ansvar for att tillgodose
behovet av sarskilda boendeformer enligt SoL och
LSS for malgrupperna &ldre och personer med fysiska
och psykiska funktionsnedsattningar. Kommunen ska
ocksa kunna tillgodose behovet av sociala kontrakt for
andra grupper sdsom kommunmottagna nyanlanda
och personer dér socialtjanstlagen trader in. Norrtélje
kommun har en utmaning i att skapa fler boenden
enligt LSS och SolL da det bade saknas platser samt
da flera av de boenden som finns idag inte upplevs
andamalsenliga.
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3.4 Demografisk utmaning med en
aldrande befolkning

Norrtélje kommun har en demografisk utmaning med
en aldrande befolkning. Medelaldern ar 2022 i Norrtalje
kommun var 46 ar, vilket kan jamféras med medelaldern
for hela Sverige samma &r som var 41,7 ar. Det gor att
Norrtélje kommun har utmaningar bade i att erbjuda
bostader for aldre, att vdnda trenden med en aldrande
befolkning och att erbjuda attraktiva boendemiljéer for
de grupper som kommunen vill attrahera.

Utmaningen att tillskapa goda bostéder for &ldre bestar
till stor del av att det finns for fa varianter av boenden
for aldre, bade vad géller bistdndsbedémda och icke-
bistandsbedémda boenden. Manga aldre har behov av
ett boende déar de kan fa viss service eller hjalp innan
de har behov av ett bistdndsbedémt boende. Ytterligare
en aspekt i utmaningen &r att de dldre i Norrtélje ofta
har en anstrangd ekonomi vilket gor det svart fér dem
att kunna efterfraga lampliga bostader. Det skulle till
exempel kunna |6sas med fler trygghetsboenden och
seniorboenden i hyresrattsform, sa att dldre som inte har
ekonomi att kunna kdpa en bostad anda ges mojlighet
att efterfraga bostaderna.

Manga av de aldre i Norrtalje kommun vill bo kvar
hemma sé lange som mgjligt. Det stéller krav pa
strategier fér anpassning av det vanliga bostads-
bestandet for att kunna tillgodose behov som uppstar
av minskad rorlighet. Att &ldre kan bo kvar hemma i det
ordinarie bostadsbestandet kan &ven paverka flyttkedjor
och minska rorligheten pa bostadsmarknaden, framfor
allt om den aldre bor i en stor bostad som skulle kunna
nyttjas av hushall med barn, som &r en malgrupp som
kommunen behdver fér en mer balanserad demografi.

For att vanda trenden med en aldrande befolkning

star Norrtélje kommun infor utmaningen att tillskapa
attraktiva boenden och samhéllsservice som bade syftar
till att behalla den yngre delen av befolkningen inom
kommunen samt attrahera nya yngre invanare att flytta
till Norrtélje. For att attrahera en yngre befolkning handlar
det ofta om att tillskapa stérre boenden dar hushall med
barn far plats, men aven att sékerstélla att det finns
utbud av prisrimliga bostader fér unga som vill etablera
sig pa bostadsmarknaden.
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3.5 Trangboddhet

Andelen hushall som kan anses vara trangbodda har
okat i Norrtalje kommun under de senaste aren. Det kan
finnas flera orsaker till trangboddhet. Tva orsaker kan
vara att det rader bostadsbrist i hela Ianet samt att det
finns en skillnad mellan behov av bostad och majligheten
att efterfrdga en bostad.

Trangboddhet som beror pé skillnaden mellan behov
och mojlighet att efterfrdga en bostad kan ségas vara
ekonomiskt orsakad. Den kan till exempel handla om
familjer som har behov av en stérre ldgenhet men inte
har rad att efterfrdga det, men ocksa ungdomar som
bor kvar allt Iangre hemma da de har svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden. Brist pa lampliga bostéder
kan ocksa orsaka trangboddhet genom att det inte finns
lampliga bostader att efterfrdga inom dnskat geografiskt
omrade.

Norrtélje kommun har en brist pa bade sma lagenheter
och stora bostéder till rimliga priser. Lansstyrelsen anger
i sin rapport Ldget i ldnet att ettor och tvaor statt for ver
60 procent av all nyproduktion i flerbostadshus sedan
2015, knappt 15 procent var 4 rum eller storre. | manga
fall styrs utformningen och lagenhetsfordelningen av den
forvantade efterfragan snarare an de faktiska behoven
hos invanare. Kommunen har en utmaning i att paverka
férdelning av lagenhetsstorlekar i nybyggnation utifran
befolkningens behov, och till en kostnad som majliggor
for de som har behov att kunna efterfraga bostaderna.

Trangboddhet kan avhjalpas genom att skapa rorlighet
pé bostadsmarknaden s& att de som har behov av

en annan storlek p& bostad enklare kan fa tag pa

det. Rorlighet pa bostadsmarknaden skapar storre
mojligheter att hitta en bostad i Idamplig storlek och till
en kostnad som &r rimlig i forhallande till inkomst. Det ar
ocksa viktigt att sékerstélla att det befintliga bestandet
anvands effektivt och ar anpassat efter invanarnas
behov.

Villor, Kvisthamra, Norrtélje stad



3.6 Hallbar landsbygds- och
skargardsutveckling

Norrtélje kommun &r stor till ytan, kommunen utgér
omkring en tredjedel av Stockholms Ian. Norrtélje har
ocksd en av landets mest expansiva landsbygd. Manga
invanare bor pa landsbygden och i skargarden och
befolkningen &r spridd dver hela kommunens yta. Det &r
svart att erbjuda samhéllsservice i alla kommunens delar
vilket driver upp kommunens kostnader. Utbyggnad av
vatten och avlopp ar kostsamt och har langa ledtider
vilket stéller krav pa en konsekvent och langsiktig
planering. For att skapa goda boendemiljéer och
samtidigt hushalla med kommunens resurser ar det
viktigt att bostader framst byggs i ldgen déar det redan
finns god samhéllsservice och infrastruktur av energi,
vatten, avlopp och avfallshantering.

Norrtélje kommun har ocksa ett stort antal deltidsboende
och fritidsboende vilket innebér att det finns manga
bostéder som inte har folkbokférda. Bostéder nyttjas
olika 6ver aret och det kan vara svart att planera for det
varierande behovet av infrastruktur och samhallsservice.
Det finns ockséa bostader som har utbyggd kommunal
service men som inte utgdr permanentboenden, vilka
skulle kunna nyttjas mer effektivt. En utmaning &r ocksa
att skapa ett varierat utbud av bostader pa landsbygden
sd att invanare har majlighet att bo kvar i sitt ndromrade
aven om férutsattningarna andras i olika skeden i livet.
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