NORRTAL]JE
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Stjarnan 8 och 24 i Norrtélje stad
Ks 20-93

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN — SAMRAD MED
LANSSTYRELSEN

Inledning

Inom fastigheterna Stjarnan 8 och Stjarnan 24 i Norrtalje stad pagar arbete med en detaljplan
gallande utveckling av aldreboende. Kommunstyrelsen beslutade att godkénna Start-PM for
detaljplanen i ett tjansteutlatande 2020-08-18.

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljobalken). | undersokningen ska
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras. Kommunens
bedomning avseende betydande miljopaverkan ska samréddas med lansstyrelsen.

For detaljplaner som kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
goras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram och redovisas med
planforslaget. Om detaljplanen inte beddms kunna medféra betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Detta dokument &r ett underlag till samrad med Lansstyrelsen i Stockholms lan gallande
undersokning av betydande miljopaverkan till foljd av detaljplanen.

Samradsunderlaget baseras pa kommunens checklista for bedémning av betydande
miljopaverkan, checklista for aktuell detaljplan redovisas i Bilaga 1.

Omradesbeskrivning
Fastigheterna Stjarnan 8 och Stjarnan 24 ligger inom omradet Flygfaltet i Norrtalje stad (se figur

1).
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Figur 1. Oversiktsbild dar ungefarlig avgransning av planomradet markerats med rott.

Nuvarande markanvandning &r smaindustrifastigheter och platsen &r idag bebyggd med en
kontorsbyggnad, lager och férrddsbyggnader (se figur 2). Storre delen av omradet ar hardgjort.
Planomradets yta ar ca 0,3 ha. Omgivande mark ar bostadsmark.



NORRTALJE
KOMMUN

Figur 2. Flygbild dar ungefarlig avgransning av planomradet markerats med rétt.

Planen

Detaljplanen innebar en omvandling av dagens smaindustrimark till bostadsmark i form av ett
aldreboende. Bebyggelsen kommer att utformas i enlighet med omgivande kvarter vad géller
hojd, tathet och utformning. Byggnaden féreslas i fyra vaningar med indragen vindsvaning och
varierad fasadgestaltning. Det genererade parkeringsbehovet planeras att I6sas inom
kvartersmark. Andelen gréna ytor inom fastigheterna kommer att 6ka jAmfort med dagens
situation.

Féljande utredningar har tagits fram inom ramen fér planarbetet:
e VA-utredning
e Dagvattenutredning

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) avseende geo- och miljéteknik

Foéljande utredningar kommer att tas fram inom ramen for planarbetet:

e Bullerutredning

Forutsattningar och bedémning

Planforhallanden

For omradet galler Stadsplan for del av kv Stjarnan, kv Stormhatten och del av Talje 4:60 (laga
kraft 1981-08-17) och Detaljplan for fastigheten Stjarnan 24 (laga kraft 2010-07-20). De medger
smaindustri, kontor och handelstradgard.
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Den planerade exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och enligt
Utvecklingsplanen for Norrtalje stad (antagen 2004-03-29) ligger omradet inom utvecklingsrutan
"Bebyggelseomrade huvudsakligen bostader”.

Enligt RUFS 2050 ska merparten av all nybyggnation av bostader ske i centrala och
kollektivtrafiknara lagen. Foreslagen exploatering ar lokaliserad till ett centralt och
kollektivtrafiknara omrade och dverensstammer darfér med RUFS.

Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser

Det finns inga riksintressen eller 6vriga sarskilda markanvandningsintressen inom planomradet.

Vattenférekomster och miljokvalitetsnormer

Recipient for vatten som avrinner fran planomradet ar Norrtaljeviken ca 500 m dster om
planomradet (se figur 3). Enligt de senaste statusklassningarna har Norrtaljeviken mattlig
ekologis status och uppnar ej god kemisk status. Det finns risk att den inte kommer att uppna
uppsatta MKN-mal om god ekologisk status fére ar 2027 och god kemisk status.

Figur 3. Recipienten Norrtaljeviken i forhallande till planomradet som markerats med rott
(bakgrundskarta fran VIS, 2020).

Hansyn till MKN i Norrtaljeviken har tagits inom planerad dagvattenutredning for planomradet.
Fororeningsberakningar ar utforda med exemplet att vaxtbaddar anlaggs pa den 6vre delen av
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planomrade med syftet att fordréja och rena dagvattnet. Med berdknad rening i forslagen
dagvattenldsning minskas fororeningsbelastningen och koncentrationen till under dagens niva
vilket bidrar till att recipienten kan uppna MKN.

Omvandlingen fran industrimark till bostadsmark bedoéms medféra en lagre hardgérandegrad &an
i dagslaget och storre forutsattningar for exempelvis infiltration inom planomréadet.

Det finns ingen grundvattenférekomst i omradet.

Naturvarden

Planomradet innehaller inga naturvarden da det ar bebyggt med en kontorsbyggnad, lager och
forradslokaler. Storre delen av planomradet ar hardgjort.

Omradet ligger vid gransen for den skogliga vardetrakten Norrtalje-Roslagsbro. Det finns dock
ingen skog i narheten av planomradet.

Omradet bedoms inte vara ekologiskt kansligt enligt definitionerna i kommunens oversiktsplan.

Skyddade omraden

Det finns inga skyddade omraden sdsom Natura 2000, naturreservat, vattenskyddsomrade,
eller strandskydd inom planomradet eller dess naromrade.

Kulturmiljo

Planomradet berérs inte av byggnadsminne eller fornminnen.

Landskapsbild

Kringliggande bebyggelse paverkas genom forandrad utsikt och markanvandning. Férandringen
beddms dock inte vara negativ.

Friluftsliv

Det forekommer inget friluftsliv inom planomrédet.

Fororenad mark

Pa fastigheterna har det tidigare bedrivits plantskola/handelstradgard. Efter att denna
verksamhet avvecklades har bilverkstad bedrivits inom fastigheten Stjarnan 8. Fastigheterna
har inte MIFO-klassats men ar identifierade som potentiellt fororenade omraden.
Skjutbaneverksamhet har tidigare bedrivits inom fastigheten Studsaren 1 nordvast om
planomradet.

Fororeningssituationen har undersokts inom en miljdteknisk markundersdékning inom ramen for
planarbetet. Jordprover togs i tvd nivaer om 0,5 meter och analyser gjordes avseende metaller,
kvicksilver, alifater, aromater, PAH och PCB. Analysresultatet visar PAH dver KM i ytlig jord (O-
0,5 meter) i en punkt och tungmetaller 6ver MKM i en punkt. Dessa punkter kommer att
schaktas bort i samband med grundlaggning av byggnad. Ovriga undersokta punkter i jord och
grundvatten var rena.

| rapporten dras slutsatsen att det inte finns ndgon risk for att féroreningar ska spridas in i
framtida byggnad eller paverka tradgardsvaxter eller liknande, och exploateringen bedoms inte
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medfora risker for manniskors halsa. Bortschaktning av féroreningen kommer ocksa gora att
spridning inte sker till den narliggande Norrtaljeviken.

Markforhallanden

Marken bestar enligt SGUs jordartskarta av moranlera. Jb-sondering utférda inom ramen for
genomford markteknisk undersdkning visar att bergytan ligger mellan 1,7-6,15 meter under
markytan och att jordarterna i omradet framst bestar av fyllnadsmaterial och lera. Den
marktekniska utredningen kommer att anvandas som underlag infér vidare utredning om vilken
grundlaggning etc. som kréavs for att inte medféra sattningsrisker.

Buller

Omradet ligger intill en rondell med bland annat Carl Bondes vag, Drottning Kristinas vag och
Bolkavagen i naromradet och ar darfor utsatt for vagtrafikbuller. En bullerutredning kommer att
tas fram under detaljplanearbetet. Skyddsatgarder kommer att anpassas utifran utredningen.

Planen beddms inte orsaka storre trafikmangder eller bullrande verksamheter inom
planomradet. Darmed beddms planen inte medfora hogre bullernivaer i naromradet.

Luftkvalitet

Planen bedoms inte paverka luftkvaliteten.

Risk
Fastigheternas befintliga utfarter mot gatan ar undermaliga ur ett trafiksakerhetsperspektiv. |
planprocessen ses utfartsfrdgan och eventuella behov av férandringar pa intilliggande allméan

platsmark dver. Den foreslagna &ndringen av planen beddms inte namnvart 6ka trafikméngden
till fastigheterna.

Dagvattenldsningar ska anpassas for att planen inte ska medféra stérre dversvamningsrisker.

Klimatpaverkan

Planen bedéms inte medféra 6kad klimatpaverkan. Nagot forhojda utslapp av vaxthusgaser kan
forvantas temporart under anlaggningsfasen men denna paverkan bedéms vara férsumbar.
Eftersom planomradet i nulaget inte har nagon vaxtlighet kommer genomforandet av
detaljplanen inte att medfora ndgon klimatpaverkan med hansyn till bortfall av vegetation.

Planforslaget bedoms inte paverka risken for Gversvamningar genom krav pa att
dagvattenlésningarna for planomradet ska anpassas utifrdn éversvamningsrisker med hansyn
tagen till framtida klimatférandringar.

Produkter, @&mnen och avfall
Det finns inga grus- eller bergtakter i omradet.

Potentiellt fororenade massor som kommer att hanteras inom planomradet ska omhandertas
och transporteras till godkand mottagning med tillstdnd att ta emot massorna. Detsamma galler
rivningsrester fran befintlig bebyggelse.
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Samlad bedémning

Den foreslagna utvecklingen beddms inte att fa ndgon negativ inverkan pa upplevelsen av
omradet. Omvandlingen fran industrimark till bostadsmark bedéms bidra till en lagre
hardgorandegrad inom fastigheten. Utredningar gallande dagvatten, geoteknik,
fororeningssituation och buller kommer att bidra till att planen inte medfor negativa
konsekvenser fér boende, byggnader och miljé. Utvecklingen berdr inga sarskilda skydd
gallande kultur- eller naturmiljé och ar inte i strid med 3, 4, 5 kap. miljébalken. Utvecklingen ar i
linje med oversiktsplanen och utvecklingsplanen fér Norrtélje stad.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planen inte medféra betydande paverkan. En
miljobeddémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i miljébalken och
PBL kommer darfér inte att upprattas.

Bilagor
Bilaga 1: Checklista — Undersdkning om betydande miljopaverkan for fastigheterna
Stjarnan 8 och 24
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