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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfoér
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hoér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900
i dess lydelse den 2 januari 2015.

Har ar vi

v
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-10-25

UTREDNINGAR
e Dagvattenutredning, WRS, 2024-07-05
e Markteknisk undersékningsrapport, Civilscon, 2024-04-10
o Miljoteknisk markundersokning, Civilscon och Grénvagen, 2024-04-10
e Naturvardesinventering, AFRY, 2023-11-21
e PM Geoteknik, Civilscon, 2024-04-10

OVRIGT
e Fodrdjupad miljéteknisk markundersékning PFAS, Rejlers AB, 2025-09-26
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra fér en ny lokalgata som ska férbinda Baldersgatan
med Estunavéagen. Detta for att avlasta Baldersgatan fran trafik fran norra industriomradet samt
trafik fran bostadsomradet Farsna.

For att genomféra projektet behdver markanvandningen for det aktuella omradet i gallande
detaljplaner andras fran parkmark och kvartersmark till mark for lokalgata/allman plats samt
fran industriandamal till naturmark.

Idag trafikférsorjs norra industriomradet och Farsna genom Baldersgatan/Vatovagen. En
forutsattning for att omradet omkring Baldersgatan i framtiden ska fa en attraktiv-, séker- och
stadsmassig miljo att vistats i ar att det tillkommer en ny anslutning till omradet via
Estunavagen. Korsningen Baldersgatan/Vatévagen ar redan idag hart trafikbelastad och for att i
framtiden undvika stdrre kobildning behéver denna korsning avlastas.

Baldersgatan kommer att avlastas hela vagen ned till centrala Norrtélje. Avsikten &r
att ansluta den nya lokalgatan mellan Estunavagen och Baldersgatan vid korsningen till
Vintergatan.

Detaljplanen startades 2023-05-24 da Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott tog beslut
om att godkanna start-PM fér planuppdraget. Detaljplanen genomférs med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse den 2 januari 2015.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Detaljplaneomradet omfattar cirka 0,85 hektar mark och ligger cirka 1 kilometer norr om
Norrtalje stadskarna. Norr om planomradet finns idag en bussdepa. Vaster om omradet
angransar planen till Estunavagen och Storstens industriomrade, i 6ster gransar planomradet till
norra industriomradet. Séder om omradet finns handelsomradet Knutby Torg. Planomradet ar
planlagt som allman platsmark, park och industridandamal.

Lokalgatan foreslas primart placeras pa fastigheten Télje 2:108 med delar av Téalje 1:115, 2:4
samt 2:48.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av delar av fyra fastigheter som ar i kommunal &go, fastigheterna Talje
2:108. 2:115, 2:4 samt 2:48.
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Figur 1 Oversikt av planoh'lrédet..

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2050 och Férdjupad éversiktsplan fér Norrtélje
stad (antagen av kommunfullmaktige 2025-02-17). Planen omfattas av markanvandningen
transportinfrastruktur i FOP Norrtélje stad. Transportinfrastruktur innefattar de anlaggningar och
strukturer som majliggér mobilitet, det vill saga gator och vagar. For att tillgodose en effektiv
mobilitet som framjar tillganglighet till diverse malpunkter behdver ett helhetsperspektiv pragla
planering och utformning av transportinfrastrukturen. Syftet med transportinfrastruktur ar
saledes att skapa tillganglighet.

Enligt RUFS 2050 ska kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras i gaturummet.
Foreslagen exploatering éverensstammer med RUFS.
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@ 0¥ Andrad mark- och vattenanvandning

@ Alternativa placeringar av nytt
reningsverk

©@ (J Utveckiingsomrade
@ Mangfunktionell bebyggelse

~ Sammanhangande
@ bostadsbebyggelse

@ Verksamheter och industri
@ @ Gronomrade och park
@ @ Natur och friluftsliv

@ Vattenvard, dagvatten- och
> oversvamningshantering

@ Transportinfrastruktur

Figur 2 Markanvéndning redovisat som transportinfrastruktur i FOP Norrtélje stad.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER
Underliggande planer for planomradet ar:

01-106 Stadsplan fér Norra industriomradet i Norrtélje stad (laga kraft 1967-12-08) som medger
allman plats, parkmark och omrade for industriandamal.

01-143 Stadsplan for del av Norra industriomrédet (kv. Vattumannen m.fl) i Norrtélje férsamling
(laga kraft 1974-08-30) som medger gata, omrade for industriandamal och park eller plantering.

01-247 Detaljplan for del av fastigheten Vattumannen 1 och del av Gérdelmakaren 4 och 5 samt
del av Télje 2:108, 3:1 och s:16 i Norrtélje stad (laga kraft 2004-08-13) som medger
naturomrade och gang- och cykelvag.
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Figur 3 Stadsplan fér Norra industriomradet i Norrtélje stad. R6d markering visar ungeférligt lage av ny gata.

01-106
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Figur 5 01-247 Gaéllande detaljplan for del av fastlgheten Vattumannen 1 och del av Gérdelmakaren
4 och 5 samt del av Télje 2:108, 3:1 och s:16 i Norrtélje stad.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berért av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

PLANUPPDRAG

Den 24 maj 2023 beslutade kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att en detaljplan
for del av Talje 2:108 med flera ska upprattas i syfte att prova markens Iamplighet for en
ny lokalgata.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljobalken). | undersékningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan med
utgangspunkt i miljebedémningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljiobedéomning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljébalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget.
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Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljdpaverkan behandlas miljéfragorna
i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersdkningen gjort en samlad bedémning att planens genomfdérande
inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Underlag fér denna bedémning bilaggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2024-
10-25 att de delar kommunens bedémning att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Den 6 mars 2025 beslutade kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott, genom
delegation till planchef enligt gallande delegationsordning (2025-02-20) punkt E15, att
genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan enligt 6 kap.
7§ MB. | beslutet anges foljande motivering: Detaljplanen beddms inte medféra negativa
effekter pa nagra varden kopplade till naturmiljo eller kulturmiljé. Planen beddéms inte
heller medféra nagon 6kning av stérningar eller risker i omradet. Utvecklingen ar inte i
strid med 3, 4 eller 5 kap. miljébalken eller dversiktsplanen.

RIKSINTRESSEN

Planomradet beror inga riksintressen.

FORUTSATTNINGAR
NATURMILJO

MARK OCH VEGETATION

Omradet avgransas i norr och soder av industrimark samt i vaster av Estunavagen.
Planomradet bestar av industrimark och skogsmark, med mindre grasytor.

NATURVARDEN

En naturvardesinventering har utférts som underlag for detaljplanen (AFRY, 2023-11-21).
Inventeringsomradet utgors av en yta pa cirka 2 hektar inom fastigheten Talje 2:108 med
flera. Inom inventeringsomradet har ett naturvardesobjekt identifierats och avgransats.
Omradet har klassats med naturvardesklass 2 (hdgt naturvarde). Detta beskrivs som
skogsomrade med blandskog av aldre tall och bjork med inslag av den rodlistade arten
ask. Fem naturvardsarter och tre skyddsvarda trad har dokumenterats under
faltinventeringen. Inga omraden som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7
kap. 11 § miljdbalken och férordningen om omradesskydd (1998:1252) har patraffats.

10
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Figur 6 Karta 6ver identifierade naturvdrdesobjekt, naturvardsarter och skyddsvérda tréd i
naturvérdesinventeringen, AFRY (2023-11-21).

T - EN,
Ask Karlvaxt Starkt hotad
Typisk art i Stagg-grasmarker,
. R Tradkladd betesmark, LC,
Liten blédklocka Karlvaxt Silikatgrasmarker, Sltterdngar i Livskraftig
laglandet, Lévangar
Ekorre D&gagdjur Fridlyst art LC,
Livskraftig
Fridlyst art NT
Spillkrédka Fagel Typisk art i Taiga, Skogsbevuxen Nira hotad
myr
Koltrast Figel Fridlyst art LC,
Livskraftig

Figur 7 Naturvardsarter observerade i inventeringsomrédet, AFRY (2023-11-21).
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T1 Tall 3m Aldre trad. Vital, inga boh3l, pansarbark.
Krona ca 75% av tradet.

T2 Oxel 2,2m Aldre, grovt trad. Levande krona. Ca 70 cm i
diameter.

T3 Bjork 2,5m Aldre, grovt trad. Toppbrott. Toppen ligger

som déd ved intill stam. Aldre gren har tagit
Gver som ny krona.

Figur 8 Skyddsvérda trdd observerade i inventeringsomradet., AFRY (2023-11-21).

Under faltinventeringen patraffades en invasiv art. Arten, kanadensiskt gullris, patraffades
i enstaka exemplar inom inventeringsomradets nordvastra delar.

Rekommendationen ar att paverkan i stérsta mojliga man bér undvikas inom
naturvardesklass 2. Om omraden med invasiva arter paverkas av projektet ska massor
hanteras pa ett sddant satt att de invasiva arterna ej sprids till nya omraden.

VATTEN

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ingar i avrinningsomradet for vattenforekomsten Norrtaljean-Malstaan, som
mynnar i vattenférekomsten Lommaren.

Norrtalje-Malstaan har mattlig ekologisk status pa grund av 6évergddning och fysisk
paverkan. Norrtaljean-Malstaan uppnar ej god kemisk status, pa grund av att de "6verallt
overskridande amnena” kvicksilver (Hg) samt bromerade difenyleter (PBDE) dverskrids i
vattenférekomsten. Vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus senast 2033, med undantag fér de 6verallt dverskridande prioriterade
amnena Hg samt PBDE.

Lommaren har dalig ekologisk status pa grund av forhdjda halter av naringsdmnen. Med
avseende pa kemisk ytvattenstatus uppnar inte Lommaren god status pa grund av de sa
kallade "6verallt 6verskridande prioriterade @mnena” Hg och PBDE. Kvalitetsmalet ar att
na god ekologisk status och kemisk ytvattenstatus 2033 med undantag fér Hg och PBDE.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Inga markavvattningsféretag finns inom eller precis i anslutning till planomradet. Knappt
300 meter norr om planomradet ansluter dagvattnet till Farsnadiket, som &r en del av
"Lommarens sédnkningsféretag av ar 1885/86 med &ndringar inférda vid omprévning ar
2005’. Planer finns pa att géra en omprovning av dikningsféretaget och plocka bort diket
fran dikningsforetaget, sa att det i stéllet ska vara en del av Norrtdlje kommuns ansvar, da
det bland annat planeras for en framtida anlagd vatmark i omradet.

OVERSVAMNINGSRISKER

For att illustrera risken fér Oversvamningar i och runt planomradet vid kraftigare regn har
en dynamisk skyfallsmodellering gjorts éver omradet. Modellen visar att vattnet séder om
planomradet rinner nerfor slanten, samlas upp i det mindre diket langs kanten till
bussdepans staket, och rinner vidare till lagpunkten i omradets vastra del. Darifran tar
vattnet vagen norrut i naturmarken och vidare till ett storre dike som sedan ansluter till
Farsnadiket.

12
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Figur 9 Maximala vattendjup i och runt planomradet vid befintlig situation, baserat péa ett dynamiskt
modellerat 100-arsregn, WRS (2024-07-05).

GRUNDVATTEN

Enligt SGU:s kartvisare finns det inga grundvattenférekomster eller enskilda brunnar foér
dricksvatten inom eller i narheten av planomradet.

Tva grundvattenrér har installerats inom planomradet i samband med geoteknisk
utredning (Civilscon, 2024-04-10). Endast i ett av dessa, i den vastra delen av
planomradet, patraffades grundvatten, cirka 1,4 m under markytan.

MARK

Omradets topografiska karaktar kan beskrivas som skarpt lutande fran séder mot norr
med stora nivaskillnader.

13
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
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Figur 10 Utdrag ur jordartskartah.

| jordartskartan ovan ser vi att planomradet bestar av moran i blatt, berg i rétt och lera i
gult.

MARKFORORENINGAR

En miljéteknisk markundersdkning har utférts som underlag fér detaljplanen
(Civilscon/Grénvagen, 2024-04-10) Provtagningen av jord visar forhojda halter (>MKM,
Over mindre kanslig markanvandning) av PFAS och PAH i omradet kring den gamla
brandstationen pa fastigheten Vattumannen 1 séder om planomradet. Darutover har
metallerna arsenik, barium, bly och kobolt pavisats i halter >KM, 6ver kanslig
markanvandning, i enstaka provpunkter. Grundvattenprovtagning har pavisat héga halter
av PFAS-amnen i narheten av den tidigare brandévningsplatsen vid gamla
brandstationen.

Da ett efterbehandlingsbehov identifierats pa Vattumannen 1 har en férdjupad
miljéteknisk markundersdkning utforts under hosten 2025 (Rejlers AB, 2025-09-26).
Resultaten i denna utredning visar férhéjda halter av PFAS ned till 3 meter under
markytan i ett flertal provpunkter i omradet dar brandslackningsévningar utférts. Den
fordjupade utredningen utgor underlag till sanering och innefattar en schaktplan.
Efterbehandling kommer att utféras fore byggnation av gatan.

MARKSTABILITET (RAS OCH SKRED)

| den geotekniska utredningen (Civilscon, 2024-04-10) beddms ingen risk for ras
foreligga. Detta utifrdn topografi och lutning pa berg i dagen. | ett delomrade av gatans
strackning finns risk for stabilitetsbrott vid detaljplanens genomférande och darfér har

14
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stabilitetsberakningar genomférts. Detaljplanen bedéms vara genomforbar genom att
antingen forse gatan med en tryckbank eller stédben i det berérda omradet.

STORNINGAR

RISKER

Bussdepan norr om planomradet utgér en miljofarlig verksamhet (fordonsservice och
drivmedelshantering). Pa fastigheten 6ster om Baldersgatan, Delfinen 2, finns ockséa en
miljofarlig verksamhet (stal och metall).

Inom industriomradet finns ocksa ett flertal MIFO-objekt, bland annat den tidigare
brandstationen med brandévningsplats sydést om planomradet.

Vatévagen, som ar rekommenderad sekundar transportled for farligt gods, ar som
narmast belagen cirka 130 m séder om den planerade gatans anslutning till Estunavagen.
Det kan férekomma transporter av farligt gods till Norra industriomradet, bland annat till
bussdepan norr om planomradet dar drivmedel hanteras.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa avbrytas och lansstyrelsen ska underrattas, i enlighet med 2 kap.
10§ Kulturmiljélagen.

KULTURHISTORISK VARDEFULL BEBYGGELSE
Det finns ingen vardefull bebyggelse eller nagra byggnadsminnen inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Det finns ingen befintlig bebyggelse eller service inom planomradet idag. Planomradet ar
omringat av verksamheter och féretag samt Estunavagen och Baldersgatan.

GATOR OCH TRAFIK

Idag finns ingen befintlig gata eller trafik inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Den 6stra delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Inom planomréadet avrinner dagvatten framst till IAgpunkten i vast, men en del dagvatten
braddar idag forbi diket och rinner ut pa fastigheten for bussdepan innan det rinner vidare
mot naturmarken. Hela planomradet kommer tas in i verksamhetsomrade for dagvatten
vid antagen detaljplan.
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Figur 11 Befintliga flodesriktningar fér dagvatten i diken, ledningar (gréna linjer) och pa mark
samt vattenansamlingar, WRS (2024-07-05).
Idag finns det ett litet dike norr om planomradet vid

¥

gransen till bussdepan.

Figur 12 Befintligt dike vid norra grénsen till planomradet intill kommunens bussdepa, WRS
(2024-04-23).
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PLANFORSLAGET

v > a0
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Figur 13 Féreslagen detaljplanegréns, bla skraffering.

Planforslaget medfér att gallande detaljplaner och gallande markanvandning fér det
aktuella omradet &ndras fran parkmark och kvartersmark till mark for lokalgata/allméan
plats samt fran industriandamal till naturmark.

Syftet ar att skapa en ny lokalgata som binder samman Estunavagen med Baldersgatan
for att avlasta Baldersgatan. Detta genom att avleda tungtrafik (bussar som ska till
garaget) fran Baldersgatan, och i stallet ta Estunavagen och denna nya lokalgata till
garaget.
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Figur 14 Féreslagen utformning av gatan tillsammans med gang- och cykelvég.

En foérprojektering for vagen har gjorts dar nedan ritning visar en méjlig placering av
vagen inom planomradet.
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Figur 15 Férprojektering gjord av Projkon AB.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Den nya lokalgatan kommer att binda samman Estunavagen med Baldersgatan.

GANG- OCH CYKELVAGAR
En gang- och cykelvdg kommer ga parallellt IAngs med den nya gatan.
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TRAFIK
Vagen kommer inte att vara begransad endast for busstrafik.

PARKERING

Da det ar en lokalgata som ska anlaggas berors inte planomradet av Norrtélje Kommuns

parkeringsstrategi da inga parkeringsplatser kommer anlaggas inom omradet.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Norrtélje kommuns riktlinjer kring dagvatten ar att 50 % av ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25, 10 min varaktighet, ska fordrojas. Detta medfér att det inom
planomradet behdvs en total magasinsvolym pa 33 m®. For férdrojning och rening av
dagvatten foreslas atgarder i form av diken med dranerande lager och tat botten pa
vardera sida om vagkonstruktionen samt regnb&addar med en total yta pa 73 m? mellan
vagen och GC-vagen.

Ansvarsfoérdelning mellan kommunen och NVAA: A

Trumma under vag — kommunen

Dike — Gatu- och parkenheten
Regnbéaddar (inklusive anslutning) — Gatu- och parkenheten

Skyfallstrumma under vag — Gatu- och parkenheten

Tramma under vig .
- g

/ -
essnenaEEE

Grus

\ /’ I Naturmark
N Y B Parkering
% [] Géngvag
I Gata
0 25 50m —
[ — 7 Planomrade

Figur 16 Schematisk skiss pa féreslagen dagvattenhantering genom regnbéddar, diken och
trummor (WRS, 2024-07-05).

Eftersom vagen ar bomberad och halva vagen kommer att luta norrut foreslas att
dagvatten fran den delen av vagytan leds till ett grasbeklatt dike. Dagvatten fran
vagdelen som sluttar mot s6der och fran den planerade GC-vagen i sdder foreslas
ledas till nedsankta regnbaddar langs gatan. Regnbaddar bodr anlaggas med
draneringsledningar och braddfunktion for att kunna leda bort 6verskottsvatten nar
anlaggningen ar full.
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For att undvika att vatten fran slanten rinner in p& GC-vagen behdver ett dike anlaggas
vid planomradets sddra grans. Detta dike tar inte emot vatten fran planomradet utan ar till
for att avleda vatten fran slanten sa att det inte rinner ut pa vagen.

Vid projektering av dagvattenanlaggningarna behover sarskild hansyn tas till markens
fororeningsinnehall. Aven efter utférd efterbehandling kan kvarlamnade féroreningar i
marken innebara att infiltrationsanldggningar medfor risk for spridning.
Dagvattenanldggningarna ska darfor forlaggas med tat botten.

Figur 17 Exempelsektion pa gata med atgérder (WRS, 2024-07-05).
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Figur 18 Utsnitt fran p/ankartén fér del av faétigheten Télje 2:108 med flera.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

G Anvéndningen GATA medger en lokalgata med
ATA kommunalt huvudmannaskap.

Anvéndningen NATUR reglerar att denna del av

planomréadet inte exploateras. Inom NATUR finns

NATUR mdjlighet att anldgga gang- och cykelvdg (med
tillhérande belysning).

Startbesked far inte ges férrédn markens lamplighet
Villkor for startbesked har sékerstéllts genom att markf6éroreningar har
avhjélpts pa fastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad kvartal 1 2025
Granskning  kvartal 3 2025
Antagande  kvartal 4 2025
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Kommunen bedémer att genomférandet av allmén plats och VA kan pabdérjas kvartal 1
2026.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler efter genomférandetidens utgang men kan da &ndras och upphavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas. Planen berdr inte aldre
planer med genomférandetid.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Det kommunala
huvudmannaskapet innebar att det &r kommunen som har det generella ansvaret for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats
inom planomradet.

Norrtalje vatten och avfall AB (NVAA), ar huvudman fér den allmanna
dagvattenanlaggningen och ansvarar fér bortledning av dagvatten fran
verksamhetsomradet. Kommunen ansvarar for uppsamling/rening/férdréjning av
dagvatten fran allman plats fram till den allmanna anlaggningen. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av dagvattenhantering for allman plats inom planomradet. Den befintliga
dagvattenledningen i planomradet behéver laggas om. Det finns dven en allman vatten-
och spillvattenledning i planomradet vars funktion inte far paverkas.

| planomradet gar det idag starkstrom med Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) som
huvudman. Starkstrommen ar luftburen vilket innebar att de stolpar som berérs kommer
att behdva flyttas. Vattenfall ansvarar for, i samverkan med kommunen, flytt av de stolpar
som ber0rs. En viss stracka av starkstrémmen behover flyttas pa grund av &ndring av
kommande planomrade, pa inrddan av kommunen &r det ocksa kommunen som star for
de kostnader som flytten innebar.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO OCH GRONSTRUKTUR

Storre delen av det naturvardesobjekt som avgransats i naturvardesinventeringen ar
utanfér planomradet men ocksa delvis pa mark inom planen som bevaras som natur.
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Figur 19 Karta éver identifierade naturvérdesobjekt, naturvardsarter och skyddsvérda trad i
naturvérdesinventeringen, AFRY (2023-11-21).

Ett av de tradd som identifierats som skyddsvart ar belagen inom planomradet inom del
som bevaras som natur och paverkas inte av planens genomférande, évriga ligger
utanfor planomradet.

T

Figur 20 De réda prickarna visar de skyddsvérda trddens placering i férhéllande till den planerade végen.
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Omradet dar den invasiva arten kanadensiskt gullris patraffats paverkas av
gatuutbyggnaden. Kanadensiskt gullris sprider sig genom vindspridda frén och kan aven
bilda nya plantor genom rotfragment. Jordmassor fran lokaler med arten kan déarmed vara
en potentiell spridningskalla. Markarbeten ska utféras och massor ska hanteras pa ett
satt som inte medfér att arten sprids.

Konsekvenserna for naturmiljon bedéms som sma.

HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENRESURSER

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas for
det eller de &ndamal for vilkka omradena ar mest Iampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt féreliggande behov. Det beddms som lamplig markanvandning att
tillgodose det stora behovet av att avlasta Baldersgatan genom att med denna plan
tillskapa en ny anslutning till Norra industriomradet och Farsna via Estunavagen.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

For att skapa férdrojning och rening av dagvatten inom planomradet har ett férslag till
dagvattenhantering tagits fram (WRS, 2024-07-05). Féreslagna anlaggningar ar diken
och regnbaddar. Dagvattenanlaggningarna ska med hansyn till markens
fororeningsinnehall utformas med tat botten for att motverka risk for spridning av
markféroreningar. De féreslagna anldggningarna har en hog reningseffekt och medfér att
fororeningsbelastningen i dagvattnet fran omradet inte dkar efter planerad exploatering,
enligt utforda féroreningsberakningar. Eftersom transporten av flera fororeningar minskar
enligt berakningen och eftersom en ytterligare retention kan férvantas i dikessystemet
nedstréms sa beddéms planens genomférande inte paverka vattenkvaliteten nedstréms
negativt, med inférda atgarder.

Detaljplanen bedéms darfor inte &ventyra mojligheten att uppna faststallda
miljokvalitetsnormer for recipienterna Norrtaljean-Malstaan och Lommaren.

KLIMATPAVERKAN
Planen beddms inte medféra 6kad klimatpaverkan.

Schaktmassor ska i méjligaste man ateranvandas for att minska utslapp som genereras
av utvinning och transport av nya massor.

KULTURMILJO
Omradet omfattas eller angransar inte till sarskilt utpekad kulturmiljo.

HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Den miljétekniska markundersokningen visar pa en mattlig féroreningsniva i omradet med
mestadels halter underskridande riktvardet fér mindre kanslig markanvéandning. Tva
provtagningspunkter har halter >MKM.

Den konstaterade fororeningsbilden i form av sporadiskt forhéjda halter av PFAS,
metaller och PAH kan harstamma fran den tidigare verksamheten inom den tidigare
brandstationen. Att halterna av PFAS och PFOS &r markant lagre vasterut och dsterut i
omradet indikerar att spridningen inte ar sarskilt stor.
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En klassningsplan har tagits fram inom ramen fér den miljétekniska markundersékningen
som stdd i masshanteringen.

Kommunen har under hésten 2025 genomfért en fordjupad miljéteknisk
markundersokning kring brandévningsplatsen pa Vattumannen 1, som underlag for
efterbehandling. Marken kommer att efterbehandlas fére planens genomférande. En
anmalan om efterbehandling kommer att inlamnas till tillsynsmyndigheten, Bygg- och
miljondmnden, och i samband med detta bestdms atgardsmalen fér markanvandningen
inom planen. Nar de férorenade massorna avlagsnats finns inte lange nagra miljé- och
halsorisker och marken inom planomradets lamplighet fér planerad anvandning ar
sakerstalld.

OVERSVAMNING

Den planerade gatan gar éver en befintlig lagpunkt i den vastra delen av planomradet,
vilket ger en viss paverkan pa dversvamningssituationen i omradet om inga atgarder
vidtas. De vattenmassor som annars skulle samlas i lagpunkten pressas norr och séder
om gatan. Gatan blockerar ocksa flédet norrut sa att vattnet tvingas rinna éver vadgen om
ingen vagtrumma anlaggs.

i I GC-vég
W —> Principiella
flodesriktningar

Vattendjup (meter) '
Planerad situation
utan &tgarder
@ <o0,2
B 0,2 till 0,3
Bl 0,3t 05
B 0,5 till 1,0

i >10 A 1 3 E} JE— .
Figur 21 Maximala vattendjup i och runt planomradet vid planerad situation utan skyfallsatgérder,

baserat pa ett dynamiskt modellerat 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. Pilarna visar huvudsakliga
flédesriktningar (WRS, 2024-07-05).

Over lag har gatan en liten paverkan pa éversvamningsrisker i, runt och langre nedstréms
planomradet. Lagpunkten byggs till viss del bort vilket minskar utjamningsvolymen dar,
men eftersom lagpunkten mottar vatten fran ett relativt litet omrade sa handlar det inte om
nagra stora volymer och en del av lagpunkten blir aven kvar séder om gatan. Paverkan
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langre nedstroms till foljd av exploateringen ar darfor valdigt liten. Tre atgarder féreslas
anda for att minska riskerna fér éversvamningar lokalt, i syfte att undvika staende vatten
pa gatan och for att minska mangden vatten som braddar in mot bussdepan.

™71 Planomride
Atgardsforslag skyfall
[ Dike

[ vagtrumma
Vagytor
[ vag
I GC-vig

Figur 22 Tre atgérdsférslag féreslas for att underlétta skyfallssituationen. Atgérdsférsiag 1 omfattar
vél dimensionerade végtrummor under végen och infarten till bussdepén. Atgérdsférslag 2 omfattar
grévning av ett mindre dike, séder om GC-végen. Atgérdsférslag 3 omfattar &ndrad lutning pa diket
norr om végen.

Det forsta forslaget ar att lagga vagtrumma under den nya gatan (i lagpunkten) och under
den nya infarten till bussdepan. Det andra forslaget ar att anlagga ett mindre dike vaster
om lagpunkten, séder om GC-vagen, for att kanalisera vatten till lagpunkten vilket ockséa
ar del av atgardsforslagen for dagvatten. Det tredje forslaget ar att grava om diket norr om
gatan s3 att det lutar kraftigare vasterut sa att vatten rinner mot ldgpunkten i stallet for att
bradda mot bussdepan. Efter exploatering minskar mangden vatten som fors dit nagot pa
grund av utformningen av dikena och gatan, men detta kan forbattras ytterligare genom
att 6ka dikets lutning vasterut.

Med de féreslagna atgarderna koncentreras dagvattnet till dikena och vaxtbaddarna innan
det rinner vidare till lAgpunkten och till naturmarken vidare norrut. Mangden vatten pa
gatan blir valdigt liten och méangden vatten som rinner till bussdepan minskar jamfort med
idag. Det blir fortfarande en del vatten staende intill bussdepan, men detta beror pa vatten
som faller direkt pa fastigheten och sedan rinner in mot depan, inte pa floden sdderifran
fran planomradet.
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Figur 23 Maximala vattendjup i och runt planomradet vid planerad situation med féreslagna

skyfallsatgérder, baserat pa ett dynamiskt modellerat 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. Pilarna

visar huvudsakliga flédesriktningar. (WRS, 2024-07-05).

Planen medfér en nagot forandrad éversvamningsbild, men ingen férsamring for
situationen runt eller nedstroms planomradet. Gatans dragning gor att en stor del av
lagpunkten i vast fylls igen och dess fordrojningsvolym uteblir. Detta har dock inga storre
konsekvenser eftersom vattenmassorna som i nuldget blir stdende i lagpunkten framst
pressas stderut i naturmarken och sedan rinner norrut via vagtrumman och vidare mot
Farsnadiket. Vatten forflyttas alltsa till foljd av planen fran vissa delar av naturmarken till
andra, men utan att ha nagon negativ inverkan péa vagar eller verksamheter i narheten av
eller nedstroms planomradet. | och med det att norra vagdikets avbérdande kapacitet
forbattras enligt forslaget, kan éversvamningssituationen méjligen forbattras nagot kring
bussdepan norr om planomradet, om an marginelit.

MARKSTABILITET

| ett delomrade av gatans strackning finns risk for stabilitetsbrott vid detaljplanens
genomférande och darfor har stabilitetsberdkningar genomférts (Civilscon, 2024-04-10).
Detaljplanen bedoms vara genomférbar genom att antingen férse gatan med en
tryckbank eller stodben i det berérda omradet.

RISKER

Norra Industriomradet trafikférsorjs idag genom Baldersgatan/Vatévagen, men planen
syftar till att mojliggora att omradet trafikeras via den planerade lokalgatan/Estunavagen.
Detta mojliggor en fordndrad fardvag for transporter av farligt gods till omradet.
Forandringen beddms medféra positiva konsekvenser da transporter av farligt gods via
detta alternativ kommer att kéra en kortare stracka utanfér rekommenderad transportled
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for farligt gods och genom ett mindre kansligt omrade, langre fran stadens centrum,
bostader och skola.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av fastigheterna Talje 2:108, 2:115, 2:4 samt Talje 2:48 som
ags av Norrtalje kommun. Fastigheterna belastas av ett antal rattigheter, bland annat har
Vattenfall starkstrém som berér planomradet. Starkstrdommen som ar luftburen kommer
att fortsatta belasta fastigheterna, vissa stolpar som tillhor starkstrémmen kommer att
behova flyttas da de idag ar placerade dar lokalgatan avser att anlaggas. | 6vrigt belastas
inte sjélva planomradet av nagra Ovriga rattigheter &n vad som framkommit ovan.

Det kommer inte genomféras nagon fastighetsreglering da anvandning regleras i
detaljplanen och samtliga fastigheter (del av Talje 2:108, 2:115, 2:4 samt 2:48.) ar
kommunalt agda.

LEDNINGAR
Rattigheter for de kommunala bolagen NVAA respektive Norrtalje Energi AB, i allman

platsmark, regleras i samarbetsavtal mellan kommunen och bolagen. Vattenfall har idag
gallande ledningsratt for starkstrom.

Vad galler NEAB:s ratt att ha ledningar pa kommunens mark regleras det i ett
markupplatelseavtal traffat 2019-01-08 med avtalstid 10 ar.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestdmmelser kravs inte for
genomfdrandet av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen star for kostnader som uppkommer i utbyggnaden av allman plats i
genomforandefasen. Kostnaden fér sanering och efterbehandling samt skyddsréren som
uppkommer i och med detaljplanen bekostas av kommunen. Drift och underhall av allman
plats bekostas med skattemedel efter dverlamning till kommunens férvaltning for drift och
underhall.

Kommunen tar kostnaden for flytt av starkstrom. Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall)
kommer inte att omprdva ledningsratten da de ser detta som ett underhallsarbete.
Vattenfalls ledning har bade kabel och luftlinje, sa deras atgarder ryms inom
koncessionen eller ledningsratten.

Genomfdrandet av planen genererar inga intakter for kommunen.
Norrtélje vatten och avfall AB (NVAA)
Kostnader kan eventuellt uppkomma avseende ny ledningsdragning inom planomradet av

ny dagvattenledning.

Drift- och forvaltningskostnader kan eventuellt uppkomma avseende ovan som i sa fall
kommer att belasta VA-kollektivet.
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MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen ar framtagen av planenheten pa Norrtalje kommun. Fran kommunen har en
projektgrupp deltagit i arbetet bestdende av Lejla Mustedanagic och Agnes Blom,
planarkitekt, Anna Olsson, projektledare, Magdalena Nilsson, miljéplanerare, Malin
Olofsson, miljo- och halsoskyddsinspektér, Pernilla Logren, projektledare Gata/park, Per
Ohgren, konsult Gata/park, Erik L Estrade, trafikstrateg, Felicia Alsén och Johanna
Tengdelius Brunell, projektledare NVAA samt Lotta Lagergren, samordnare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren Agnes Blom
Planchef Planhandlaggare Planarkitekt
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