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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksd kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900
i dess lydelse den 2 januari 2015.

Har ar vi

v




NORRTAL]JE
KOMMUN

HANDLINGAR
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e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning
e Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2023-11-08

UTREDNINGAR
e Barnkonsekvensanalys, AFRY, 2023-06-30
e Beraknings PM Dagvatten, Structor, 2024-07-03
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e Fagelinventering, Vag & Miljo, 2023-08-08
e Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, AFRY, 2023-06-08
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte och mal &r att tillskapa méjligheter for nya forskoleplatser i Bergshamra for
att mota det vaxande behovet pa platsen. Detaljplanens mal ar att ta fram ett forslag pa
en andring av detaljplanen for del av fastigheten Mora 3:55. Detaljplanen har till syfte att
prova en mojlig placering av en ny férskola i ett omrade som idag ar planlagt som
parkmark.

2018-01-14 togs beslut i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att godkénna start-
PM for Detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55 i Lanna forsamling. Planens syfte ar att
mojliggéra for en ny kommunal férskola i Bergshamra intill den redan befintliga férskolan
— Lénna férskola. Olika omstandigheter under projektets gang gjorde att arbetet med
detaljplanen pausades. Under varen 2022 fick planenheten indikationer pa att
planldggningen kunde aterupptas.

Detaljplanen startades 2022-09-28 da kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott pa
nytt tog beslut om att godkanna start-PM for planuppdraget.

Planarbetet genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 2
januari 2015.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Det aktuella planomradet ar belaget i Bergshamra, 14 km séder om Norrtélje stad. Den
befintliga forskolan i Bergshamra, Lanna forskola, bestar av fyra avdelningar med plats for
80 barn, varav tva avdelningar i paviljonger. Férskolan har behov av att uttkas till sex
avdelningar med plats fér 160 barn och darfor féreslas en ny férskola. Planomradet ar
sedan tidigare planlagt som kvartersmark dar den befintliga férskolan ar placerad, allman
plats, park samt gata. | anknytning till planomradet finns smahusbebyggelse med enskilda
gator.

Det omrade som idag har anvandning park bedéms inte vara av betydelse for
omgivningen da det bar fa spar av anvandande och mer kvalitativa skogsomraden finns i
naromradet. Omradet utgér dock avgransande parkmark mellan befintlig villabebyggelse.
Omradet ar aven en del av de fyra grona strak som I6per genom Bergshamra ut i
omgivande natur.

Planomradet utgérs av del av fastigheten Mora 3:55 och avgransas av villatomter runt
om. Planomadesgransen foljer i huvudsak angransande fastighetsgranser. Omradets
areal ar cirka 11 000 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastigheten Mora 3:55 som &gs av Norrtalje kommun.
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érta som visar lanomrédets avgréansning, illustrerat med gul linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Under planens samrads- och granskningsskede har d& gallande Oversiktsplan 2040 for
Norrtalje kommun, antagen 2013-12-09, angivit att omradet ligger langs ett av de
prioriterade utvecklingsstraken. OP 2040 anger att ny exploatering bér ske langs de
prioriterade straken for att starka underlaget for kommunal service och kollektivtrafik.

Sedan 2025-02-17 galler Oversiktsplan 2050 for Norrtalie kommun. OP 2050 anger att
bebyggelseutvecklingen behdver ses i ett sammanhang for att sakerstalla en god
bebyggd miljé och hallbar kommunal ekonomi dar vatten- och avloppsfragor,
kommunikationer, samhallsservice med mera kan analyseras och ges hallbara I6sningar.

| Strategisk lokalférsérjningsplan fér Norrtdlje kommun aren 2020-2031
framkommer: "Den kommunala forskoleverksamheten i Bergshamra bedrivs i
dagslaget pa tva skilda fysiska platser, varav en i paviljong. Nya lokaler for forskola
bor uppforas.”

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Ingen fordjupning av 6versiktsplan finns fér omradet.



NORRTALJE
KOMMUN

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

For omradet galler "Detaljplan for ett omrade i norra delen av Hasténgen, del av Mora
3:5656 m.fl. fastigheter i Ldnna férsamling” som vann laga kraft 1992-01-23.

Planomradet ar planlagt som allman plats, forskola och park med enskilt
huvudmannaskap. | anknytning till férskolan finns smahusbebyggelse.

zPuV)’sﬂ

Gallande detaljplan

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade i samband med godkédnnande av
projektplan och start-PM att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55. Start-PM och projektplan fér Mora 3:55
godkandes av samhallsbyggnadsutskottet 2022-09-28 § 68.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken). | undersokningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan med
utgangspunkt i miljobedémningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljobedomning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljébalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget.

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna
i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersékningen gjort en samlad bedémning att planens genomfdrande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Underlag fér denna bedémning bildggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2023-
11-22 att de delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

| beslut 2023-12-20 beslutade samhallsbyggnadskontoret pa delegation att
genomforandet av detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
7 § miljobalken.

RIKSINTRESSEN

Norrtalje kommuns kustomrade och skargard omfattas, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1,2 och 4 §§
miljdbalken (1998:808). Enligt avgransningen i Norrtélje kommuns Oversiktsplan 2040
(antagen KF 2013-12-09) ingar planomradet i riksintresseomradet. Bestdmmelserna
kopplat till dessa riksintressen utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter.

FORUTSATTNINGAR

NATURMILJO

MARK OCH VEGETATION

Delar av planomradet bestar idag av gles yngre skog och sly. Ett par diken finns i och i
anknytning till omradet. En mindre bergsknalle finns i omradets vastra del, i vrigt ar
omradet férhallandevis plant.

NATURVARDEN

En naturvardesinventering (NVI) har utférts. | inventeringen identifierades
naturvardesklass 4 (visst naturvarde) inom planomradet. Tre objekt med denna
naturvardesklass har avgransats inom planomradet enligt féljande:
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NVI Mora 3:55, Norrtilje

Naturvardesobjekt

Teckenforklaring

[ Faltstudieomrade

Naturvardesobjekt

Il Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvérde
I Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[ Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvérde
[ Naturvérdesklass 4 - Visst naturvarde

EPSG:3006 2023-04-27

yddan

Alphy
-

=4 Tillv.ind, §.5s |
: A5/

100 Meter

i

Karta éver samtliga naturvardesobjekt som avgrédnsats under
naturvérdesinventerings faltstudie. Vag&Miljé (2023-07-04)

Naturvardesobjekt 1 utgors av naturtypen skog och trad och biotopen hallmarkstallskog.
Detta objekt hyser nagra nastan gamla tallar, varav ett fatal hyser enstaka vardefulla
strukturer. Nagra storre en-buskar finns aven i objektet.

Naturvardesobjekt 2 utgors av naturtypen skog och trad och biotopen I6vrik barrskog.
Detta objekt hyser nadgra nastan gamla tallar och aspar, varav ett fatal hyser enstaka
vardefulla strukturer. Objektets faltskikt hyser flera blommande o6rter, samt
naturvardsarten blasippa (Hepatica nobilis).

Naturvardesobjekt 3 utgors av naturtypen skog och trad och biotopen tallskog. Detta
objekt hyser flera medelgamla tallar, varav flera hyser enstaka vardefulla strukturer.

| faltstudieomradet har en naturvardsart patraffats i samband med faltstudien: blasippa.
Blasippa ar en fridlyst art som omfattas av lagstadgat skydd enligt 8 §
artskyddsférordningen i Stockholms Ian. Under faltstudien registrerades inga fynd av
invasiva frammande arter.

Under faltstudien avgransades totalt 13 vardeelement. De vardelement som avgransats
bestod av 13 vardefulla trad. Med vardefulla trad menas trad som hyser flera strukturer
med positiv betydelse for biologisk mangfald.

Ett av de 13 vardefulla trad som avgransades i samband med faltstudien beddoms utgora
ett skyddsvart trad. Detta trad bestar av en grov och solexponerad tall med torrgrenar och
barksprickor.
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100 Meter

NVI Mora 3:55, Norrtélje

Inventeringstillagg

Teckenforklaring
[ Faltstudieomrade
Vardefulla trad

® Asp

O Tall

A Skyddsvard tall

Fynd av naturvardsarter
A Blasippa

2023-07-04

Karta éver samtliga vdrdeelement och naturvardsarter som noterats i samband

med faltstudien, Vag&Miljé (2023-07-04)

Som underlag for planarbetet har ocksa en fagelinventering utférts inom planomradet
(Vag & Miljo, 2023-08-08). Totalt noterades 24 arter vid faltbeséken, varav 13 arter
uppvisade nagon form av hackningsbeteende. Av de arter som noterades med nagon
form av hackningsindikation ar tre rodlistade: gronfink (starkt hotad), svartvit flugsnappare

(néra hotad) och artsangare (nara hotad).

10
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Teckenforklaring

[ raitstudieomrdde, Mora 3:55
Revirhavdande rodlistade arter
@® Gronfink

@ Svartvit flugsnappare

A Artsingare
s 0 25 S0m
' )

Rédlistade arter som noterades med négon form av hdckningsindikation, Vag & Miljé
(2023-08-08)

VATTEN

VATTENOMRADEN
Inga vattenomraden finns inom planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Bergshamraviken.
Bergshamraviken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Den ekologiska statusen har beddmts som mattlig med hdg tillférlitlighetsklass.
Statusklassningen baseras pa miljokonsekvenstypen évergddning. Beslutat kvalitetskrav
for Bergshamraviken ar god ekologisk status 2039. Kvalitetsfaktorerna naringsamnen och
vaxtplankton har getts tidsfrist till 2027 fér paverkanstryck fran skogsbruk och enskilda
avlopp och till 2039 foér paverkanstryck fran jordbruk.

Bergshamraviken uppnar ej god kemisk status till foljd av att gransvardena for de
prioriterade @mnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) dverskrids.
Halterna for dessa amnen 6verskrids i samtliga av Sveriges vattenférekomster pa grund
av langvaga atmosfarisk deposition. Medraknas inte de sa kallade "6verallt 6verskridande
prioriterade &mnena” i statusbeddmningen sa bedéms Bergshamraviken ha god kemisk
status. Kvalitetskravet &r god kemisk status med mindre stréngt krav for kvicksilver och
PBDE.

11
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Diffusa kallor som bedémts ha en betydande paverkan pa vattenférekomsten ar jordbruk,
skogsbruk, enskilda avlopp samt atmosfarisk deposition. Férorenade omraden har pekats
ut som en punktkalla med betydande paverkan.

MARKAVVATTNINGSFORETAG
Planomradet berdr inte nagot markavvattningsféretag.

OVERSVAMNINGSRISKER

Ytliga avrinningsomraden, avrinningsvagar och lagpunkter har analyserats for befintlig
markanvandning och hdjdsattning i SCALGO Live. | till samradet framtagen dagvatten-
och skyfallsutredning (AFRY, 2023-10-16) visade resultatet pa att planomradet i
nuvarande utformning vid ett 100-arsregn far en stor éversvamningsvolym i planomradets
sddra del runt det befintliga diket.

Efter samradet har en komplettering till tidigare framtagen dagvatten- och
skyfallsutredning tagit fram, Beraknings PM dagvatten (Structor, 2024-07-03). | det nya
underlaget har en djupare analys av férutsattningarna i skyfallskarteringen utférts, och det
har konstaterats att Scalgo Live inte tar hansyn till den befintliga trumma som binder
samman Ostra och vastra delarna av diket i den s6dra delen av planomradet. Scenariot
som da redovisas ar ett instangt omrade utan avtappning i 6stra delen av diket vilket inte
overensstammer med verkligheten. Nar trumman laggs till i skyfallsmodellen minskar
utbredningen av éversvamningen i lagpunkten runt diket avsevart, och visar pa att det inte
féreligger nagon skyfallsproblematik inom fastigheten.

Eas \ A e

Skyfallsscenario vid beﬁntli situation, 10 cm nederbérd

12
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GRUNDVATTEN

Ingen utpekad grundvattenférekomst forekommer i omradet. | samband med den
geotekniska utredningen (AFRY, 2023-06-08) installerades tre grundvattenrér inom
planomradet. Matningar av grundvattennivaerna har utforts under ett ar for att fa en
tidsserie och observera sasongsvariationer. Matningarna visar att grundvattennivaerna
ligger narmast markniva i sédra delen av planomradet, dar nivaer mellan cirka 0,5—- 1,2 m
under markytan uppmatts. | laget for den planerade forskolan har nivaer mellan 1,1 — 2,2
m under marknivd uppmatts i den éstra delen och nivaer mellan 0,8 — 1,6 m under
markniva i den vastra delen. Om schakt sker under grundvattenniva kan en tillfallig
grundvattensankning uppsta. Bortledning av grundvatten ar en vattenverksamhet och kan
komma att krava tillstand enligt miljébalken.

MARK

Omradet ar generellt plant men har en lutning fran norr till séder samt sydvast.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Den geotekniska utredningen (AFRY, 2023-06-08) visar att mitten av omradet bestar av 1
- 1,5 m torrskorpelera foljt av finsand/siltig finsand ovan moran pa berg. Djup till berg
varierar har mellan 4 — 8 m. Mot 8st och vast minskar djup till berg samt mangden
torrskorpelera, undersdkningarna visar pa sand foljt av siltig och grusig sand mot djupet.
Djup till berg langs med den 6stra sidan av planomradet varierar mellan 4 — 5 m medan
det for den vastra sidan av planomradet gar fran cirka 0,5 m i norr och sedan okar till 5 m
i soder.

MARKFORORENINGAR

Inga kanda markfororeningar eller potentiellt fororenande verksamheter finns i omradet. |
samband med den geotekniska utredningen (AFRY, 2023-06-08) uttogs jordprover som
analyserades avseende metaller, alifater och aromater. Analysresultaten visar att alla
prover underskrider riktvarden fér mindre &n ringa risk (MRR) och kanslig
markanvandning (KM).

MARKSTABILITET (RAS OCH SKRED)

| den geotekniska utredningen (AFRY, 2023-06-08) bedoms stabiliteten som
tillfredsstallande eftersom omradet till stérsta del bestar av sand och har 1&g variation i
topografi.

STORNINGAR

BULLER

Planomradet ar inte utsatt for buller. | anslutning till planomradet ligger Asplundsvagen
som ar en lokalgata med mycket lagt trafikfléde. Asplundsvagen har fartdampande
utformning och rekommenderad hastighet 30 km/h pa strackan i anslutning till
planomradet.

LUFTKVALITET

Luftkvaliteten i Norrtélje kommun ar forhallandevis god. Den regionala matning som utfors
i Stockholmsregionen visar att luftnivan generellt i Norrtalje kommunen underskrider

13



NORRTAL]JE
KOMMUN

gransvarden for miljdkvalitetsnormer for luft for bade kvaveoxider (NO2) och partiklar
(PM1o).

RISKER

Inga miljéfarliga verksamheter, utpekade leder foér transport av farligt gods eller évriga
risker och stérande verksamheter ligger i naromradet till planomradet.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar eller évriga kulturhistoriska lamningar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med
2 kap. 10§ kulturmiljdlagen och lansstyrelsen ska underrattas.

RIKSINTRESSEN OCH LANDSKAPSBILDSKYDD

Planomradet ingar i det kustomrade som i sin helhet utgor riksintresse enligt 4 kap. 1, 2
och 4 §§ miljébalken (1998:808) for de samlade natur- och kulturvardena, se
Riksintressen pa sida 8.

Omradet berors inte av landskapsbildskydd.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH TRAFIK

Inom planomradet ryms idag den befintliga forskolan som kommer att ersattas.
Planomradet ar omgivet av bostadsbebyggelse i form av friliggande villor.

Oster om planomradet gar Asplundsvagen och nordost om planomradet géar
Lugnetvagen. Vaster om planomradet gar Barsjovagen samt en gang- och cykelvag.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten.
Vattenkapaciteten ar god, men kapaciteten i Lindholmens avloppsreningsverk, dit
spillvattnet leds, ar fér narvarande begransad sett till kommunens tillvaxtplaner. Fér den
Okade belastningen, som detaljplanen férvantas medféra, finns det utrymme i
reningsverket forutsatt att andra planer senarelaggs enligt gallande
kapacitetsberakningar.

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom allmant verksamhetsomrade for dagvatten. Planomradets
dagvatten avleds idag dels ytligt via naturlig markavrinning till befintligt
dagvattenledningsnat vaster om planomradet och dels via befintliga diken i den sédra

delen och vidare vasterut mot befintligt dagvattenledningsnat. Ett flertal dagvattenbrunnar

14



NORRTALJE
KOMMUN

finns i anslutning till gatorna i planomradets ytterkanter. Det finns en befintlig servis och
forbindelsepunkten ligger langs planomradets éstra grans.

PLANFORSLAGET
NY BEBYGGELSE

Forslaget utgar fran forutsattningarna pa platsen, men planen ger aven en flexibilitet i
gestaltning. En hégre flexibilitet avseende gestaltning maojliggér for framtida
kompletteringar och férandringar.

Planforslaget mojliggor en tva vaningar hog forskola med plats for tekniska system pa
vinden. For att ansluta till omkringliggande bebyggelse utfors fasaderna i tra, vilket ocksa
bidrar till att saval huvudbyggnaden som kompletterande byggnader ges méjlighet att
smalta in i miljon.

-

lllustration, TOLARK arkitekter (2023-02-24), ett tidigt foérslag pa utformning.
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NATUR, PARK OCH REKREATION

Planomradet bestar i dagslaget av skog och nagra bergsknallar. Det nya
bebyggelseforslaget gér endast sma ingrepp pa naturen och behaller mycket mark orérd,
med mojlighet till naturlek.

Bergsknallarna anvands som interaktiva lekytor, och resterande mark har delats in i tre
olika zoner: Gul zon — den trygga, bla zon — den vidlyftiga och lila zon — den vilda. Dessa
zoner ar helt baserade pa hur marken ser ut idag.

Den gula och trygga zonen breder ut sig narmast huskroppen dar det kommer inrymmas
sandlada, gott om skugga, samlingsplatser, odling och vattenlek samt lekhyddor fér de
sma barnen.

Den blaa och vidlyftiga zonen stracker sig ut pa forskolans gard dar utrymme for rorelse
finns i manga olika riktningar finns, fotbollsplan, slantlek och cykelslinga.

Den lila och vilda zonen befinner sig i de yttersta kanterna av planomradet bland traden.
Har kommer det finnas stigar pa flera stallen, lekhyddor for de stora barnen, grillplats,
ordrd skog och naturlig skugga i tat vaxtlighet. Samspelet mellan inne och ute samt
Iattillgangligheten ar central.

[oh 4N ZONERING

M 4N X | GUL - TRYGG ZON
/ 7a y N - Sandlada ca 80 kvm, Skugga (tréd och
A N We pergola)
- fi ts med bord och
- Odling, Sand- och Vattenlek.
- Vegetation fér skugga i séderage.
- Lekhyddor / rutsch fér sma barn

BLA - VIDLYFTIG ZON

- Utrymme fr rérelse i manga olika riktningar

- Fotbollsplan, Slantlek

- Cykelslinga. Trabroar éver backar ger olika ljud
fér den som cyklar.

LILA-VILD ZON
- Fantasi, Spannande stigar pa flera stllen,
- Lekhyddor fér stora barn
- Grillplats fér utflykter
| - Skog med pinnar fér eget kojbygge,
- Naturlig skugga, nirhet till natur/ tit vaxtiighet

/

MOJUGHET TILL
'OMVARLDSFORSTAELSE
-ODLING OCH BAR

- VATTENLEK

- SNICKARHORNA

\

B ]

e —
Programpian utemilis 1:500 (A3)

Illlustration, Topia landskapsarkitekter (2023-03-07)
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GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELVAGAR

Pa Asplundsvéagen, liksom 6vrigt vagnat i Bergshamra, sker gang och cykling i blandtrafik
med motorfordon. Vagnatet &r generellt mycket smalt vilket innebar laga hastigheter.
Trafikflodet i omradet ar lagt. Pa Lugnetvagen uppgar fordonsfldet till 125 fordon per
arsmedeldygn och pa Asplundsvagen férvantas fordonsflédet uppga till 800 fordon per
arsmedeldygn. Nar trafikflodet understiger 1000 fordon per arsmedeldygn ar flédena sa
pass laga att kommunens riktlinje ar att blandtrafik ar lampligt.

| direkt anslutning till planomradets vastra sida angransar Asplundsvagen, en lagt
trafikerad atervandsgata. Planomradets syddstra kant avgransas av Barsjovagen, dven
detta en vag med lag trafik. Pa 6stra sida angrénsar en mindre gangvag som I6per
genom ett skogsparti, fran Asplundsvagen till Barsjovagen.

= Blandtrafik
Lanna forskola g \

paviljongen TR 2 8 o -
AT iralion St > == Gang- och cykelvag

G
<
%,

M o )
Lanna Forskol
e

S

Bergshamré Bygdegardi b 'J'.‘ Iy 3 2
NG »"@ Rosenlundsgarden
y. 4dldreboende:=

PM-Trafik, Norrtélje kommun (2024-04-23).

Trafikflodet férvantas fortfarande vara sa pass lagt att blandtrafik mellan oskyddade
trafikanter och motorfordon ar lampligt. Det finns inget behov av separerade gang- och
cykelbanor. Vid férskolor ar det prioriterat att trafiksakerheten ar hog och darfér bor
hastigheten 30 km/tim infGras under den tid det ar verksamhet samt att de
hastighetsdampande upphdjningarna pa strackan bestar.

TRAFIK

Forskolan nas med bil via Asplundsvagen, som har enskilt vaghallarskap liksom 6vrigt
vagnat i Bergshamra. Asplundsvagen ansluter till Bergshamravagen, som har statligt
vaghallarskap. Asplundsvagen omfattas av gemensamhetsanlaggningen Mora ga:4 som
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férvaltas av Hastangens vagforening. Mora 3:55 har andel i Mora ga:4. Pa
Bergshamravagen uppgar trafikflodet till cirka 3000 fordon per arsmedeldygn.
Asplundsvagen ar till typ och karaktar en lokalgata med trafik som har arende utmed
vagen och trafikflodet ar darfér mycket lagt, med 345 fordon per arsmedeldygn idag.
Trafikflodet pa Asplundsvagen med bil férvantas 6ka som féljd av utékningen av férskolan
fran 345 fordon per arsmedeldygn till 800 fordon per arsmedeldygn. Fér Asplundsvagens
anslutning till Bergshamravagen innebar detta att kapaciteten i korsningen fortsatt ar
mycket god. Detta pakallar ingen atgard i korsningen, exempelvis svdngmagasin.

Tack vare omradets laga trafik upplevs omradet som tryggt och sékert trots avsaknaden
av tydliga trafiksepareringar. Vagnatet bestar i stor utstrackning av atervandsgator med
smal bredd som under stora delar av dagen ar bilfria. Biltrafiken i omradet &r som storst
vid tider fér hamtning och 1amning av barn till férskolan.

Kollektivtrafiken i orten utgérs av regionbussar med férbindelser till Norrtélje tatort och
Akersberga. Narmaste busshallplatsen, Hastéangen, ligger cirka 800 m fran planomradet
och 2 km 6ster om planomradet ligger Mora vagskal.

Tillsammans trafikeras héallplatserna av tre busslinjer:
+ 620, Norrtélje — Akersberga station med turtathet cirka 1 avgang per 2h.

+ 621, Norrtélje — Akersberga station med turtathet cirka 1 avgang per 2h

» 644, Mora vagskal — Séderhall med 3 avgangar morgon fran Mora vagskal, 3 avgangar
eftermiddag till Mora vagskal.

Turtatheten med befintliga busslinjer ar lag, vilket gor att pendling- och utflyktsméjligheter
med buss ar begransad.

PARKERING

En parkering kommer att anlaggas intill férskolan. Det kommer att finnas totalt 25
parkeringar for att hamta och lamna samt en parkeringsplats for rorelsehindrade. Utover
det finns det totalt 19 parkeringsplatser for personalen pa forskolan. En cykelparkering
med 36 platser kommer att finnas, av dessa kommer 12 platser rymmas under tak.

AVSKILD LEKYTA \/ J

Infart till parkeringen ansluter till befintlig infart fran Asplundsvagen

1 RHP
TOTALT: 75 P H p umqu: OMRADET)

i PERSURNP!RKENNC\ \19

SKOGSBERGET | @

I =S N — "'J_J;:J{ =
/ / “\W 5 o
\ l INT— T 1 L Lo

lllustration TOLARK arkitekter (2023- 02 -24)
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KLIMATANPASSNING

Dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet anpassas for framtida
klimatférandringar med 6kad nederbdrd och darmed 6kad belastning pa
dagvattensystemen. En klimatfaktor pa 1,25 har adderats i berékningar for dagvatten och
skyfallsvolymer.

TEKNISK FORSORJUNING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

DAGVATTEN

Enligt Norrtalje kommuns riktlinjer ska minst 50 % av ett 10 minuters 20-arsregn férdréjas
inom planomradet innan vidare avledning. | den planerade situationen motsvarar 50 % av
ett 10 minuters 20-arsregn ett dagvattenflode pa 85 I/s. Med avseende pa den
reducerande flodesfaktorn medfor detta en erforderlig magasinsvolym pa 54 m?®.

Foreslagen systemldsning for dagvattenhantering (Structor, 2024-07-03) innebar att
parkeringsytor avvattnas mot regnbadd eller krossdike for infiltration och rening. Takytan
som ar den yta inom fastigheten som kommer avge storst fléde vid regn foreslas att
avvattnas till ett underjordiskt makadammagasin under den hardgjorda gardsytan soder
om byggnaden. Resterande ytor avvattnas med hjalp av hojdsattningen mot naturmark i
soder. Ytligt avrinnande vatten rinner till befintligt dike inom fastigheten utanfér forskolans
staket. Aven om infiltrationsférméagan &r lagre &n normalt for naturmark ska det inte
paverka l6sningsforslaget i och med att naturmarksytan ar sa stor i férhallande till den
hardgjorda ytan som avvattnas mot den.
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Oversiktlig avvattningsplan fér utredningsomradet, Structor (2024-07-03)

EL OCH UPPVARMNING

Befintligt elnat finns idag tillgangligt for fastigheterna dar natagare ar Vattenfall
Eldistribution AB.

TELEFONI OCH BREDBAND

Planomradet kommer kunna anslutas till telefoni och bredband via fiber. Kommunen star
for samtliga kostnader kopplade till ledningsomlaggningar och anslutningar.

AVFALL

Planforslaget foreslar att forlagga lastzon vid parkeringens nordéstra kant intill
parkeringens vandslinga. Placeringen vid vandslingan majliggor for renhallningsfordon att
vanda utan att backa, nagot som 6kar sakerheten pa platsen markant. Avfallshantering
for forskolan planeras ske i ett avfallsrum i huset. Kommunen (genom Norrtélje vatten och
avfall AB) ansvarar for insamlingen av kommunalt avfall. Kommunens avfallsforeskrifter
ska féljas i samband med etablering.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

- - \ = '. \
G200 |\ ||
Utsnitt fran plankan‘a for del av fastigheten Mora 3: 55

-

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
P

Parkering.
Marken ar avsedd for markparkering for personal samt besdkare.

Férskola.
Marken ar avsedd for forskola enligt planens syfte.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

’ . + . ’ . +

Prickmark.

Marken far inte férses med byggnad. Skdrmtak far kraga ut fran byggnad 6ver prickmark.
(begrédnsas av anvéndningsgrans). Denna begrénsning av markens utnyttiande ar
placerat inom parkeringsomradet.

Bestammelsen avser mark som inte far forses med byggnad eller anldggning. Syftet med
prickmarken &ar att sdkerstalla parkeringen.
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3 + + + + +

Korsmark.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och skédrmtak med total BYA 150 m?
och med en placering minst 4 meter frén fastighetsgréns. Marken far dven férses med
plank.

Bestammelsen avser mark som endast far férses med byggnader med total BYA om 150
m? med given placering minst 4 meter fran fastighetsgrans. Denna begransning av
markens utnyttjande ar placerat inom planomradet men berér inte parkeringsyta samt
huvudbyggnad.

h10,0

Héjd pé byggnadsverk.
Hégsta nockhéjd &r angivet vérde i meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd dver angivet nollplan vilket ar anpassat efter
verksamhetens behov.

U1

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsens syfte ar att sékerstalla att marken ska vara tillganglig for allmanna
dagvattenledningar. Bestammelsen har stdd i PBL 4 kap. 6 §

M+

Skydd mot stérningar.
Marken ska vara tillgdnglig fér omhdndertagande av skyfall.

Detta skydd mot storningar i planomradets sddra del sakerstaller att ett omrade viktigt for
skyfallshantering fortsatt kan vara tillganglig for denna funktion. Skyddet ligger inom U-
omradet dar befintligt dike finns. Detta for att sdkerstalla att diket skyddas och behalls for
skyfallshantering.

02

Takvinkel.
Takvinkel ska vara 10 — 45 grader.

Bestdmmelsen reglerar takvinkel.

f1

Utformning.

Fasad ska vara av tré.

Detta foljer den visionen om att forskolan ska ha god gestaltning och ta hansyn till sin
omgivning.
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EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR ALL KVARTERSMARK

Markens anordnade och vegetation
Minst 50% av marken ska vara genomsldpplig och far inte hardgéras.

Denna bestdmmelse galler for hela planomradet for att sakerstalla
omhandertagande av skyfall och dagvatten genom att reglera genomslapplighet
och hardgdrning.

Utférande
Marken ska anordnas sa att ytlig avrinning sker mot diket i séder.

Denna bestammelse dver markens utférande reglerar att forskolegarden och
planomradets hojdsattning ska skapa avrinning mot syd till diket som ar avsett for
omhandertagande av skyfall (m1).

GENOMFORANDEFRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 4 kv 2023
Granskning 1 kv 2025
Antagande 2 kv 2025

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Fastighetsagaren har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdéver beaktas.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Enligt kommunala riktlinjer galler kommunalt huvudmannaskap fér allman plats inom
Norrtalje, Rimbo och Hallstavik. D& planomradet ar lokaliserat till Bergshamra sa har inte
kommunen ansvar for allman plats.

Tillfart till planomradet och till den nya férskolan/lokalerna kommer att ske pa befintlig
gatustruktur inom befintlig detaljplan for omradet. Gatorna utgérs av
gemensamhetsanlaggningen Mora ga:4 och forvaltas av Hastangens vagforening. Mora
3:55 har andel i Mora ga:4. Andring av andelstal i gemensamhetsanlaggningen kommer
att behdva pa grund av att utdkat elevantal for férskola kommer leda till 6kad belastning
pa befintligt vagnat.

Vid genomférande av detaljplanen uppkommer aven kostnader i form av uppférande av
forskolebyggnaden samt dit tillhérande kostnader, sasom vagar, parkeringar, forskolegard
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och 6vriga anpassningar. Dessa framtida kostnader kommer att tilkomma kommunens
fastighetsenhet.

Kostnader avseende dagvattenhantering inom planomradet férutom allmanna
dagvattenanlaggningar kommer att tillkomma kommunens fastighetsenhet.

Byggnaden ska anslutas till kommunalt VA samt el och tele. Anlaggningsavgifter kan
uppkomma for anslutning till det kommunala VA-natet. Kostnader avseende anslutning till
nat avseende VA, el, tele med mera tillkommer kommunens fastighetsenhet.

TILLSTAND OCH FORORDNANDEN

Inga tidigare eller nya férordnanden finns fér planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO OCH GRONSTRUKTUR

| naturvardesinventeringen (Vag & Miljo, 2023-07-04) avgransades tre naturvardesobjekt
med naturvardesklass 4 — visst naturvarde. Objekten hyser naturvarden framst knutna till
férekomst av medelgamla tallar som hyser flera strukturer med positiv betydelse for
biologisk mangfald. Stérre delen av dessa omraden med naturvardesklass 4 lamnas
ordrda.

13 vardeelement avgransades i naturvardesinventeringen. Dessa bestar av vardefulla
trad varav ett bedoms utgora ett skyddsvart trad. Det skyddsvarda tradet bestar av en
grov och solexponerad tall med torrgrenar och barksprickor. Detta trad samt 6vriga
vardefulla trad finns alla i ytterkanterna av planomradet som avses bevaras.

En naturvardsart identifierades i naturvardesinventeringen, i form av blasippa. Blasippa ar
en fridlyst art i Stockholms lan och skyddas i 8 § artskyddsforordningen. Blasippa ar en
fortsatt vanlig art pa lokal, regional och nationell niva, och i och med den mycket
begransade utbredning som arten har inom planomradet bedéms det som mycket
osannolikt att en exploatering av omradet skulle hysa nagon betydelsefull inverkan pa
artens population pa lokal niva.

Planforslaget foljer naturvardesinventeringens rekommendation att fokusera
exploateringen till de centrala och st6dra delarna av gronomradet dar naturvardena ar
lagre. Bebyggelseforslaget gor valdigt lite ingrepp pa naturen och behaller mycket mark
orort. Ytterkanterna av planomradet bibehalls som en vild zon med stigar, orérd skog och
tat vaxtlighet.

Utifran resultatet i fagelinventeringen (Vag & Miljo, 2023-08-08) gérs beddémningen att

tillfredstallande lokala populationsnivaer for de férekommande fagelarterna inte riskerar
att paverkas av en exploatering. Omradet ar litet och hyser endast enstaka par av ett fatal
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tamligen vanliga och for naturtyperna férvantade fagelarter. Vidare hyser omgivande

marker relativt stora férekomster av liknande biotoper. De faglar som férekommer inom
omradet ar framst knutna till miljderna utmed kanterna, och darfér rekommenderar aven
fagelinventeringen att exploateringen fokuseras till de centrala delarna av grénomradet.

HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENRESURSER

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas for
det eller de &ndamal for vilkka omradena ar mest Iampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt féreliggande behov.

Del av planomradet ar redan ianspraktagen for forskoleverksamhet och det ar ett
angelaget allmant intresse att tillskapa majlighet for fler forskoleplatser i Bergshamra. Det
beddms som effektiv och lamplig markanvandning att méta det vaxande behovet av
forskoleplatser inom planomradet.

Eftersom planférslaget méjliggdr utveckling av en befintlig tatort beddéms inte
bestammelserna kopplat till omraden av riksintresse enligt 4 kap. 1,2 och 4 §§ MB utgora
nagot hinder.

AVTALSFRAGOR

Det ar Norrtélje kommun som ager fastigheten Mora 3:55. Kommunen driver detaljplanen,
bygger férskolan och driver sedan verksamhet i lokalerna. Inga avtal med externa parter
kommer att tecknas.

Norrtalje kommun har inte for avsikt att ta ut planavgift i samband med bygglov.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

For att skapa férdrojning och rening av dagvattnet inom planomradet har ett forslag till
dagvattenhantering arbetats fram. Féreslagna anlaggningar ar regnbaddar, krossdiken,
makadammagasin och infiltration i naturmark. Med hjalp av de féreslagna férdrdjnings-
och reningsatgarderna kan dagvattenflodet samt féroreningshalter och -belastning
minskas till nivaer motsvarande befintligt. Da ingen 6kning av féroreningshalterna i
dagvattnet berdknas ske bedéms den planerade exploateringen inte paverka mojligheten
for recipienten Bergshamraviken att uppna miljokvalitetsnormerna.

KLIMATPAVERKAN

Negativ paverkan fran utslapp av vaxthusgaser kan uppsta under byggskedet.
Bebyggelsen planeras med trébaserade element som ar ett férnybart material och
minskar utslappen av vaxthusgaser, som i sin tur kan minska klimatpaverkan.

Schaktmassor ska i méjligaste man ateranvandas for att minska utslapp som genereras
av utvinning och transport av nya massor. Schaktmassorna kommer framst besta av siltig
sand samt torrskorpelera som ar tjallyftande jordarter och inte lampade som
aterfyllningsmaterial for byggnader. Daremot kan det fungera som aterfylining for
landskapsutformningar.

KULTURMILJO
Omradet omfattas eller angransar inte till sarskilt utpekad kulturmiljé.
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HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Det finns inga indikationer pa att marken inom planomradet ar férorenad. De analyser
som utforts pa jordprover uttagna i samband med den geotekniska utredningen visar att
samtliga provresultat ligger under nivan for MRR (mindre an ringa risk) samt KM (kanslig
markanvandning).

Eventuella 6verskottsmassor behéver omhandertas i enlighet med uppmatta halter, det
kan forekomma behov av kompletterande provtagning for att systematiskt klassificera
overskottsmassor vid utférandet.

LUFTKVALITET
Luftkvaliteten beddms efter planens genomférande fortsatt uppfylla miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsmal for utomhusluft.

OVERSVAMNING

Ytliga avrinningsomraden, avrinningsvagar och lagpunkter har analyserats for framtida
markanvandning i SCALGO Live i Berdknings PM dagvatten (Structor, 2024-07-03).
Analysen ar gjord med ny planerad héjdsattning och utformning, som innefattar en
forandring i hojdsattningen kring fastighetens norra delar. Hela fastigheten lutar i sydlig
riktning mot befintligt gréasdike i s6der. Analysen har simulerats med ett dike med
dimensionerna 1,5 m brett och ca 0,75—1 m djupt, som ar uppskattade matt pa det
befintliga diket vid platsbesok. | projekteringen efter detaljplanens antagande ska det
sakerstallas att framtida dike uppfyller antagna dimensioneringskrav for diket och har den
kapacitet som antagits i utredningen.

Skyfallsanalysen visar pa ett likvardigt scenario som i befintlig situation. Planomradet
beddms darmed inte ha nagot stort problem med staende vatten vid skyfall och planerad
exploatering ska kunna utféras pa ett sakert vis utan att aventyra manniskors halsa eller
sakerhet.
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| skyfallsanalysen har aven flédesvag och mgjlig paverkan mellan planomradet och
recipienten studerats. Analysen visar att skyfallsvatten kan bradda fran planomradet och
avrinna ytligt mot recipienten utan att férvarra skyfallssituationen pa andra fastigheter.
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Flédesvég for ytligt avrinnande skyfallsvattenL frén planomréadet till recipienten (Structor,
2024-07-03).

MARKSTABILITET

Inga negativa konsekvenser bedéms uppkomma da stabiliteten bedémts som
tillfredsstéallande i den geotekniska utredningen. Omradet bestar till stérsta del av sand
och har Iag variation i topografi.

BULLER
Bullernivaerna beddms fortsatt vara laga i omradet efter planens genomférande, da
trafikflodet pa vagarna fortsatt kommer vara mycket lagt.

SOCIALA KONSEKVENSER

En barnkonsekvensanalys har utforts. Sammantaget bedoms planférslaget innebara
positiv inverkan pa barns narmiljé, och bidrar till att skapa lekfyllda och stimulerande
miljoer fér barns larande. Nybyggnationen innebar saval utdkad lekyta, som mojlighet for
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utevistelse stora delar av aret. Skolgarden utformas for att i stort vara tillganglig for alla
barn, oavsett funktionsvariationer. Runt garden I6per staket med grindar som forskolans
verksamhet kan nyttja for att ga till skogen. Garden ar utformad for att tillvarata gardens
naturliga topografi, och ska mojliggéra for barnen att nyttja bergsknallar, diken och
gronska pa garden. Vegetationen pa garden bidrar med skugga och svalka pa sommaren,
men planeras aven for att illustrera arstiderna.

Planforslaget innefattar bergsskarning for att skapa utrymme fér en ny gangvag.
Gangvagen Ioper fran den nya parkeringsplatsen, utmed Asplundsvéagen, fram till
planomradets slut. Att sékerstalla en saker vag aven till fots ar viktigt for att uppmuntra de
som kan transportera sig med andra medel an med bil.

| barnkonsekvensanalysen identifierades en risk att utbyggnationen innebar ékade
trafikfloden i omradet kring forskolan, till féljd av 6kningen av antal elevplatser, och att det
ar av vikt att sakerstéalla barnens trygghet och sakerhet i trafiken samt trygga skolvagar.

Sammanstallning av konsekvenserna ser ni nedan:

Beddmd funktion Samspel & Trivsel Trygghet & Miljo & Hdalsa
Tillganglighet

Beddms utifrGn maéjliga negativa Identitetsskapande, ~ Overblickbarhet och Buller, 1Uft, solljus,
konsekvenser och risker (-) eller kultur, métesplatser,  social kontroll, sékra markfdéroreningar,
genom mijliga positiva mangfald, inklu- och trygga skolvagar, skolgérdsyta och
konsekvenser och sociala virden  dering och integritet.  frafikmiljé, kommunika-  funktioner som
(+). Guimarkering &r neuiral fioner, fysisk och psykisk | frémjar rérelse och
eftersom planema inte gér att fillg&Gnglighet utomhus, = rekreation.
beddma. barridrer.
Forskolebyggnad
Byggnadens placering
Byggnadens utsida

Entréer till férskoleomrédet

skolgarden
Gestalining och funkfioner

Frivia

Omkringliggande grénytor
Mobilitet

Gang- och cykelstrék
Cykelparkernng

Biltrafik

Parkering

Lastzon

Maélpunkter i direkt nérhet fill
forskolan
Norra bergsknallen

Skogsomradien

Sammanstélining av konsekvenser i barnkonsekvensanalysen fér Mora 3:55, AFRY
(2023-06-30).
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Hela planomradet férutom den delen som ar enligt gallande fér omradet detaljplan utlagd
for kvartersmark, skola, utgors idag av allman platsmark, gata och park, med enskilt
huvudmannaskap, och ar upplaten fér gemensamhetsanlaggningen Mora ga:4.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Hastangens vagférening. For planens
genomfdrande krdvs omprévning av gemensamhetsanlaggning i syfte att upphava Mora
ga:4 i den delen som avser omradet for denna detaljplan. Enligt 18 § anlaggningslagen
har kommunen alltid ratt att begara férrattning enligt anlaggningslagen, dvs. aven
omprovningsforrattning. Om ratt till utrymme fér en gemensamhetsanlaggning begransas
har &gare till deldgande fastigheter i gemensamhetsanlaggning ratt till ersattning fran
agaren av en fastighet som frigors fran belastningen enligt 40 a § anlaggningslagen.
Beslut om erséttning fattas av lantmateriet inom ramen for omprovningsférrattning. Sa
frdga om ersattning kan vara aktuell vid omprévning av Mora ga:4 som kravs for
genomfdrande av detaljplanen.

Eftersom férskolan kommer att bedrivas i kommunal regi, dvs. kommunen genom
fastighetsenheten kommer att férvalta férskoletomten samt kommunen genom barn- och
utbildningsenheten att bedriva verksamheten, behdver férskoletomten inte bilda en egen
fastighet till f6ljd av detaljplanens genomférande utan kan fortsatt vara del av den
kommunagda Mora 3:55. Framdver om det anses behdvas kan planomradet som i sin
helhet utgdrs av kvartersmarken for skolandamal bilda en egen fastighet genom
avstyckning fran Mora 3:55. | sadant fall kommer kommunen genom fastighetsenheten
ansvara for att anstka om avstyckning hos lantmateriet samt sta for
forrattningskostnader.

Mora 3:55 ar delagare i Mora ga:4, som omfattar vagar inom omradet. Mora ga:4 forvaltas
av Hastangens vagforening. Andelstal for deldgande fastigheter ar asatt till fasta tal enligt
fastighetens anvandning och ej tonkilometermetoden enligt beslut om andelstal vid
forrattning ar 1993 enligt lagen om enskilda vagar for omprévning av vaghaliningsfragorna
for Hastangens vagforening. Okat antal resor till och fran den nya skolan med anledning
av utOkade antal elever innebar att en andring av andelstal fér Mora 3:55 kommer att
behdvas. Andring andelstal kan ske genom olika férfarande enligt anlaggningslagen, till
exempel en omprévning av anlaggningsforrattning, 6verenskommelse om andrat
andelstal mellan fastighetsagare och styrelsen for den samfallighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanlaggningen eller ett stammobeslut om andring av andelstal. Vid
bildande av en egen fastighet for férskoletomten genom avstyckning kommer férdelning
av andelstal enligt 42 § anlaggningslagen att ske av lantmateriet.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Omprévning av Mora ga:4 i syfte att upphdva gemensamhetsanlaggningen i den delen
som avser omradet for denna detaljplan kommer behéva ske i samband med
genomfdrandet av detaljplanen. Mer detaljerad beskrivning kring omprévning av Mora
ga:4 finns under Fastighetsbildning.

Strackningen for u-omrade i plankartan sammanfaller med upplatet utrymme for
underjordiska ledningar for vatten och avlopp. En gemensamhetsanlaggning, Utanbro
ga:1, ar inrattad men ingen samfallighetsforening ar bildad. U-omradet ar avsett for
ledningsdragningen for NVAA:s dagvattenledningar. Ledningshavarnas rattigheter
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beddms kunna utévas parallellt. Norrtdlje vatten och avfall AB ska samordna
ledningsdragningen med agare till delagande fastigheter i Utanbro ga:1.

Gront streck ér laget fér Utanbro ga:1.

SERVITUT

Officialservitut som belastar Mora 3:55 férutom utrymmesservitut for Utanbro ga:1 samt
avtalsservitut inskrivna pa Mora 3:55 berér inte planomradet. Paverkan pa Utanbro ga:1
ar beskriven under Gemensamhetsanlaggningar.

LEDNINGAR

Det finns en vatten- och aviloppsledning i den sédra delen av planomradet som tillhér
gemensamhetsanlaggningen Utanbro ga:1.

Det finns ett u-omrade i den sédra delen av plankartan for underjordiska allmannyttiga
ledningar. Ledningarna ar till forman for det kommunala bolaget Norrtélje vatten och avfall
(NVAA). NVAA:s ratt att ha ledningar pa kommunagd mark kommer att regleras i ett
overgripande markavtal (nyttjanderattsavtal).

U-omradet ligger i direkt anslutning till gemensamhetsanlaggningen Utanbro ga:1.
Utanbro ga:1 ar under delagarférvaltning, dvs. ingen samfallighetsférening har bildats fér
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férvaltning av gemensamhetsanlaggningen. Det ar viktigt att samordning sker med agare
till delagande fastigheter i Utanbro ga:1 i samband med anlaggandet av ledningarna.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Norrtalje kommun genom fastighetsenheten ansvarar for:

e Lantmaterikostnader for omprévningsforrattning av Mora ga:4 samt ev. ersattning
till delagande fastigheter med anledning av att utrymme for
gemensamhetsanlaggningen begransas

e kostnader for forrattning berérande bildande av skolfastigheten genom
avstyckning fran Mora 3:55

e kostnader i form av uppférande av férskolebyggnaden samt dit tillhérande
kostnader, sasom vagar, parkeringar, forskolegard och évriga anpassningar

e kostnader avseende dagvattenhantering inom planomradet

e anlaggningsavgifter for anslutning till det kommunala VA-néatet

e kostnader avseende anslutning till nat avseende VA, el, tele

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Da fastigheten Mora 3:55 dgs av kommunen idag och det ar kommunen som kommer
bygga och forvalta férskolan tillkommer inga ytterligare kostnader fér 6vriga parter.

Delagande fastigheter i Mora ga:4 kommer eventuellt att fa ersattning fran Norrtalje
kommun, agare av Mora ga:55 for att gemensamhetsanlaggningen Mora ga:4 upphavs
inom omradet for detaljplanen. Beslut om ersattning fattas av lantmateriet inom ramen for
omprovningsforrattning.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen ar framtagen av planenheten pa Norrtélje kommun. Fran kommunen har en
projektgrupp deltagit i arbetet bestdende av Lejla Mustedanagic och Agnes Blom,
planarkitekt, Fredrik Johansson, projektledare, Magdalena Nilsson, miljéplanerare, Malin
Olofsson, miljo- och halsoskyddsinspektoér, Maria Horner, bygglovshandlaggare, Carl
Luna, fastighetsstrateg, Thomas Lundqvist, projektledare, Kajsa Forsberg, VA-konsult
NVAA, Johan Paulstrém, brandingenjor, Ulla Wredle, enhetschef samt Lotta Lagergren,
planhandlaggare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren Agnes Blom
Planchef Planhandlaggare Planarkitekt
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