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Detaljplan for kvarteren Terminalen, Ankaret, Hamnpiren och
Farjan, del av fastigheten Télje 5:1 med flera i Norrtalje stad
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN — SAMRAD MED
LANSSTYRELSEN

Inledning

| Norrtalje kommun pagar arbete med en detaljplan for kvarteren Terminalen, Ankaret,
Hamnpiren och Féarjan, del av fastigheterna Talje 5:1, Talje 3:1, Talje 3:16 och Talje 3:216
i Norrtélje stad. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkande Start-PM for
detaljplanen i beslut 2022-11-23.

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen underséka om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljobalken). | undersokningen
ska omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras.
Kommunens bedémning avseende betydande miljopaverkan ska samradas med
lansstyrelsen.

For detaljplaner som kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning goras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram och redovisas med planférslaget. Om detaljplanen inte bedéms kunna medféra
betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Detta dokument &r ett underlag till samréad med Lansstyrelsen i Stockholms lan gallande
undersokning av betydande miljopaverkan till féljd av detaljplanen.

Omradesbeskrivning

Planomradet ligger i Norrtalje Hamns sddra del, med Norrtélje stadskérna i vaster och
Norrtaljeviken i soder och Oster. Det norra kvarteret (Farjan) angransar i vaster till
Norrtalje Hamns park Hamnparken och det sddra kvarteret (Terminalen) angrénsar i
vaster till pAgaende bostadsbyggnation i kvarteret Fartyget. Planomradet ligger i direkt
anslutning till Hamnpromenaden i s6der och den nya gang- och cykelbron over
Norrtéljeviken, Havslanken, samt till Hamnplan som planeras bli en viktig motesplats for
torghandel och aret runt-aktiviteter. Intill Hamnpiren planeras for ett stadsbad.
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| planen prévas markens anvandning fér ny bostadsbebyggelse, hotell och
centrumverksamhet. Inom planomradet har tidigare hamnverksamhet bedrivits, bland
annat har den tidigare farjeterminalen legat har samt den gamla piren som tidigare
anvants for farjetrafik. De gaturum som omger planomradet ingar i skelettplanen for
Norrtélje Hamn (Detaljplan for Talje 3:1 med flera, Norrtdlje hamn — Skelettplan i Norrtélje
stad).

Planomradet omfattar cirka 1 hektar.

]
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Figur 1. Oversiktskarta som visar planomradet markerat med gult.

Planen

Detaljplanen &r en del av projektet Norrtélije Hamn, ett pAgdende omvandlingsomrade dar
tidigare hamn- och industriomrade utvecklas till en ny stadsdel med bostader,
verksamheter och mdétesplatser i Norrtalje stad.

Detaljplanens syfte &r i huvudsak att prova mojligheten for flerbostadsbebyggelse med
stort inslag av verksamhetslokaler i bottenvaningen, en stadsdelsnara livsmedelsbutik, ett
hotell samt en publik byggnad pa& hamnpiren for flexibel anvandning.

Detaljplanen syftar ocksa till att préva ett antal mindre justeringar av skelettplanen for att
bland annat maéjliggdra for en servicebyggnad till fartygstrafiken vid kajen samt att reglera
yta for en atervinningsstation i vastra delen av Norrtalje Hamn.
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Detaljplanen startades 2022-11-23 och hanteras med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse den 1 januari 2015.

Féljande utredningar tas fram som underlag for planarbetet:

e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

e Trafik- och parkeringsutredning
e Sol- och vindstudie

e Geotekniskt PM

e Social konsekvensutredning

Ett stort antal utredningar har ocksa tagits fram pa 6vergripande niva i stadsutvecklingsprojektet
Norrtdlje Hamn, bland annat avseende geoteknik och markmiljo.

Forutsattningar och bedémning

Planforhallanden

Oversiktsplanen (antagen 2013-12-09) anger att Norrtilje kommun ska integreras med
och utvecklas i takt med Stockholmsregionen. Utvecklingen av Norrtélje stad och
stadskéarna pekas ut som en viktig nyckel for att locka nyinflyttade till Norrtélje och starka
stadens konkurrenskraft pa bostads- och arbetsmarknaden i Stockholm-Uppsalaregionen.
Norrtalje stad ska stimulera tillvéxt och bidra till positiv utveckling i hela kommunen, bygga
attraktiva bostadsomraden och bevara smaskaliga varden. Oversiktsplanen pekar ut
Norrtalie hamn for en utveckling till en attraktiv stadsdel och besoksmal.

Planforslaget bedéms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan.

| den gallande fordjupningen av dversiktsplanen for Norrtélje stad (antagen 2004-03-29)
foreslas en fornyelse av hamnomradet med ett innehall som kan komplettera och starka
stadskarnans attraktivitet med kultur, beséksnaring, handel och bostader.
Utvecklingsplanen betecknar hamnomradet som "Innerstad”

Planforslaget bedéms vara i linje med foérdjupningen av éversiktsplanen fér Norrtélje stad.

Planomradet beror tre gallande detaljplaner, varav tva reglerar markanvandningen inom
aktuella fastigheter for hamnandamal samt motortrafikandamal; Forslag till &ndring av
stadsplanen for del av OSTRA HAMNOMRADET, antagen 1971-12-21, samt Férslag till
andring av stadsplanen fér del av HAMNOMRADET, antagen 1973-06-14. Planomrédet
berdr ocksa Detaljplan for del av Talje 3:1 med flera, Norrtalje hamn - skelettplan,
antagen 2014-04-14, dar markanvandningen ar gata.

Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet angransar till omradet for stadskarnan som utgor riksintresse for
kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken (Norrtélje, AB 84). Hamnen har utgjorts av
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vasentligt storre skala &n stadskarnan. Den nya stadsdelen ska integreras i den
nuvarande staden och befintliga strak férlangas. Genomférandet av planen bedéms inte
paverka riksintresset negativt.

Kust- och skargardsomradet i Norrtalje kommun &r, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns inom omradet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1-2, 4 8§
miljobalken. Riksintressebestammelserna utgor inte hinder for utveckling av befintliga
tatorter. Féreslagen utbyggnad planeras i befintlig tatort och pa exploaterad mark. Ett
genomférande av planen bedéms darmed inte paverka riksintresset negativt.

Vattenforekomster och miljokvalitetsnormer
Planomradet ingar i ytligt avrinningsomrade for vattenférekomsten Norrtaljeviken.

Norrtaljevikens ekologiska status bedoms som mattlig, den kemiska statusen beddéms
som ej god. Recipienten ar paverkad av 6vergddning samt flodesforandringar. Utéver
dessa miljokonsekvenstyper har kvalitetsfaktorn vaxtplankton tilldelats en mattlig status.
Norrtaljeviken uppnar ej god kemisk status till foljd av att de prioriterade amnena
perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
Overskrider gransvarden i vattenférekomsten.

Beslutat kvalitetskrav &r god ekologisk status 2039 for Norrtéaljeviken, samt god kemisk
status.

En dagvattenutredning for detaljplanen &r under framtagande. | denna foreslas att
dagvatten inom planomradet omhandertas i grona och hallbara dagvattenlésningar som
mojliggor rening och fordrdjning vid infiltration och upptag av vegetation, som vaxtbaddar
och pimpstensjordar. Dagvattenutredningen ska visa att detaljplanens genomférande inte
forsdmrar vattenstatusen samt inte aventyrar att miljokvalitetsnormerna kan foljas i
recipienten.

Det finns ingen grundvattenférekomst i omradet.
Naturvéarden

Inom planomradet finns inga identifierade naturvarden. Omradet utgérs av ytor som
tidigare anvants for hamnverksamhet, numera ar det ett exploateringsomrade dar schakt-
och rivningsarbeten utforts. Ytorna ar grusade eller asfalterade.

Skyddade omraden

Det finns inga skyddade omraden sasom Natura 2000, natur- eller kulturreservat,
biotopskydd eller vattenskyddsomrade inom planomradet eller dess naromrade.

Strandskydd 100 meter fran strandkanten for Norrtaljeviken ar genom gallande detaljplan
upphavt inom planomradet men trader i kraft nar gallande planer ersatts, upphavs eller
andras. Det innebar att strandskyddet aterintrader inom storre delen av planomradet.
Provningen om upphavandet av strandskyddet hanteras i planprocessen i samrad med
Lansstyrelsen.
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Kulturmiljo

Planomradet berors inte av nagra fornlamningar, kulturhistoriska lamningar eller
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planomradet angransar till den &ldre stadskarnan
som ar av riksintresse for kulturmiljovard, se rubriken for Riksintressen och sarskilda
hushallningsbestammelser.

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ingar i den stérre omvandlingen av hela hamnomradet, vilken paverkar
stadsbilden Norrtélje. Den nya stadsdelen ska integreras i den nuvarande staden och
befintliga strak forlangas. De nya kvarteren ska i sin gestaltning knyta an till den for
staden karaktéaristiska smaskaliga trabebyggelsen, med varierat taklandskap, brutna tak
och variation i material och kuldrer.

Hotellbyggnaden blir ett tydligt landmarke utifran Norrtaljeviken. Skalan for bebyggelsen
ska inordna sig i hamnens bebyggelsestruktur.

Friluftsliv

Planomradet beror inget friluftsomrade och anvands inte for narrekreation. | skelettplanen
som omger planomradet finns platser for lek, utevistelse och rekreation i parker, pa torg
och langs hamnpromenaden och strandomradet. Intill Hamnpiren planeras for ett
stadsbad. Narheten till vattnet ger goda majligheter till batliv och vattensport.

Fororenad mark

Marken i Norrtalije hamn ar sedan tidigare ianspraktagen for hamn- och industriandamal
och ar férorenad i olika grad till foljd av tidigare verksamheter och utfylinader. Inom det
aktuella planomradet finns tva objekt registrerade i EBH-kartan, en avfallsdeponi och ett
sagverk.

Omfattande markundersékningar har genomforts inom hela Norrtélje Hamn. Beroende pa
byggnader och andra tillganglighetshinder finns vissa delomraden med farre provpunkter.
Vartefter rivningar utférs och byggnationer projekteras kompletteras provtagningarna som
underlag for genomférande av efterbehandlingsatgéarder.

Platsspecifika riktvarden for Norrtalje Hamn har tagits fram av kommunen och
efterbehandlingsétgarder kommer att genomféras sa att marken blir lamplig for planerad
markanvandning.

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta 6verst av fyllnadsmassor,
med ett lerparti/moranlera som stracker sig under det utfyllda omradet.

| de geotekniska undersdkningar som utforts for Norrtélje Hamn konstateras att
hamnomradets jordlagerfoljd generellt utgors av fylining pa gyttja, lermoran och berg.
Jordprofilen i omradet utgors huvudsakligen av lermoran, och lera forekommer framst i
den strandnéra delen. Omradet har fyllts ut med ca 3 m fyllnadsmaterial.
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Omradet ar plant. Leran och fyllnadsmassorna i omradet &r sattningsbenéagna, och
genomférandet av planen erfordrar grundférstérkning.

Grundvattennivan i omradet varierar mellan -0,19 till +1,40 m (RH1900)

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller och verksamhetsbuller fran fartyg som lagger till vid
Hamnplan. En bullerutredning ska tas fram i planarbetet for att sdkerstélla att
bullernivaerna blir acceptabla for den nya bebyggelsen.

Planomradet bedoms inte orsaka nagot betydande buller for omgivningen.
Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Norrtalje kommun &r férhallandevis god. Den regionala métning som utfors
i Stockholmsregionen visar att luftnivan generellt i Norrtalje kommunen underskrider
gransvarden for miljokvalitetsnormer for luft for bade kvaveoxider (NO2) och partiklar
(PMu1o0).

En o6kning av trafiken i omradet kan ge en lokal paverkan pa luftkvaliteten. Gatumiljon i
omradet utformas for att bidra till 6kad anvandning och vistelsetid for gdende och
cyklister. Grénytefaktor tillampas i planen, tillférande av vegetation i samband med
exploatering kan ge viss positiv paverkan pa lokalklimatet och luftkvaliteten.

Risk

Det finns inga miljofarliga verksamheter eller transportled for farligt gods i nérhet till
planomradet.

Klimatpaverkan och anpassning

Planen beddms inte medféra 6kad klimatpaverkan. Nagot forhojda utslapp av
vaxthusgaser kan forvantas temporéart under anlaggningsfasen. Klimatsmarta byggnader
med konstruktioner i trd planeras. Genomfdrandet av planen kan ge positiva effekter i och
med att bilberoendet minskar d& bostader tillskapas i tatort med goda mojligheter att
nyttja kollektivtrafik/cykel/gang.

Planomrédet ska anpassas utifran éversvamningsrisker med hansyn tagen till framtida
klimatforandringar. Planomradet ligger i nara anslutning till Norrtaljeviken och risker for
dversvamning kopplat till stigande havsnivaer beaktas i planen. For projektet Norrtélje
Hamn har berakningar pa hur 100-arsvattenstand i havet i framtida klimat paverkar
omradet gjorts. Projektet tillampar reglering av hur byggnader och anlaggningar ska
utformas for att klara 6versvammande vatten upp till 2,5 m dver nollplanet (RH1900),
vilket innebér stérre marginaler &n de som ges i de generella rekommendationer
lansstyrelsen tagit fram for ny bebyggelse langs Ostersjokusten i Stockholms lan.

Oversvamningsrisker till foljd av skyfall utreds och bedéms i den dagvattenutredning som
tas fram for detaljplanen. Kvartersmarken ska hojdséattas sa att skyfallsvatten pa ett sakert
satt kan avrinna mot skyfallsvagar utanfor kvarteren.
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Produkter, @mnen och avfall

Det finns inga grus- eller bergtakter i omradet.

Samlad beddmning

Detaljplanen bedoms inte medfora negativa effekter pa nagra varden kopplade till
naturmiljo eller kulturmiljo. Planandringen beddms inte heller medfora ndgon 6kning av
storningar eller risker i omradet.

Dagvattenutredningen ska foresla atgarder for att utvecklingen ska vara foérenlig med
ansatta miljokvalitetsnormer for vatten samt att skyfall kan omhandertas pa ett sakert sitt.
Omradet hojdsatts och utformas for att inte ta skada av hoga nivaer i Norrtaljeviken i
framtida klimat. Fororenad mark som férekommer inom planomradet kommer att saneras
fore eller i samband med exploatering.

Utvecklingen ar inte i strid med 3, 4 eller 5 kap. miljdbalken, dversiktsplanen eller
férdjupning av oversiktsplanen.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planen inte medféra betydande miljopaverkan. En

miljobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning enligt kraven i miljdbalken
och PBL kommer darfor inte att uppréattas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Solveig Lonnervall Magdalena Nilsson
Planarkitekt Miljoplanerare



