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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att préva anvandningsbestdammelserna tillfallig vistelse och
bostéader for byggnaderna inom planomradet. Dessutom ska mojligheten provas att
uppfoéra ytterligare en byggnad samt att skydda befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse pa fastigheten Havero-Bergby 6:4. Vidare ska provas om skyddet av
omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan omfatta ett mer relevant
antal byggnader jamfoért med i gallande byggnadsplan. Slutligen ska mark avsattas
for ett avloppsreningsverk.

Planomradet omfattar 13 byggnader med olika funktion, bland annat en
herrgardsbyggnad fran 1700-talet som liksom évriga byggnader har genomgatt
flera férandringar och haft olika anvandningsomraden efter den tid d& det bedrevs
jordbruk med djurhalining pa garden. Bergby Gard har varit kursgard,
konferensanlaggning och flyktingférlaggning men drivs idag som Bed & Breakfast
och hotell. Med mdjligheten att anvanda byggnader pa Bergby gard ocksa som
bostader anses majligheterna att bevara en traditionell herrgardsmiljo, liksom att
garden forblir levande, sakerstalls for lang tid framover.

Sammanlagt har 7 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit frén privatpersoner.

SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2025-01-29 t.0.m. 2025-02-28. Brev med information om
samradet har skickats till beroérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar har
funnits tillgangliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.
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SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljonamnden Roslagens Ornitologiska férening
Kultur- och fritidsnamnden Skanova

Lantmateriet Socialndmnden

Lansstyrelsen Stockholm Trafikverket

Norrtélje vatten och avfall AB Vattenfall Eldistribution AB
Region Stockholm Trafikforvaltningen Fastighetsagare enligt férteckning

Roslagens Naturskyddsforening

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av
planfoérslaget:

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning av paverkan pa
riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ miljobalken.

e Planbeskrivningen har tydliggjorts med skyddszoner samt kompletterats med
information om vilken stralning som férekommer 5 respektive 20 meter fran
ledningarna.

e Planbeskrivningen har tydliggjorts vad géaller kopplingen mellan
kulturmiljdanalysen och planbestammelserna.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende vilken information som utgoér en
hanvisning till Oversiktsplan 2040.

e Planbeskrivningen har fortydligats med att artskyddsférordningen géaller aven vid
upprattande av ny bebyggelse.

e Planbestammelsen g2 har fortydligats i planbeskrivningen.

¢ Anvandningen av begreppet "gard” i planbeskrivningen har setts over.

e Plangranserna har redigerats sa att de ansluter till aktuella granspunkter i
plankartan.

e Avvikelser mellan traktgrans och plangrans har justerats i plankartan.

e Anvandningen av prickmark har setts 6ver och ersatts av korsmark pa vissa
delar.

Ovriga férandringar

e Ny dversiktsplan har antagits, texten om 6versiktsplan 2040 och &versiktsplan
2050 i planbeskrivningen har redigerats utifran detta.

e Mark foér transformatorstation har avsatts i plankartan.

e Planbestdmmelserna i plankartan har fortydligats.



SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Region Stockholms Trafikforvaltningen
Lantméateriet

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Léansstyrelsen Stockholm

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
behdver bearbeta planforslaget gallande riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§
miljdbalken samt halsa avseende elektromagnetisk stralning.

Lansstyrelsen lamnar aven radgivande synpunkter kopplade till kulturmiljo.
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse enligt 4 kap. 1,2 och 4 §§ miljdbalken

Planbeskrivningen behdver uppdateras da planomradet ligger inom, och inte i
angransning till, utpekat riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Omradet ska skyddas
mot atgarder som kan pataglig skada dess samlade natur- och kulturvarden. Kommunen
behdver i planbeskrivningen géra en bedémning av paverkan pa ovan namnda
riksintresse samt vid behov beskriva hur eventuell pataglig skada ska undvikas.

Halsa, elektromagnetisk strélning

Sydvast i planomradet gar tva hégspanningsledningar pa 24 respektive 11 kV. De ligger
pa 5 respektive 20 meters avstand fran planerade bostader i planomradet. Kommunen
anger i planbeskrivningen att Vattenfall meddelat att sa lange de féreskrivna
skyddszonerna till ledningarna respekteras finns ingen fara for risker med stralning. Dock
framgar det inte vilka skyddszoner Vattenfall bedémer ar nédvandiga eller vilken stralning
som finns 5 respektive 20 meter fran ledningen. Planhandlingarna behéver kompletteras
med denna information. Lansstyrelsen bedémer att kommunen behdver sékerstalla att
stralningen inte 6verskrider 0,4 uT som arsmedelvarde vid planerade bostader.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL - kulturmiljo

| framtagen kulturmiljéanalys (Hillevi, 2023) finns bland annat rekommendationer som ar
baserade pa en analys av platsens lokala kulturvarden. Kommunen har till stor del foljt
dessa rekommendationer i planhandlingarna men kan med férdel tydliggéra dessa
rekommendationer i planbeskrivningen samt hur de kopplar till planbestammelserna.

KOMMENTAR:

- Norrtalje kommuns kustomrade och skargard ar i sin helhet av riksintresse enligt
4 kap. 1,2 och 4 §§ miljébalken. | planomradets nordéstra horn ligger
planomradet med en mindre del inom riksintresseomradet, dock planlaggs ingen
forandring i planférslaget av denna del. Bedémningen ar att eftersom den
bebyggda delen ligger utanfor riksintresseomradet och att det huvudsakliga syftet
med planen ar att mojliggéra annan anvandning av byggnaderna och att det inte
tillfors ytterligare byggratter i forhallande till gallande plan, foreligger ingen risk for
pataglig skada pa riksintresset. Anda bedéms planférslaget en férbattring av



skyddet av de varden som riksintresset skyddar. Vad galler kulturmiljén har
forutsattningarna for en historiskt passande gardsbild férbattrats mot gallande
plan genom att den byggratt som galler idag justerats i lage och héjd samt
definierats med avseende pa exteridrens materialval och kulor.
Egenskapsbestdmmelserna i plankartan sakerstaller ett skydd av kulturmiljon
genom specifikationer av héjd pa byggnadsverk, skydd av kulturvarden,
utformning, varsamhet samt rivningsforbud av relevanta byggnader. Naturmiljon
ar skyddad genom biotopskydd i gallande lagstiftning. Planbeskrivningen
kompletteras med ovan resonemang.

- Planbeskrivningen tydliggérs med skyddszoner samt kompletteras med vilken
stralning som finns 5 respektive 20 meter fran ledningar.

- Planbeskrivningen tydliggdér kopplingen mellan kulturmiljdanalysen och
planbestdmmelserna.

2. Skanova
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paboérjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

KOMMENTAR:
- Ledningarna bedéms ej paverkas.

3. Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna. Trafikverket ser positivt pa att de
féreslagna byggnaderna anvander den befintliga anslutningen till vdg 1109, men dnskar
att anslutningens lage regleras i plankartan infér granskningsskedet. | évrigt har
Trafikverket inget att erinra mot att arendet prévas positivt.

KOMMENTAR:

- Nuvarande anslutning till vag 1109 planeras att behallas och fortsatt nyttjas efter
planens genomférande. Plantekniskt ar det ej mojligt att reglera utfartsférbud i
plankartans planomradesgrans, eftersom en planbestammelse inte kan reglera
forhallanden utanfér planomradet. Enligt vaglagen (1971:948) far en enskild
korvag inte anslutas till en allman vag utan vaghallningsmyndighetens tillstand.
Om en ny anslutning skulle tillkomma kommer darav tillstand att sokas, det



Bygg-

beddms darav som att fragan om anslutning till vadg 1109 hanteras utanfor
detaljplaneprocessen.

4. Bygg- och miljonamnden
och miljdndmnden anser att féljande kompletteringar och foértydliganden behdver

gbras av planhandlingarna infér detaljplanens granskningsskede.

PBL-fragor i plankarta och planbestammelser

1.

Prickmarken far inte forses med byggnad, men fér kdnnedom bor poangteras att
den inte férhindrar bygglov fér andra anldggningar enligt plan- och
byggférordningen.

Bygg- och miljonamnden staller sig fragande till den stora andelen prickmark,
framfor allt kring byggratterna. Fragan bor darfor ses over till granskningsskedet.

Anvandningen Tillfallig vistelse 6ppnar for kdnnedom upp fér manga olika
verksamheter, tex. anlaggningsboenden for asyls6kanden, elevhem, harbargen
etc. Aven t ex LSS- samt HVB-hem kan rymmas inom anvandningen Boende.

For beteckningen g2 i planbestdmmelserna galler att tomtens karaktar vad galler
tradgard och terrassering ska bevaras. Det ar dock svart for bygglovenheten att
félja upp vad som sker i tradgarden.

Geodatafragor (se aven tillhérande bifogad karta)
Punkterna nedan refererar till bifogad karta.

1.

Rattning av fastighetsgranser samt av beteckningar fér Haver6-Bergby 1:27, 1:30
samt 1:31. Befintliga plangranser och ytor har justerats.

Plangrans ej snappad mot, samt att brytpunkter i plangrans saknas samt ej foljer
fastighetsgrans mellan Havero-Bergby 6:4, 6:178 samt Vasterkulla s:2.

Avvikelser mellan traktgrans samt bade foreslagen och befintlig plangrans. Tyvarr
finns inte befintlig detaljplan eller forrattningskarta tillganglig for kontroll/rattning.
Befintlig plangrans ar ej justerad. Traktgransen ar dock utredd och haller god
kvalitet; +0,05 m.

Plangrans ej snappad mot granspunkt.

Plangrans har dragits langs oséaker traktgrans (formodligen behdvs
fastighetsbestamning for att utreda hur denna grans gar).

Plangrans ej snappad mot granspunkt mellan Haver6-Bergby 6:2 och 6:4.

Plangrans har dragits mot osakra granser, det galler vid grans mellan Havero6-
Bergby 6:1, 6:4 och Vasterkulla 1:13, 1:32 samt s:2. Vid s:2 foljer inte heller
plangransen den osakra fastighetsgransen. Férmodligen behdvs
fastighetsbestamning for att utreda strackningen pa dessa granser).

OBS!
Vid justering av plangranser mot fastighetsgranser eller befintliga plangranser,
anvand de granser som hor till denna granskning, de ar ocksa sparade i



databasen. De osakra granserna fran Lantmateriet kan dock inte sparas in i
basen.

Adressomradena i omradet for detaljplanen Haverd-Bergby 6:4 har granskats och
remitterats till ISOF (Institutet for sprak och folkminnen) samt till Lantmateriets
ortnamnsfunktion. Vi har provat adressomradena mot god ortnamnssed och
kulturmiljélagen, samt kontrollerat att numrering foljer SIS (Svenska Institutet for
Standarders) riktlinjer.

Utldtande om adressomraden:

1) Gatuadressomradet Bergbyslingan foljer god ortnamnssed och kulturmiljélagen.
Namnet ar tydligt lokaliserande och efterleden -slinga stammer val 6éverens med
vagens karaktar.

2) Byadressomradet Bergby gard strider mot god ortnamnssed och
kulturmiljélagen.

Lantmateriet redovisar inte Bergby gard som ett bebyggelsenamn, utan
bebyggelsenamnet ar Bergby. Enligt de uppgifter som finns i ISOF:s ortnamnsregister
har namnet i regel upptecknats som namn pa en by. Det finns dokumentation som visar
att Bergby bestatt av flera gardar.

| Sverige har vissa byggnadsbegrepp en sarstallning och far inte anvandas hur som helst.
Namnhantering fér begrepp sdsom t ex slott, herrgard, sateri samt gard ar exempel som
ska folja svensk lagstiftning. Lantmateriets ortnamn ar normerande i Sverige. Namnen i
Lantmateriets grundlaggande geodata och kartor ar i allmanhet sprak- och
namnvetenskapligt granskade. Orthamnsredovisningen har tilldelats en normerande roll i
kulturmiljélagen eftersom de av Lantméateriet godkdnda namnen "ska anvandas i sin
godkinda form inom den statliga och kommunala orthamnshanteringen”.

Enligt kulturmiljélagen far man inte lagga till ordet gard i ortnamnssammanhang. Det ar
viktigt att skilja pa hur ordet gérd anvands allmansprakligt for att fortydliga en funktion och
hur det anvands i ortnamnssammanhang. Tillagget gard i ortnamn har historisk havd i
namn pa bebyggelser som motsvarar begreppet 'huvudgard’. | aldre tider anvandes namn
med -gard/-gérden som sarskiliande benamningar fér hemmanen i en by. Aldre
gardsnamn ar oftast etablerade bebyggelsenamn som kartredovisats under lang tid. En
nybildning av ortnamn med tilldgget gérd riskerar att paverka redan havdvunna
gardsnamn, vilket inte ar férenligt med god ortnamnssed.

| det kommunala arbetet ska kommunen anvanda ortnamnen i sin godkénda form. Detta
innebar att hansyn behdver tas till hur man uttrycker sig i handlingar och
projekteringsunderlag. Begreppet gard behover anvdandas med storre varsamhet och
snarast fasas ut ur formuleringar i detaljplanearbetets dokumentation.
Adressomradet kommer av bygg- och miljdndmndens delegat att korrigeras for att inte
strida mot kulturmiljélagen och trdnga undan det korrekta namnet.

Utlatande om numreringen:
a) | gatuadressomradet Bergbyslingan behdver numreringen justeras. SIS-
handboken f6ljs i boérjan av slingan, med 1-3-5-7 pa vanster sidan och 2-4-6 pa
hdéger sida, men efter det ar jdmna och ojamna nummer blandade enligt 8-9-10-
11-12. Dessa numreras om av geodataenheten.
b) I nuvarande byadressomradet Bergby gard ar numreringen godkand i dagslaget,
men inga sparade nummer finns. Om fler byggnader tillkommer mitt bland den



befintliga bebyggelsen kommer numreringen att paverkas och byggnader kan
komma att behdva numreras om.

KOMMENTAR:

PBL-fragor i plankarta och planbestdmmelser
Anvandandet av prickmark har setts 6ver och pa vissa delar ersatts av korsmark.
Prickmarken anvands for att behalla det karaktaristiska grupperingarna av
byggnaderna som rader pa platsen idag vilket bedéms starka den historiska
l&sbarheten.
Anvandningen tillfallig vistelse ar medvetet valt for att 6ppna upp méjligheten for
olika verksamheter, och for att spegla hur platsen har anvants och anvands idag.
Planbestdammelsen q: fortydligas.

Geodatafragor
- Plangranser redigeras sa den snappar mot de granspunkter som nadmns i

yttrandet.

- Avvikelser mellan traktgrand och plangrans justeras.

- Fastighetsbestamning har gjorts, och plangranserna justeras mot aktuella
granser.
Anvandandet av begreppet gard ses over i planbeskrivningen.

5. Naturskyddsforeningen Roslagen

Naturskyddsféreningen Roslagen har tagit del av handlingarna gallande
detaljplanen for Havero-Bergby 6:4 och Vasterkulla s:2 och har féljande
kommentarer.

Tidigt i planbeskrivningen star det att “Enligt éversiktsplan 2040 ska Norrtélje védxa
med attraktiva och hallbara boenden. Hela kommunen ska védxa och nyproduktion
Ska 6ka i attraktiva livsmiljéer med goda pendlingsmdjligheter.”

Vid en narmare titt pA kommunikationerna till och fran Bergby gard sa kanns det
inte som att det ar sa “goda pendlingsmdjligheter’. Bussarna som finns gar i snitt
med en och en halv timmes mellanrum pa vardagar. Vill du aka med “direktbuss”
till Norrtalje sa kravs det forst en promenad pa minst tjugo minuter till narmaste
hallplats. Det ar med den nya planen och oversiktsplanen upplagt for annu
mer bildkande och ett 6kat bilberoende.

Utdver detta sa anser foreningen att det ar viktigt att den bebyggelse som har ett
kulturhistoriskt varde, av olika grad, bibehalls och att ny bebyggelse stammer val in
i den gamla. Det verkar planen ha tagit hansyn till med begransningar i nockhdjd,
vaningsantal, utformning etcetera. Foljande avsnitt i planbeskrivningen talar sitt
tydliga sprak gallande det kulturhistoriska vardet:

"Bergby &r en by med en tusenarig historia och Bergby gard, som den ser ut idag,
har sitt ursprung i 1780-talet. Det historiska perspektivet pé platsen &r langt och i
manga avseenden kommer det till uttryck pa ett mycket tydligt vis. | andra &r
historien mer svartolkad. De senaste sextio arens tilldgq i form av logihus,
ombyggnaden av stallet och Roslagsstugorna har pdverkat miljén séa att de
kulturhistoriska vdrdena numera &r knutna till delar eller enskilda byggnader
snarare &n till en helhet. Tilldggen har pa sa vis haft en negativ paverkan pa miljén
och dess védrden med féljden att Ildsbarheten hos kulturmiljén som helhet har
minskat patagligt. Den i sérklass mest vérdefulla delen av Bergby &r



karaktdrsomradet Herrgardslandskapet. Har &r de kulturhistoriska vdrdena mycket
héga och kulturmiliéns lasbarhet r hég. Karaktdrsomradet Byn har héga
kulturhistoriska védrden och en hég lasbarhet. Karaktdrsomradet Kursgarden &r en
framtréddande del av Bergby gérd och en viktig del av dess sentida historia.
Déremot &ar dess kulturhistoriska vérden laga och lasbarheten éar lag.
Karaktdrsomradet Stugomréadena saknar kulturhistoriska vérden &ven om
ldsbarheten &r hég, sérskilt hos Roslagsstugorna. (Ldsbarhet = Méjligheterna att
férsta och uppleva omréadets kulturhistoriska sammanhang sa som det kommer till
uttryck i landskapet, Riksantikvariedmbetet 2014).”

Aven den blandning av &ldre och grova trad &r vért att bevara liksom de haltrad
som inventeringen visat pa. Den biotopskyddade allén ska givetvis vara kvar och
argumenten for det framgar av planbeskrivningen: “Alléer har utbver sina
rumsskapande, Kulturhistoriska och estetiska vérden en viktig roll i det moderna
landskapet préglat av monokulturer genom att utgéra tillflyktsort och
spridningskorridor fér olika véxt- och djurarter.”

Utan att en speciell inventering har genomforts kan det formodas att det i omradet
finns fladderméss. Enligt artskyddsférordningen “ar det férbjudet att skada eller
férstéra 33 fladderméssens fortplantningsomraden eller viloplatser. Det r ocksa
férbjudet att avsiktligt stéra fladdermdss, sérskilt under djurens parnings-,
uppfédnings-, évervintrings- och flyttningsperioder.”, vilket framgar av
planbeskrivningen, liksom “Dértill géller alltjamt artskyddsférordningens férbud mot
atgérder som kan skada eller stéra fladderméssen efter planens antagande.” Efter
planens antagande anges det, men féreningen anser att det &ven under
uppforandet av ny bebyggelse tas hiansyn till fladderméssen i form av
begransningar av ljus- och ljudféroreningar.

| dvrigt har féreningen inga invdandningar, men hoppas att det vid fortsatt
planlaggning tas hansyn till det som foreningen kommenterat enligt ovan.

KOMMENTAR:

- | dversiktsplan 2040 identifieras utvecklingsstrak med goda
pendlingsmojligheter. Aktuellt planomrade ligger inom ett sadant strak, vilket
medfdr att en utveckling av platsen bedéms ligga i linje med Oversiktsplan
2040. Det fortydligas i planbeskrivningen att utvecklingsstraken har identifierats
i 6versiktsplan 2040.

- Kommentar géllande kulturmiljon samt allén noteras.

- Artskyddsforordningen galler oavsett vilka atgarder som planeras genomféras
pa platsen. Med begreppet efter antagande inkluderas aven vid uppférande av
ny bebyggelse, detta fortydligas i planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Emelie Hansebo
Planarkitekt



