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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som férklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900
i dess lydelse den 2 januari 2015.
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning
e lllustrationsplan

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning, WSP, 2023-11-13
Fagelinventering, WSP, 2022-09-16
Groddjursinventering, WSP, 2022-07-28
Naturvardesinventering, WSP, 2022-09-19

OVRIGT UNDERLAG

e Underlag for bedémning av betydande miljépaverkan, 2023-06-21
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att prova mojligheten att utvidga befintlig parkering vid Grisslehamns
hamnomrade fran cirka 150 till 450 — 550 bilplatser. Okningen med cirka 300 — 400
platser kommer att kunna l6sa de parkeringsproblem som uppstar under hégsommaren
och helger. Nya bilplatser planeras nas fran Sjograsvagen och genom den befintliga
parkeringsytan.

Detaljplanen éverensstdmmer med Oversiktsplanens intentioner och bedéms kunna bidra
till utveckling av farjetrafiken och turismen i Grisslehamn.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger nordvast om en befintlig parkering vid Grisslehamns hamnomrade.
Planomradets yta ar cirka 2,6 hektar. Planomradets avgransning omfattar del av
fastigheten Byholma 3:5 och fastigheten Byholma 3:93. Planomradet angransar till fler
fastigheter med villabebyggelse och skog.

Avgransningen av planomradet har gjorts med hansyn till narheten till farjeterminal,
tillganglighet fran befintlig parkering, paverkan pa Grisslehamns bebyggelsestruktur och
sammanhangande gronstruktur samt efter hojdférhallanden pa platsen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Byholma 3:93 &gs av Rederi AB Eckerd. Fastigheten Byholma 3:5 ar i privat
ago. Del av fastigheten Byholma 3:5 som omfattas av planomradet har férvarvats av
Rederi AB Eckerd. Fastighetsbildningen berdrande den férvarvade delen av Byholma 3:5
har sokts. Forrattningen har forklarats vilande i vantan pa att ny detaljplan for det berérda
omradet vinner laga kraft. Fastigheten ar taxerad som obebyggd lantbruksenhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Norrtaljes dversiktsplan Oversiktsplanen 2040 antagen av kommunfullméaktige 2013-12-
09 redovisar Grisslehamn och farjan som viktig for turismen i kommunen. Grisslehamn
har utvecklats till en turistort med hotell och konferensanlaggning, camping, bathamn och
turistattraktioner dar farjetrafiken utgor ett viktigt inslag. Enligt dversiktsplanen ar det av
strategiska och regionala skal positivt att farjetrafiken fortsatter utvecklas.

Samradsférslaget for Norrtéljes dversiktsplan Oversiktsplanen 2050, godkant fér samrad
av kommunstyrelsen 2023-02-06 har likt gallande 6versiktsplan 2040 som mal att
Norrtélje kommun ska utvecklas som en stark besékskommun med fler arbetstillfallen
inom besdks- och turismnaringen. Varden som framjar Norrtélje kommun som destination
och besdksmal bér darfor starkas i planeringen. Grisslehamn har en vaxande
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turismnaring med hotell och konferensanlaggning, camping, bathamn och
turistattraktioner dar farjetrafiken utgor ett viktigt inslag. Oversiktsplanen har som riktlinje
att Grisslehamns hamn ska kunna fortsatta utvecklas med ytterligare persontransporter
och att farjetrafiken ska kunna utvecklas till fler resmal i Ostersjéregionen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Inom planomradet finns tva gallande planer. Férslag till byggnadsplan fér Grisslehamn i
Véddé socken, faststalld 1955 samt Detaljplan for fast. Grisslehamn 5:70, 5:73 och del av
Grisslehamn 5:1 samt del av Byholma 3:5 i Vaddé férsamling, laga kraft 2002.

Byggnadsplanen fran 1955 tacker storre delen av Grisslehamn. De aktuella fastigheterna
Byholma 3:5 och Byholma 3:93 ar avsedda som allman plats for park eller plantering. Den
norra delen av planomradet som mojliggjorde en férlangning av Boljas vag ar avsedd for
gata eller torg, allman plats.

/ :m-::::;h : HOLMA

Figur 1. Utsnitt av planomradet och pa planbestammelser fran Byggnadsplanen 1955. Gul markering visar
planomradet.

Detaljplanen Grisslehamn 5:70, 5:73 och del av Grisslehamn 5:1 samt del av Byholma 3:5
fran 2002 innehaller Rederi AB Ecker6s befintliga parkering och ett idrottsomrade. |
planen redovisas mark for parkering och idrott.
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Figur 2. Utsnitt av planomradet och av planbestdammelser fran Grisslehamn 5:70, 5:73 och del av Grisslehamn
5:1 samt del av Byholma 3:5.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

PLANUPPDRAG

Norrtalje kommun fick 2019-12-04 in en ansdkan om upprattande av detaljplan for
fastigheten Byholma 3:5. Ans6kan avser utvidgning av befintlig parkering for Rederi AB
Ecker6 for att I6sa parkeringsproblematiken under hdgsommaren och helger vid
hamnomradet i Grisslehamn.

2020-03-02 gav kommunen ett positivt planbesked for att inleda en planldggning och
uppratta en ny detaljplan. Detaljplanearbetet startade 2022-03-23 i samband med att
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkande start-PM.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen beddéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken (MB). | undersékningen
identifieras de omstéandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan med
utgangspunkt i miljebeddémningsférordningen 5 § (2017:966).
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For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljiobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljébalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen
inte beddms medféra betydande miljdpaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget dverensstammer med gallande dversiktsplan och beddéms inte strida mot
nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medféra vasentlig paverkan pa miljé, manniskors halsa eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Kommunen har i undersdkningen gjort en samlad bedémning som visar att planens
genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Underlag for denna
beddmning bilaggs planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen
meddelade 2023-07-13 att de delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomfoérande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

Grisslehamn ingar i riksintresse for de samlade natur- och kulturvardena (MB kap 4 § 4)
som syftar till att skydda natur och kulturvarden i kust och skargardsomradet. Tatorter
paverkas dock inte av lagstiftningen, bland dem Grisslehamns tatort som planomradet

ligger i.

Planomradet angransar aven till riksintresset Grisslehamn som ar ett riksintresse for
kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB (Naturresurslagen 2 kap. 6 §). Riksintresset omfattar
den kommunikationsmiljé som uppstod kring 1754 och i bérjan av 1900-talet utvecklades
till en rekreationsort och sommarndjesmiljé. Den norra gransen for riksintresset gar vid
Hotell havsbadens fastighet, Norrtalje Grisslehamn 5:63.
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Figur 3. Brunt omrade visar riksintresset Grisslehamn och planomradet &r markerat med rod linje. Kalla:
Norrtélje kommuns webbkarta 2023.
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FORUTSATTNINGAR

NATURMILJO

MARK OCH VEGETATION

De obebyggda delarna av planomradet bestar till stor del av I6vdominerad sumpskog och
Oppen hagmark samt av upphdjda hallmarker med barrskog. De 6stra delarna av
planomradet bestar av jordbruksmark i form av betesmark. Norr om planomradet ligger ett
sammanhangande skogsomrade. Inom planomradet finns dikessystem med staende
vatten.

Figur 4. Lévsumpkog och betad hagmark inom planomradet. Kalla: Naturvardesinventering Byholma 2022.

Omradets naturvarden har inventerats och bedémts i ett antal utredningar. En
naturvardesinventering for naturmark inom omradet gjordes 2022-04-27
(Naturvardesinventering Byholma, WSP, 2022-09-19). En separat utredning av fagellivet,
samt en groddjursinventering har dven tagits fram (Fagelinventering Byholma, WSP,
2022-07-13, Groddjursinventering Byholma, WSP, 2022-07-28).
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NATURVARDEN

= [nventeringsomrade Naturvirdsarter A Tibast [ nastrot (spridd férekomst)
Generellt biotopskydd ¢ Gronfink ©  scharlakansskal Naturvardesobjekt ‘
Rkerdike O Kréka ® Vagbandad barkbock [ Patagligt naturvirde N
Invasiva arter ® Biésippa Bl Arséngare [ Visst naturvérde
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Figur 5. Karta 6ver naturvardesobjekt, fynd av naturvardsarter, invasiva arter och generella biotopskyddsobjekt
inom inventeringsomradet fran naturvardesinventeringen. Kalla: Naturvardesinventering 2022

| naturvardesinventering redovisas de naturvarden som finns i omradet. De kan ses
samlat i kartan ovan. Naturtyper som férekommer inom omradet klassas pa en
gemensam skala utifran naturvarde, dar naturvardesklass 1 ar omraden av storst positiv
betydelse fér den biologiska mangfalden. | naturvardesinventeringen identifierades
omraden med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3, pataglig positiv betydelse for
biologisk mangfald) och visst naturvarde (naturvardesklass 4, viss positiv betydelse for
biologisk mangfald). Ovriga omraden tilldelades ingen véardeklass, det vill sdga har ett lagt
naturvarde. Inga omraden i naturvardesklass 1 och 2, det vill siga de hdgsta klasserna
patraffades. Merparten av omradets héga naturvarden ar knutna till de fuktpaverkade
miljéerna i Idvsumpskog och fuktig granskog.

Inventeringsomradet bedéms vara del av ett stérre spridningssamband med andra
sammanhangande skogsomraden i norr. Skogslevande arter inom olika artgrupper kan
potentiellt nyttja omradet som del av ett spridningsstrak. Omradets ringa storlek och
narhet till bebyggelse gor att det inte bedéms vara en lika vardefull spridningsmiljé som
ovriga naturomraden i Grisslehamn.

NATURVARDSARTER
Naturvardsart ar ett samlingsbegrepp for fridlysta arter, rédlistade arter och signalarter.

10
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Totalt har tio olika naturvardsarter observerats inom inventeringsomradet: fyra faglar, en
insekt, fyra karlvaxter och en storsvamp. Endast faglarna och tre av karlvaxterna ar
fridlysta enligt miljébalken.

De fridlysta karlvaxterna ar blasippa, gullviva och nastrot. Blasippa och Gullviva &r vanliga
svenska orter som ar fridlysta i hela landet. Gullviva skyddas av 8 §, och blasippa
omfattas av 8-9 § i artskyddsférordningen. Nastrot ar en robust orkidé som saknar
klorofyll som trivs bra i fuktiga ortrika barrskogar. Ett bestand av nastrot hittades i
planomradets norra del. Nastrot skyddas av 8 § artskyddsférordningen.

Under fagelinventeringen observerades fyra rédlistade fagelarter, gulsparv, gronfink,
kraka och artsangare. Alla dessa faglar ar anpassningsbara i sina val av livsmiljoer.
Planomradet bedoms darfér inte ha nagon sarskild betydelse som livsmiljé for
fagelarterna.

Grodjursinventeringen visade inte pa nagra forekomster av groddjur i omradet. Det
beddms vara osannolikt att groddjur vistas i omradet.

JORDBRUKSMARK

En del av fastigheten Byholma 3:5 anvands idag som betesmark. Delar av marken har
tidigare varit jordbruksmark, men ar sedan 1955 planlagt for park/plantering. Omradet ar
inte markerat som jordbruksmark i dversiktsplanen.

- g “ # 3 . i e o

Figur 6. Del av planomradet som anvands som betesmark markerat i gront.

11
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VATTEN
VATTENOMRADEN

Inom planomradet finns en vatmark med éppen vattenspegel. Det finns diken langs med
betesmarken som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljébalken. Det generella
biotopskyddet innebar att det ar forbjudet att skada diket. Vid andringar av mark som
omfattas av generella biotopskydd behéver en dispensansdkan goras till lansstyrelsen.
Dikena och vatmarken torkar ut under sommaren.

=== Inventeringsomrdde  Naturvirdsarter & Tibast [ nastrot (spridd fésrekomst) ‘
Generellt biotopskydd i Gronfink @  Scharakansekal Naturvérdesobjekt
Akerdike Q@ Krika @ Vigbandad barkbock [ Patagligt naturviirde N
Invasiva arter @ Bissippa B Aadisgusa [ wisst naturvarde WwWsD
@ vresios A Nastrot AG“"?"’ - 0O 10 20 30 40 50 I
2 cullviva (spridd forekomst) e N e =

Figur 7. Karta 6ver naturvardesobjekt inom inventeringsyta. Omrade med vatmark markerat med bla linje. Kalla:
Naturvardesinventering 2022

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ligger enligt VISS, 2022, inom delavrinningsomradet Rinner mot
Osthammars kustvatten varifran vatten avrinner ytligt till vattenférekomsten Osthammars
kustvatten. Omradet avvattnas via dagvattenledningar till vattenférekomsten Grisslehamn
(WA98361738).

Vattenférekomsten Grisslehamn har mattlig ekologisk status (VISS, 2022) med

mal att uppna god ekologisk status ar 2027 (férvaltningscykel 3, ar 2017 — 2021).
Grisslehamn uppnar ej god kemisk status (VISS 2022) pa grund av bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Malsattningen ar att vattenférekomsten ska
uppna god kemisk ytvattenstatus.

12
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DAGVATTEN

Planomradet ligger langst nedstréms i ett avrinningsomrade som delvis bestar av utdikad
akermark. Flera av dessa diken leds till ett storre dike som gar in i planomradet norrifran. |
Figur 8 ses att den ytliga avrinningsvagen vidare nedstroms gar éver parkeringar och
vagytor mot sydvast, varifran det rinner ut i vattenférekomsten Grisslehamn i
hamnomradet.

Exploateringen inom planomradet far inte leda till att detta dike dams upp sa att det
paverkar forhallanden pa akermarken uppstroms, eller att vatten ej langre kan na
recipienten.

Tvarbergen

£ Legend
Watershed Delineation
M. sieden/Buildings, Rein 56 mm.
SWEREF99 TM: 712243, 6669263 A
Scale: 1:4700 L
? Watershed Info
* Upstream area: 0.65 km?

och ljusblatt omrade ar lagpunkter fyllda med vatten och mérkbla linje ar vattnets ytliga flodesvag vidare till
recipienten. Planomradet ar ungeféarligt med svart linje. Kélla: Scalgo Live, 2022, Dagvattenutredningen 2023

13
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Det finns diken runt den befintliga parkeringsytan, vilka har ett djup pa maximalt cirka 0,5
meter. Trummorna numrerade med 1 och 4 samt ledningen markerad med 2 (i figur
nedan) ags av Rederi AB Eckerd. Inmatningar av dessa har utférts av WSP inom
projektet, som underlag till den hydrauliska modelleringen. Nedan redovisas inmatta
dimensioner och vattengangar. Som underlag till modelleringen utférdes éven
inmatningar av diket sdder om infartsvagen samt diket norr om trumma 1 (i sektioner
markerade med turkosa linjer nedan).

Dim 350mm
0,863

G it @

Figur 9. Inméatta dimensioner och vattengangar i trumma 1 och 4 samt ledning 2 (inméatning av WSP 2023-06-
17).

NVAA har under projektets gang utfort en inmatning av de kommunala ledningarna. Enligt
NVAA ar vattengangarna desamma for ingaende och utgaende ledning i brunn och
dimensionen pa ledningarna ar 600 mm. NVAA anger ocksa att det inte finns nagra
inkommande ledningar till de tre 600 mm-ledningarna.

Efter avrinning till diken och ledningar, leds dagvatten fran planomradet slutligen ut i
Ostersjon via den kommunala dagvattenledningen. Trots att planomradet avvattnas via
kommunala ledningar ligger det inte inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten,
med undantag av sma delar vid plangransen i sdder.

MARKAVVATTNINGSFORETAG
Inga markavvattningsféretag har identifierats inom planomradet (Lansstyrelsen, 2022).

OVERSVAMNINGSRISKER

Planomradet ar lagt belaget nedstréms ett stort avrinningsomrade. Stora fléden kan
darmed avrinna till planomradet vid kraftig nederbord. | detta fall kan vatten bli stdende till
ett djup pa ca 0,3-0,4 m inom planomradet. | figuren nedan ses att vatten ansamlas pa
akermarken uppstroms eftersom diket norr om planomradet har begrénsad
flodeskapacitet.
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Maximalt
vattendjup (m)

[l 0.100000 - 0.200000
Il 0.200000-
B 0.300000- 0.
B 0.400000 - 0.
[ 0.500000- 0.
0.600000 - 0.
0.700000 - 0.
0.800000 - 0
0.900000 - 1.
1.000000 -
1.100000 -
1.200000 -
1.300000- 1.
I 1.400000- 1.
B 1.500000 - 1.
B 1.600000-
W 1.700000 -
B .200000-
Il 1.900000-
I 2.000000-

Figur 10. Karta som redovisar maximala vattendjup i meter vid ett hundraarsregn pa befintlig plats.
Planomradesgransen ar markerad med svart linje, réd linje ar den planomradesgréans som gallde nar
modelleringen utfordes. Kalla: Dagvattenutredning, 2023.

Ytliga flédesvagar inom planomradet har karterats med hjalp av Scalgo Live. Det ar dock
nagot osakert hur vattnet avrinner inom de delar av planomradet dar marken har lag
lutning (vilket medfor att flddesvéagar, i blatt, skiljer sig fran diken, i gult). Aven befintliga
ledningar har inkluderats i analysen, se nedan, enligt information fran platsbesok och fran
Rederi AB Eckerd om befintlig vagtrumma och dagvattenledningar.

Det finns fyra huvudsakliga flodesvagar in till planomradet (roda pilar i figur nedan).
Darefter avrinner vattnet mot planomradets sydvastra sida (vita pilar) dar det leds undan
via ett befintligt dike. Diket rinner till en trumma (markerad med 1) under vagen och till i ett
dike pa den sddra sidan av vagen. | detta dike rinner darefter vattnet vasterut till en
ledning (markerad med 2) som ar férlagd under en parkeringsyta. Denna ledning ar
ansluten till en kommunal dagvattenledning (markerad med 3).

15



NORRTALJE
KOMMUN

Ewvasion
Torrain/Buidings

[ oy, o, "o 2

L]

Qrthophato

Orthophoto
Lotation 112257, 6e6ass7 A
Seabe: 11300 L

Figur 11. Flédesvagar i anslutning till planomradet, vars grans ar ungeféarligt markerad med svart linje. Réda
pilar visar rinnvagar som tillfér avrinning fran uppstréms liggande omraden och vita pilar visar flodesvagar inom
och ut fran planomradet (Scalgo Live, 2022). Grona numrerade streck motsvarar kulvertar/ledningar och gula
linjer ar befintliga diken.

GRUNDVATTEN

Det finns inga uppmaétta grundvattennivaer inom planomradet. Att marknivaerna inom
omradet ar laga i férhallande till omgivande mark kan peka pé att grundvattennivan ar
nara marknivan. Vid platsbestk har stdende vatten noterats inom flera delar av omradet,
bland annat dar torrdamm planeras. | oktober 2023 installeras grundvattenrér inom tva
punkter inom planomradet i samband med en geoteknisk undersdkning.
Grundvattenréren mater nivan pa grundvatten éver flera manader for att ge en helhetsbild
av grundvattenférhallandena.
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Figur 12. Ungefarlig placering av grundvattenrér inom planomradet.

MARK

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar framst av postglacial sand. | den vastra delen finns lerig moran och i
planomradets 6stra del finns det urberg. Genomslappligheten i marken ar hog dar
jordarten bestar av postglacial sand och Iag i omraden med lerig moran,

e mnn BN
Postglacial sand Lag genomslapplighet
. Urberg Medelhég genomslapplighet
Lerig moran Hoég genomslapplighet

Figur 13. Jordartskarta och genomslapplighetskarta dver planomradet, vars grans ar ungefarligt markerad med
svart linje Kalla: Dagvattenutredning, 2023.

| kust och strandomraden férekommer ibland finkorniga ler- och siltjordar som innehaller
sulfidmineral. Aktiv sur sulfatjord kan paverka omgivande vatten negativt. Det finns inga
tidigare kanda undersokningar avseende sulfidjord inom eller i ndrheten av planomradet.
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Risk for sulfidinnehall bedéms vara lag pa grund av att leran som finns inom omradet ar
glaciallera. Infér granskning utférs en geoteknisk undersdkning av planomradet.

MARKFORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsernas EBH-karta (2022) finns inga identifierade potentiellt férorenade
omraden inom planomradet.

MARKSTABILITET (RAS OCH SKRED)

Inom omradet féreligger inga identifierade risker kopplat till markstabilitet. Enligt Sveriges
geologiska undersékning, SGU:s kartlaggning (2022) finns inte risk for ras eller skred
inom planomradet.

STORNINGAR

BULLER

Sjograsvagen ar en relativt Iagt trafikerad lokalgata utan kand bullerproblematik. Pa
parkeringar berdknas bilar generellt kéra i ganghastighet, 7 km/h. Den laga hastigheten
beddms inte skapa oldgenhet for narliggande bebyggelse.

LUFTKVALITET
Luftkvaliteten i Grisslehamn och Norrtélje kommun ar éverlag god.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

Inga kadnda fornlamningar finns inom eller i nara anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap. 10§
Kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Del av fastigheten Byholma 3:5 som finns inom planomradet bestar av skog med
inslag av betesmark i den dstra delen av planomradet. Inom Byholma 3:93 finns
parkering. Runt om planomradet ligger ett flertal villor. | norr gransar planomradet
till skog.

GATOR OCH TRAFIK

Parkeringsfastigheten Byholma 3:93 anvander for utfart en befintlig vag utanfér sitt
omrade, Sjofartsvagen, som stracker sig inom delar av Byholma 3:5, Byholma s:1
och Grisslehamn 5:78. Den delen av vagen som ar belagen inom Byholma 3:5 och
Byholma s:1 utgors av allman plats, lokalgata enligt detaljplanen for Grisslehamn
5:70, 5:73 och del av Grisslehamn 5:1 samt del av Byholma 3:5, akt 0188-
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P03/0331. Den del av sjograsvagen som forbinder de tva parkeringsytorna pa
fastigheterna Grisslehamn 5:78 och Byholma 3:93 ar asfalterad. Idag koér
majoriteten av parkeringens besokare via parkeringen pa fastigheten Grisslehamn
5:78 och vidare pa Sjofartsvagen for att na fastigheten Byholma 3:93.

SAMHALLSASPEKTER

Parkeringen ligger relativt isolerat omgivet av skog. Parkeringen anvands flitigt under
sommarsasongen och ar avsparrad med bom under lagsasonger. Platsen kan under
lagsdsong upplevas som 6de vilket i sin tur kan ha en negativ paverkan pa upplevd
trygghet i omradet.

PLANFORSLAGET
GATOR OCH TRAFIK

Den befintliga gatustrukturen i omradet kommer inte att andras. Befintlig parkeringsyta
kommer att utdkas och fortsattningsvis att nas via parkeringen pa fastigheten
Grisslehamn 5:78 och Sjograsvagen.

PARKERING

Planférslaget mdjliggér mellan 300—-400 nya parkeringsplatser vid Grisslehamns
hamnomrade. Cirka 16 av dessa planeras att bli storre parkeringsplatser som kan rymma
exempelvis husbilar.
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TECKENFORKLARING
——- Bef.fastighetsgrins
T Sintmarkering
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=== Krosdike
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* Nyt gangstrak over
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sidan av parkering
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—— Stangel
Dike
{ung. placering)
4 Bolyningsmast
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ECKERO@LINJEN

PARKERINGSUTREDNING
ILLUSTRATIONSPLAN
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Eckerdlinss

Grsslehamn
2030827

= TENGBOM

Ansvarig: ). Orback.

g & e - S n A0S, =
Figur 14. lllustrationsplan som visar hur parkeringen kan se ut. lllustrationsplan finns aven i stort format som
bilaga till planbeskrivningen.

Den asfalterade ytan pa parkeringen delas in i mindre ytor med hjalp av vegetation for att
Oka orienterbarhet och trivsel. Parkeringen avgransas gentemot grannfastigheter med
vaxtlighet eller staket (n1 pa plankarta). Parkeringen foreslas belysas med
belysningsmaster for att 6ka tryggheten pa platsen under kvallstid. For att minska
olagenhet fran den utdkade belysning s ska ljuskallor inom planomradet riktas nedat och
avskarmas sa att direkt ljus inte nar omgivande bebyggelse.

Parkeringen kommer byggas ut i etapper anpassat till parkeringsbehovet i Grisslehamn.
Utbyggnaden i forsta etappen beddms tillgodose parkeringsbehovet cirka 10 ar framét.
Kartan nedan visar ett utbyggnadsférslag déar den norra delen av planomradet byggs ut
forst.
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Figur 15. Forslag pa forsta etappen av utbyggnaden av parkeringen.

BEBYGGELSE

Inom planomradet planeras inte nagon ny bebyggelse. Det tillats endast mindre enstaka
komplementbyggnader som stédjer planens syfte. Dessa ar begransade till att en yta pa
hogst 20 kvm och en maximal nockhgjd pa 3,5m (plusmark pa plankarta).

NATUR, PARK OCH REKREATION

Bevarade skogsmiljder runt omradet skapar en naturlig barriar och insynsskydd for
grannar. Pa platser dar den ursprungliga vaxtligheten inte bevaras, kommer nya trad och
buskar planteras gentemot narliggande bostadsfastigheter. Eventuellt kan aven plank
sattas upp for att forhindra att parkeringsgaster betrader privata tomter (n1pa plankarta).

| planomradets norra del finns signalarten nastrot. For att bevara bestandet ar marken dar
nastroten vaxer pa, samt ett skyddsavstand pa cirka 10-15 meter, planlagt med
prickmark som sakerstaller att ingen bebyggelse kan uppforas pa platsen. Vid stora regn
kan vatten bli stdende pa ytan. Marken har aven planbestdmmelserna som sakrar att
vegetation ska finnas (n3 pa plankarta) och att marken ej hardgérs (b1 pa plankarta).
Naturmarken ar planlagd pa plankarta som kvartersmark (P) for att inga i samma fastighet
som parkeringen. Det tillats ej anldggas parkeringar eller annan bebyggelse pa
naturmarken (prickad mark pa plankarta).
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Inom naturomradet sakras ett omrade for ett dike som kommer att anvandas for
dagvattenhantering for den ytliga avrinningen fran parkeringen (E pa plankarta). Ett
omrade 6ster om parkeringen ges dven anvandning E, dagvattenanlaggning, for att
reservera mark for en torrdamm. Torrdammen ar en nedsankt gron yta som vid héga
vattenfléden kan bilda en tillféllig vattenspegel. Torrdammens funktion ar att férdrdja
dagvatten och forhindra dversvamning.

KLIMATANPASSNING

Delar av planomradet ar beldget under den modellerade nivan fér Ostersjéns
medelvattenstand ar 2100 vid en global havsnivahdjning pa 1 meter (Lansstyrelsen,
2022b). Den planerade parkeringsytan bedéms dock inte vara en olamplig exploatering
eftersom det ej ar en samhallsviktig funktion.

Vid skyfall kan vatten tillfalligt bli stdende inom en yta norr om parkeringen. Fran denna
yta kan vatten avtappas via foreslagen ledning under parkeringen till en torrdamm och
vidare till befintligt utlopp. Las mer under dagvatten for forslag pa systemldsning.

P

’

AN

Maximalt
vattendjup (m)

I 0100000 - 0.200000
I 0.200000 - 0300000
[ 0.300000 - 0.400000
I 0.400000 - 0500000
I 0.500000 - 0.600000 ] | 4
0600000 - 0.700000 T =1 i1t Trinerzatess &
0.700000 - 0.800000 : - =
0.800000 - 0.900000

Figur 16. Beraknade maximala vattendjup (i meter) vid ett 100-arsregn i planerad situation, med en ledning
underparkerings ytan samt en torrdamm vid ledningens utlopp. Planomradesgransen ar markerad med svart
linje, rod linje ar den planomradesgrans som gallde nar modelleringen utfordes. Kalla: Dagvattenutredning,
2023.
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TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen foreslas i huvudsak utgoras av "strak” mellan raderna av
parkeringsplatser (réda och orange linjer i bilden nedan). Dessa strak kan utgéras av
exempelvis krossdiken, svackdiken eller nedsankta vaxtbaddar eller en kombination av
dessa. De rdda linjerna i bilden nedan markerar anlaggningar som omhandertar
dagvatten fran den tillkommande parkeringsytan medan anlaggningar langs med orange
linjer anlaggs for att hantera dagvatten fran befintlig parkeringsyta. Systemlésningen utgar
fran att den befintliga parkeringsytan (gulmarkerad i bild nedan) inte kommer byggas om
sa att dagvatten fran denna behover fordréjas och renas i anlaggningar (orange linjer)
utanfér den.

Dagvatten kan aven fordrojas i ett 6ppet forstarkningslager anlagt under parkeringen.
Inom parkeringsytan finns tillracklig plats for féreslagna dagvattenatgarder.

N

-+

[INEEZNENN
[NEEYRAND
1]
|

[T

IERIRNNANUNEREINER

T

T

RERRT (RARRRNARN

%
%_

Anslutning till befintlig dagvattenledning

|

— Befintligt vattendrag/dike == Dagvattenanldggning — dagvatten fran

Nytt dike tillkemmande parkering
— Befintlig trumma/ledning Dagvattenanldggning — dagvatten fran
== Ny trumma/ledning befintlig parkering
Befintlig parkering Oppetl forstdrkningslager
—> Ytlig avrinning (dagvatten @ Overvsdmningsyta vid skyfall
fran parkering) O Torrdemm
—> Avrinning fran omrdadet
uppstréoms

Figur 17. Foreslagen systemldsning for dagvattenhantering inom planomradet. Kélla: Dagvattenutredning, 2023.
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Daguatten fran Strak med
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(réda i figuren) under parkering/ . Re.hat OCh
- ——= fordrajt
avledning i dagvatten
Strak med P dréneringsledningar till g 2y Avledning till
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Flade fran Wta Porr om parkerl.ng -
A - dar vatten kan bli _| Ledning under -
avrinningsomrade —= RS e —= . —= Torrdamm -
. stéende tillfilligt vid parkering
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Figur 18. FIddesschema som redovisar féreslagen systemldsning for dagvatten. Dagvatten fran parkeringen
renas innan det blandas med vattnet uppstroms. Kalla: Dagvattenutredning, 2023.

Diket pa den Ostra sidan av parkeringen (turkos linje i figur 17) behdvs for att samla upp
floden frdn omradet 6ster om planomradet. Befintliga markhdéjder vid den planerade
parkeringens syddstra horn ar hogre an nivaerna norrut och vasterut i det féreslagna
dikets lage. Om det inte gar att anlagga ett dike med tillracklig langslutning runt hérnet
kan det behdva anlaggas en ledning under parkeringens syddstra horn (ledning B i 17).
Detta behdver utredas vidare i detalj i samband med att hdjdsattningen planeras mer
detaljerat.

Eftersom det i dagslaget sker avrinning fran ett stort omrade uppstréms genom
planomradet sa behdver det vattnet kunna ledas genom planomradet aven efter
byggnationen. Norr om parkeringen finns en yta av naturmark (streckad grén yta i figur
17) som kan éversvammas vid storre fléden fran uppstréms belaget avrinningsomrade.
Vattnet foreslas ledas i en ledning under parkeringen (ledning B i 17) och vidare till en
torrdamm (Gul yta i figur 17, E pa plankartan). Torrdammar &r nedsankta gréna ytor som
kan anvandas for att férdréja och i viss man rena hdga dagvattenfléden. En
fordrojningsvolym om minst 410 kubikmeter ska uppnas inom planomradet for att
dagvattenflddet ska fordrojas till befintligt fléde. Torrdammen har en beraknad
fordrojningsvolym pa 400 kubikmeter. Genom att anlagga torrdammen, bevara
naturomraden och skapa dagvattenanlaggningar pa parkeringsomradet forvantas den
Oonskade fordrojningskapaciteten nas inom planomradet.

| botten av dagvattenanlaggningar inom parkeringen behdvs draneringsledningar. Hur tatt
draneringsledningarna behdver ligga behdver utredas vidare i projekteringsskedet.
Ledningarna foreslas ledas ut till ett dike (E pa plankarta). Diket dras genom en kulvert
under parkeringen som ansluter till befintligt dike vaster om planomradet.

Systemldsningen forutsatter att héjdsattningen utférs sa att vatten avrinner ytligt fran
parkeringsytan till dagvattenanlaggningarna. Foreskrivna markhéjder illustreras pa
plankartan. Dagvattnet som avrinner fran parkeringsplatser ska renas och exploateringen
ska inte forsamra mojligheterna att uppna miljdkvalitetsnormer i recipienten Grisslehamn.
Oljeavskiljande reningsatgard kravs. Att endast anlagga 6ppet forstarkningslager skulle
det troligen inte ge tillrackligt bra rening. Pa parkeringen ska strak av vaxtlighet anlaggas
som bidrar till att uppna en oljeavskiljande rening (nz2 pa plankarta). Systemlésningen
utgar fran att dagvattnet kan infilirera i marken under parkeringsytan, efter att det har
passerat genom dagvattenanlaggningar/6ppet forstarkningslager.
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| tabellerna nedan redovisas beraknade halter och mangder av féroreningar i dagvatten
fran parkeringsytan efter rening i krossdiken samt i en torrdamm enligt planforslaget.
Grona siffror indikerar en minskad halt/mangd i jamférelse med befintlig situation och réda
indikerar en 6kad halt/ mangd.

Halt [ugi]

Amne P N Pb cu zZn cd cr Ni S8 Olja BaP
Befintlig situation 99 1200 9 17 59 0,2 ] 3 59 000 350 0,02
Planerad situation

MED rening 64 710 3 8 18 0.1 3 2 14 000 86 0,02
Farandring i

jamfarelse med -35% -41% -B6% -55% -BO9% -B6% -53% -53IW  -TE% -T5%  -26%
befintlig situation

Tabell 1. Féroreningshalter i befintlig situation och efter rening i krossdiken. Kalla: Dagvattenutredning.

Mingd [kg/ar]

Amne P N Ph cu Zn cd cr Ni SS  Olja BaP
Befintlig situation 07 8.4 0,06 01 0.4 0002 o004 002 400 2 0,00015
Planerad situation

MED rening 0,8 8,7 0,04 0,1 0,2 0,001 0,04 002 170 1 0,00020
Farandring i

jamforelse med 18% 4% -38% -23% -45%  -38% -15% -13% -58% 52% 33%
befintlig situation

Tabell 2. Féroreningsmangder i befintlig situation och efter rening i krossdiken. Kélla: Dagvattenutredning.

Utforda féroreningsberakningar visar att foreslagen rening medfér en minskad halt av
samtliga beraknade amnen samt en minskad mangd av de flesta @mnena, i jamforelse
med befintlig situation. De amnen vars arliga mangd beraknas 6ka ar fosfor (0,12 kg/ar),
kvave (0,3 kg/ar) och BaP (0,00005 kg/ar). BaP ar en organisk férorening (PAH16) som
kan uppkomma fran bl a trafik men detta &mne haller pa att fasas ut. Det finns ingen
information i VISS, 2023, om nagon problematik med organiska féroreningar i
ytvattenrecipienten Grisslehamn. Darmed bor den berdknade marginella dkningen inte
paverka mojligheten att uppna MKN i recipienten. | féroreningsberakningarna har varken
rening i det 6ppna forstarkningslagret eller efterféljande rening i diken runt parkeringen
inkluderats. Med reningen som kommer ske i dessa bér den arliga
fororeningsbelastningen for kvave och fosfor (och dven BaP) bli mindre an beraknat.

Innan anlaggning av torrdammen behdver grundvattennivaerna kontrolleras. Om
grundvattennivan ar éver dammens bottenniva kan dammen behdva anlaggas pa en
hogre niva, vilket medfor att parkeringsytan intill ocksa behdver anlaggas hogre for att
dagvatten ska kunna avledas till dammen. En inmatning av grundvattennivaer gérs under
samradet.

Genom krav pa marklov har kommunen mogjlighet att folja upp att féreslagna
dagvattenatgarder genomférs (a1 i plankarta).
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

Har redovisas motivering for alla planbestdmmelser i plankartan.
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Figur 19 - Utsnitt fran plankarta.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
Parkering.
P
Marken ar avsedd for markparkering enligt planens syfte. Utover
= 1 personbilsparkering ingar parkeringsplatser for husbil i
anvandningen. Anvandningen omfattar &ven de anordningar och
utrymmen som behdvs for anlaggningens skoétsel och bruk. Det
kan till exempel vara laddstolpar, parkeringsracken och
belysningsmaster. All mark inom planomradet ar planlagt som
kvartersmark. Inom anvandningen P finns naturmark som ska
bevaras for att sdkra en god dagvattenhantering pa parkeringen,
sakerstalla att viktiga naturvarden bevaras samt minska
parkeringens paverkan pa landskapsbilden.
E Dagvattenanléggning.
——1
Marken ar avsedd att anvandas fér de dagvattenanlaggningar
som kravs for att leda, férdrdja och rena dagvatten inom
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planomradet. Anvandningen syftar till att reservera mark for
torrdamm samt dike i planomradets s6dra grans.

Prickmark

Marken far inte férses med byggnadsverk eller bebyggas.

Bestammelsen avser mark som inte far bebyggas. Ingen
parkering far anlaggas pa prickad mark. Prickmarkens syfte ar
att bevara den natur och vaxtlighet som finns runt om
parkeringen. Begransningens av markens nyttjade stodjs i PBL 4
kap.11 §

Plusmark

Marken far endast férses med komplementbebyggelse fér
parkering. Enskild komplementbyggnad far vara hégst 20 kvm
och ha en maximal nockhéjd pa 3,5m. Hégst 1% av ytan far
bebyggas med komplementbebyggelse.

Bestammelsen, dven kallad korsmark, avser mark som endast
far forses med en viss typ av byggnad. Pa parkeringen kan
mindre komplementbyggnader och byggnadsverk som stodjer
markparkeringens syfte uppféras. Storre bebyggelse eller
byggnadsverk likt ett parkeringshus ar ej lampliga pa platsen
med hansyn till landskapsbild. Begransningens av markens
nyttjade stddjs i PBL 4 kap.11 §.

n1

Avgrénsning i from av vegetation eller plank ska finnas.

Bestammelsen syftar till att skapa en barriar mellan parkeringen
och de omkringliggande husens tomter. Barriaren kan vara i
form av vaxtlighet for att mildra det visuella intrycket for
narboende, eller i form av staket for att férhindra att
parkeringsgaster betrader de boendes privata mark. Utformning
av vegetation och markytans utformning stddjs av PBL 4 kap. 10
§ samt placering av eventuellt staket i PBL 4 kap. 16 §.

n2

Minst 3% av marken inom egenskapsomradet ska utgéras av
vegetation.

Bestammelsens syfte ar att ge férutsattningar for en god
dagvattenhantering samt att parkeringen utformas med inslag av
vaxtlighet for orientering och trivsel. Reglering av vegetation och
markytans utformning har lagstod i PBL 4 kap. 10 §.

ns

Marken ska utgéras av vegetation

Bestammelsens syfte ar att bevara den vegetation som finns i
skogsomradet. Naturmiljon skapar ett avstand mot intilliggande
grannar samt magjliggor en naturlig fordréjning och rening av
dagvatten. Reglering av vegetation och markytans utformning
har lagstod i PBL 4 kap. 10 §.
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b1

Marken far inte hardgéras

Bestammelsens syfte ar att bevara den vegetation som finns i
dagens skogsomrade samt garantera att marken ar
genomslapplig och kan infiltrera regnvatten som samlas i
lagpunkter. Reglering av utférande har lagstdd i PBL 4 kap. 16 §.

a1

Marklov krévs &ven fér dagvattenhantering

Bestammelsen finns for att kommunen i en provning av marklov
ska kunna félja upp att féreslagna dagvattenatgarder genomfors
enligt dagvattenutredningens forslag. Bestammelsen om utdkad
marklovsplikt har stod i PBL 9 kap. 12 §.

U1

Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsens syfte ar att sékerstalla att marken ska vara
fortsatt tillganglig for de underjordiska ledningar som ligger inom
planomradet idag. Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 6 §

Bestammelser som géller inom hela planomradet

Marken ska vara
tillgénglig fér
dagvattenatgérder
om minst 410 m3

Bestammelsens syfte ar att sékerstalla att vatten fran skyfall kan
fordréjas inom planomradet.

Startbesked far inte
ges for parkering
férrén torrdamm
och dike inom E-
omraden kommit till
stand.

Bestammelsens syfte ar att sékerstalla att parkeringen inte
uppfors forran de dagvattenanlaggningar som behdvs for att
forhindra éversvamningar vid skyfall ar uppférda.

Genomférandetiden
&r 5 ar éver hela
planomréadet och
bérjar gélla fran det
datum detaljplanen
far laga kraft.

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomforas.
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GENOMFORANDEFRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad kvartal 4 2023
Granskning kvartal 2 2024
Antagande kvartal 3 2024

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och boérjar gélla fran det datum
detaljplanen far laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomférandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler efter genomférandetidens utgang men kan da &ndras och upphavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Utbyggnaden av parkeringen planeras ske i etapper.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Planomradet utgors i sin helhet av kvartersmark. Exploatoren ansvarar for genomférandet
av detaljplanen.

| ansvaret ingar:

e Ansokningar om eventuella tillstand och dispenser
Ansokningar om noédvandiga lantmateriforrattningar.
Samordning av ledningar for el, tele, vagbelysning med mera.
Anlaggande av dagvattenanlaggningar, planteringar och parkering.
Inom kvartersmarken, anlagga och bekosta eventuella erforderliga vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar.

Parkeringsgaster kan na planomradet via Sjograsvagen. Den delen av vagen som ar
beldgen inom Byholma 3:5 och Byholma s:1 utgérs av allman plats, lokalgata enligt
detaljplanen fér Grisslehamn 5:70, 5:73 och del av Grisslehamn 5:1 samt del av Byholma
3:5, akt 0188-P03/0331. | enlighet med genomférandebeskrivningen skulle den befintliga
Grisslehamns vagférening ansvara fér den befintlig vadg som pa plankartan bendmns
lokalgata. Grisslehamns vagférening har bildats for férvaltning av
gemensamhetsanlaggning Grisslehamn ga:2, som omfattar vagnatet inom samhallet
Grisslehamn. For att foreningen ska kunna formellt ansvara fér denna lokalgata skulle
Grisslehamn ga:2 omproévas i syfte att omfatta &ven denna vagstracka eller en ny
gemensamhetsanlaggning skulle inrattas for strackan och tas till férvaltning av den
befintliga féreningen. Detta har inte blivit genomfoért. Vagstrackan inom Byholma 3:5 och
Byholma s:1, som utgdrs av allman platsmark, lokalgatan ar att betrakta som en allmant
befaren vag, vilken inte kraver sarskild rattighet for att kunna anvandas.
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Parkeringsfastighetens ratt till vagen inom Grisslehamn 5:78 kan sékras pa olika satt, dar
avtalsservitutet ar ett av dem. Bade harskande (Byholma 3:93) och tjanande
(Grisslehamn 5:78) fastigheter i samma agares hand, varfor servitutsupplatelse inte skulle
innebara nagra motstridigheter. Ett annat satt ar att reglera Grisslehamn 5:78 i
Grisslehamn 3:93, da bada fastigheter ar i samma agares hand och anvands fér samma
andamal, parkering. Eftersom vagen anvands for utfart av flera fastigheter an
Grisslehamn 3:93 och 5:78 vore det aven lampligt att inratta en
gemensamhetsanlaggning for hela vagstrackan fran Byholma 3:93 fram till vagen som
utgodrs av Grisslehamn ga:2 och med andelstal reglera ansvar for vagens drift och
underhall.

Rederi AB Ecker6 ansvarar for skotseln av all kvartersmark inom planomradet avseende
parkering, vegetation pa kvartersmark samt dagvattenanlaggningar. Inom
dagvattenhanteringen ingar aven ansvaret att hantera avledningen av vatten fran dike
uppstroms som rinner genom omradet. Rederi AB Eckerd ansvarar aven for framtida drift
och underhall servisledningar fran VA-huvudmannens anslutningspunkter.
Anslutningspunkten till kommunala dagvattenledningar ligger strax utanfér planomradet
pé Rederi AB Eckerés fastighet Grisslehamn 5:78. Idag anvands ett dike pa
samfalligheten Byholma s:1 for att leda dagvatten fran planomradet till det kommunala
natet. Diket tjanar idag dels som en del av vaganlaggning och dels anvands for avledning
av dagvatten fran Byholma 3:93. Fran diket leder en enskild ledning vattnet vidare till den
kommunala anslutningspunkten. Formellt har Byholma 3:93:s ratt att avleda vatten till
diket eller att ha en enskild ledning inom Byholma s:1 inte sdkrad med nagot avtal. Det
finns ingen samfallighetsférening bildad for forvaltning av Byholma s:1. For att eventuellt
dimensionera upp ledningen kan behdvas en formell upplatelse fran delagande
fastigheten i Byholma s:1.

Utifran att dagvatten i dagslaget avleds till den kommunala dagvattenledningen sa
rekommenderas att planomradet bor inga i verksamhetsomradet for dagvatten. Norrtalje
vatten och avfall (NVAA) ar VA- huvudman, men har inget verksamhetsomrade vid
planomradet idag. Utredning pagar kring om planomradet ska inga i verksamhetsomrade.
Vattenfall ansvarar for elférsérjning inom planomradet.

TILLSTAND OCH FORORDNANDEN

For ett genomférande av detaljplanen kréavs en anmalan om vattenverksamhet for
planerade anlaggningsarbeten (anlaggning av parkeringen, att grdva om diken samt
anlaggning av torrdamm). Anmalan for vattenverksamhet gors av fastighetsagaren fill
lansstyrelsen. Eftersom detaljplanen byggs ut i etapper gérs anmalan for varje del.
Anmalan for etapp ett gors senast vid granskningsskedet av detaljplanen och ska finnas
innan detaljplanen antas

Fastighetsagaren ska anstka om dispens avseende det biotopskyddade diket innan
utbyggnad av etapp tva dar diket ar belaget.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO OCH GRONSTRUKTUR

Naturomraden inom planomradet bestar av [dovdominerad ung sumpskog och 6ppen
hagmark. Inom omradet finns naturvarden med visst och patagligt naturvarde. De
naturvarden som finns i omradet kommer till stor del hardgoéras. Det biotopskyddade diket
foreslas att tas bort, och ersattas med ett nytt dike séder om parkeringen. Parkeringens
utbredning anpassas for att skydda nastrotsbestandet i planomradets norra del.

Planomradet beddms vara del av ett storre spridningssamband med andra
sammanhangande skogsomraden i norr, vilket gor att en del av detta samband forsvinner.
Omradets storlek och narhet till bebyggelse gor att det inte bedéms vara en lika vardefull
spridningsmiljé som évriga naturomraden i Grisslehamn. Utredningarna bedomer att
djurliv ej kommer paverkas negativt.

Mojligheten att ordna fler bilplatser paverkar farjetrafikens utveckling, som utpekas som
strategiskt och regionalt viktig i Norrtaljes dversiktsplan. | en avvagning mellan olika
intressen gors darav bedémningen att naturmark kan tas i ansprak for parkering.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Enligt dagvattenutredningen férvantas den féreslagna reningen leda till en lagre
procentuell halt av samtliga berdknade amnen jamfért med nuvarande situation, samt en
minskning av majoriteten av amnena i mangd. Detta i kombination med att ytterligare
rening sker i efterféljande dike intill parkeringen, dar dagvattnet slapps ut, bedéms
innebara att exploateringen inte férsamrar mojligheten att uppna MKN i recipienten.

LANDSKAPSBILD

Utifran omradets undanskymda lage forvantas inga negativa konsekvenser pa
Grisslehamns landskapsbild som helhet. | naromradet kommer landskapsbilden férandras
framforallt da betesmark kommer att férsvinna och skog att fallas och fler 6ppna ytor
tilkomma. For att varna om utsikten for narliggande grannar bevaras naturmark som en
buffertzon runtomkring delar av parkeringen. Mot grannfastigheterna planeras gréna
ridaer och insynsskydd i form av vegetation.

JORDBRUKSMARK

| planforslaget tar parkeringen del av betesmarken i ansprak. Idag brukas inte marken,
men vid all exploatering av jordbruksmark maste noga avvagningar goéras.

Lokaliseringen av parkeringen utgar ifran hamnens och Grisslehamns behov i stort. Fler
parkeringsplatser behdvs for en 6kad trafiksakerhet, 6kad tillganglighet till hamnen samt
utvecklingen av Grisslehamns farjetrafik. Andra relevanta lokaliseringar runt
hamnomradet har bedémts gora for stora ingrepp pa strandskyddet, landskapsbilden och
pa riksintresset for kulturmiljon i Grisslehamn.
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Da planomradet ligger omgardat av bebyggelse bedéms marken inte vara av stort

brukningsvarde for jordbruket. Det finns &ven stora sammanhangande omraden av
likvardig jordbruksmark norr om planomradet. Darav bedoms de samhallsekonomiska
effekterna av parkeringen motivera att marken exploateras.

HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET

Ett 6kat antal parkeringsplatser leder till att fler fordon kommer koéra till omradet. En 6kad
fordonstrafik bidrar generellt till en sdmre lokal luftkvalitet. Platsen ar dock stor och 6ppen
med god luftgenomstrémning pa grund av vinden fran havet. Parkeringen ar omgiven av
grénska och tréd som renar luften. Den lokala luftkvalitén bedéms vara fortsatt god och
ingen miljdkvalitetsnorm bedéms &verskridas.

OVERSVAMNING
Dagvattenutredningen visar att de maximala nivaerna pa staende vatten utanfor
planomradet med féreslagen dagvattenlésning inte bedoms 6ka (se bild nedan).

Pa fastigheterna strax vaster om torrdammen ses en liten 6kning av beraknat vattendjup
(6kning med cirka 0,1-0,15 m), dock inte i narheten av nagon byggnad. Anledningen till
att dessa uppstar i modellen ar att torrdammens utformning inte har gjorts pa ett tillrackligt
detaljerat satt, i projekteringsskedet behdver det sakerstallas att torrdammen och dess
koppling till det befintliga diket intill utférs sa att inte vattennivaer dkar pa dessa
intilliggande fastigheter. Det ska utféras matningar av grundvattennivaer for att sakerstalla
att torrdammen kan anlaggas som foreslaget, sa att hanteringen av skyfallsfléden kan
sakerstallas.
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Skillnad i maximalt
vattendjup (m)
W <= 100000000 . ]
I -100.000000 - -0.500000 5
1 -0.500000 - -0.450000
1 -0.450000 - -0.400000
B -0.400000 - -0.350000
B -0.350000 - -0.300000
| -0.300000 - -0.250000
0250000 - -0.200000
«0.200000 - -0.150000
0150000 - -0.100000
0100000 - -0.050000
~0U050000 - 0.000000
0.000000 - 0.050000
0.050000 - 0.100000
0100000 - 0.150000
0150000 - 0.200000
0.200000 - 0.250000
0.250000 - 0.300000
0.300000 - 0.350000
0.350000 - 0.400000
B 0.400000 - 0.430000
B 0.430000 - 0.500000 h
1 0.500000 - 100,000000 Y

Figur 20. Jamforelse mellan berdknade maximala vattendjup (i meter) vid ett 100-arsregn i planerad situation
(med en ledning under parkeringsytan samt en torrdamm vid ledningens utlopp) och befintlig situation. Den gul-
réda fargskalan markerar en 6kning och den bla-grona fargskalan markerar en minskning av vattendjupet.
Planomradesgransen ar markerad med svart linje, réd linje ar den planomradesgrans som gallde nar
modelleringen utférdes. Kalla: Dagvattenutredning, 2023.

Exploateringen beddms inte riskera att orsaka skador pa omkringliggande fastigheter vid
ett 100-arsregn. Planerad parkeringsanlaggning beddoms inte heller orsaka nagon

damning i diket uppstréoms, som annars skulle kunnat ha paverkat jordbruksmark norr om
planomradet. FIodena nedstroms planomradet beraknas enligt modelleringarna inte 6ka.

Beraknade maximala flodeshastigheter i kombination med beraknade maximala
vattendjup vid 100-arsregn nedstroms planomradet bedéms inte riskera fara for
manniskoliv. Vid 100-arsregn finns risk att personbilar inte kan ta sig till och fran planerad
parkering eller ta sig fram inom omradet norr om farjeterminalen. Daremot kan
raddningstjanstfordon ta sig fram. Denna situation bedéms dock vara

densamma redan i befintlig situation.

Delar av planomradet ar beldget under den modellerade nivan fér Ostersjéns
medelvattenstand ar 2100 vid en global havsnivahéjning pa 1 meter (Lansstyrelsen,
2022b). Den planerade parkeringsytan bedéms dock inte vara en olamplig exploatering
eftersom det ej ar en samhallsviktig funktion.
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MARKSTABILITET
Inom omradet foreligger inga identifierade risker kopplat till markstabilitet. Enligt SGI och
SGU:s kartlaggning finns inte risker for ras eller skred inom planomradet.

TRAFIK

Lokalt forvantas en viss 6kning av trafik pa Sjégrasvagen under sommarmanaderna nar
stérre delen av parkeringen nyttjas. Trafikrérelser av bilar som aker runt i Grisslehamn
och letar parkeringsplats férvantas minska.

BULLER

Ljudnivaerna som uppstar fran 6kad trafik pa Sjograsvagen bedéms inte ge upphov till
nagra overskridna riktvarden. Fordonsrorelserna pa parkeringen ar langsamma och
beddms inte medféra oldgenheter for narboende.

SOCIALA KONSEKVENSER

De som framst paverkas av en utdkning av parkeringsplatsen ar narboende och bestkare
till hamnen. Narboende far viss negativ paverkan pa grund av hogre trafikfléden till och
fran parkeringen samt eftersom ett mindre narliggande gronomrade tas i ansprak.
Besokare paverkas positivt da det blir [attare att hitta parkering.

Det finns risk att platsen kan upplevas som 6de i lagsasonger, vilket kan ha en negativ
paverkan pa upplevd trygghet. For att 6ka tryggheten och trivseln pa parkeringen ar det
viktigt med god belysning, sikt och orienterbarhet. Belysning ska placeras pa ett satt som
inte utgor stora stérningar for grannar. Ljuskallor ska riktas nerat och avskarmas fran
omgivande bebyggelse.

En stdrre parkering maojliggor ett storre flode av manniskor, vilket kan éka den upplevda
tryggheten for besokare. Ett storre flode av manniskor kan dock skapa storning for
narboende. For att forhindra att besdkare genar éver eller betrader privata tomter tillats
uppférande av ett staket alternativt vaxtlighet som tydliggér gransen mot de narmaste
fastighetsagarnas privata tomter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar férutsattning for
planens genomférande.

Planomradet omfattar del av fastigheten Byholma 3:5. Rederi AB Eckero har traffat ett
fastighetsoverlatelseavtal med agare till Byholma 3:5 avseende kép av del av Byholma
3:5. Képet omfattar en storre del av Byholma 3:5 an den delen som ingar i planomradet.
Vid kép av del av fastigheter ska ans6kan om fastighetsbildning i 6verenskommelse med
kopet sOkas senast sex manader efter den dag da kdpehandlingen upprattades for att
kopet ska vara giltigt. Rederiaktiebolaget Eckerd har skt om avstyckning av det
forvarvade omradet hos parkeringsfastigheten Byholma 3:93 ska utékas med del av
Byholma 3:5.
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Eftersom kdpet omfattar en stérre del av Byholma 3:5 &n den delen som ingar i
planomradet och de omradena utanfér planomradet for den aktuella detaljplanen ar
planlagda fér annat andamal ar kvartersmark behéver éverlatelseobjektet enligt kopet
andars till att avse enbart den delen av Byholma 3:5 som ingar i planomradet. Detta ar for
att den ombildade Byholma 3:93 ska kunna anses vara lamplig for parkeringsandamal,
fastighetsbildningen ska kunna medges och darmed kdpet ska vara giltigt. Agaren till
Byholma 3:93, Rederi AB Ecker6 ansvarar for anstkan om forrattning hos lantmateriet
samt star for samtliga lantmaterikostnader for fastighetsbildningsatgarder erforderliga for
planens genomférande.

Byholma 3:93 ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Grisslehamn ga:2 som utgoérs av
vagar som fastigheten behéver har tillgang till. Okning av andelstal fér Byholma 3:93 i
Grisslehamn ga:2 kan komma att behdvas med anledning av andrat trafikmonster pa
grund av ett 6kat antal parkeringsplatser. | sadant fall kan andring av andelstal ske genom
overenskommelse enligt 43 § anlaggningslagen mellan dgare av Byholma 3:93 och
styrelse i Grisslehamns samfallighetsférening som forvaltar Grisslehamn ga:2.
Andelstalen kan andras aven genom ett beslut pa en féreningsstamma enligt 43 a §
anlaggningslagen. Andelstalen kan aven justeras i samband med en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen. Andringen av andelstal blir gallande om den godkénns av
lantmateriet. Godkannandet kravs vid bade 6éverenskommelse och
foreningsstammobeslut om andring av andelstal.

MARKSAMFALLIGHETER

Intill planomradets s6dra grans finns en del av Norrtdlje Byholma S:1, en samfallighet fér
vag som bildades &r 1842 via laga skifte (akt nummer 01-VAD-124). Vagen har ej byggts
ut. Samfalligheten Byholma s:1 omfattas dels av detaljplanen for fastigheterna
Grisslehamn 5:70, 5:73 och del av Grisslehamn 5:1, dels av Byholma 3:5 (akt 0188-
P03/0331), dels av andring till byggnadsplanen for Grisslehamn (akt 01VAD-1772). | bada
detaljplanerna ar omradet utlagt som allman platsmark.

SERVITUT

Ett servitut for kraftledning korsar Byholma 3:5 (akt nummer 10899). Servitutet kvarstar i
den nya detaljplanen och ar markerat som u-omrade i plankartan. Det sakrar att marken
ar tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Byholma 3:5 belastas av flera avtalsrattigheter och officialservitut. Belastningarna galler
andra delar av fastigheten och kommer inte beréras av planforslaget.

LEDNINGAR

Vattenfall Eldistrubition AB har en hégspanningskabel som ligger under marken genom
fastigheten Byholma 3:5 (servitut akt nummer 10899). Skanova har ledningar i Byholma
3:5 langs planomradets sddra grans. Alla ledningar ligger inom u-omradet i plankartan.
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AVTALSFRAGOR

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan fastighetsagaren och Norrtalje kommun.
Rederi AB Eckerd har tecknat ett dverlatelseavtal med agaren till Byholma 3:5 om kdp av
del av fastigheten Byholma 3:5.

Vid flyttning och utbyggnad av ledningar for el eller tele ska ett avtal upprattas mellan
exploatdr och Vattenfall respektive Telia Sonera. Exploatoren star for eventuella
kostnader.

Fullféljer exploatodren sina ataganden i enlighet med upprattade avtal sa uttas ingen
planavgift i samband med bygglov.

Nar genomférande av en detaljplan avser mark som inte ags av kommunen brukar
kommunen inga ett exploateringsavtal. Under detaljplanearbete gér kommunen en
beddmning huruvida exploateringsavtalet behdvs for att sakerstalla genomforandet av
detaljplanen. Kommunen informerar Rederi AB Eckerd om sin avsikt att inga
exploateringsavtal under arbetet med detaljplanen. Utgangspunkter samt mal for avtalet
framgar av "Riktlinjer for exploateringsavtal” antagna av kommunfullmaktige 2022-12-19.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Utvecklingen av parkeringar bidrar till Norrtalje kommuns mal att utveckla Norrtalje som
besdkskommun och skapa férutsattningar for ytterligare utveckling av landsbygds- och
skargardsturismen. Farjetrafiken och hotellverksamhetens utveckling ar starkt beroende
av tillgéngen pa parkeringsplatser i naromradet. Planen méjliggdr en fortsatt utveckling for
foretagare inom Grisslehamns turistnaring.

Planomradet innefattar inte nagon allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. |
anslutning till planomrade finns inte heller nagon allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap som kraver atgarder till féljd av planens genomférande. Genomférande
av detaljplanen medfér inga ekonomiska kostnader fér kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Exploatéren ansvarar for samtliga uppkomna kostnader i samband med planens
upprattande och genomférande.
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MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen ar framtagen av plankonsulter fran WSP och planavdelningen pa Norrtalje
kommun. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet bestdende av Emelie
Hansebo, planarkitekt, Hanna Lindblom, planarkitekt, Tatiana Filatova,
exploateringsingenjor, Asa Fernell Modigh, miljéplanerare, Anton Mankesjo,
miljdplanerare, Magnus Ahfeldt, bygglovshandlaggare, Maria Resman, miljé- och
halsoskyddsinspektér, Thomas Johansson, NVAA, Jonas Hansson, NVAA, Therese

Hernvall, NVAA samt Johanna Lind och Thomas Hégberg, dagvattenkonsulter pa NVAA.

Konsulter som deltagit ar Jarek Bartosiak, planarkitekt, WSP, och Ebba Alvgren,
planarkitekt, WSP.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Emelie Hansebo
Planchef Planarkitekt

Jarek Bartosiak
Plankonsult
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