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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska uppréttas for del av fastigheten Byholma 3:5 foér att utvidga befintlig
parkering for Ecker6 Linjen med cirka 150—250 platser for att [0sa parkeringsproblemen.
Detaljplanen 6verensstammer med riktlinjerna for omradet i 6versiktsplanen och bedéms
kunna bidra till utveckling av farjetrafiken.

Planen kommer att drivas som en exploatorsdriven detaljplan.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900), i dess lydelse den 2 januari 2015.

2. BAKGRUND

Det aktuella planomradet ligger i hamnomrédet i Grisslehamn. Planomradet 4gs av en
privat aktér och ar en skogbevuxen del av en fastighet med inslag av betesmark.
Fastigheten som helhet ar taxerad som obebyggd lantbruksenhet.

Kommunstyrelsekontoret i Norrtdlje kommun mottog 2019-12-04 en ansdkan om
planlaggning for del av fastigheten Byholma 3:5.

Ansokan om detaljplan avsag utvidgning av befintlig parkering for Ecker6 Linjen med 150
- 250 platser for att losa parkeringsproblemen under hégsommaren och helger vid
hamnomradet i Grisslehamn. Nya parkeringsplatser avses angéras via befintliga vagar
(Sjogransvag) och parkeringsytan som finns idag. Parkeringen kommer aven att nyttjas av
Hotell Havsbaden och avser stédja verksamheternas utveckling.

Ett positivt planbesked gavs av kommunstyrelsekontoret pa delegation den 2 mars 2020
(KS 2019-2328).

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

| den géallande Oversiktsplanen 2040 som antogs av kommunfullmaktige 9 december 2013,
anger Oversiktsplanen att Grisslehamn &r betydelsefull féor kommunens norra delar
eftersom orten har utvecklats till en turistort dér farjetrafiken utgdr ett viktigt inslag.
Kommunen ser positivt pa att farjetrafiken kan fortsatta utvecklas.

Delar av fastigheten omfattas av akergradering klass 4. Enligt 6versiktsplanen ar det viktigt
att hushalla med de hogkvalitativa jordbruksmarkerna klass 3-5. En framtida
befolkningstillvaxt forutsatter att akermarken skyddas till forman for en okad
livsmedelsproduktion.

Omréadet ingar aven i riksintresset Samlade natur- och kulturvérden (hégexploaterad kust)”
MB 4:4.

3.2 DETALJPLANER

For planomradet galler en byggnadsplan fran 1955 Forslag till byggnadsplan for
Grisslehamn i Vaddo socken. Enligt byggnadsplanen ar den aktuella delen av Byholma
3:5, allmén plats avsedd for park eller plantering. Den norra delen (férlangning av Boljas
vag) ar avsedd for gata eller torg, allman plats.
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iId/utsnitt fréﬁ géllande byggnadsplan f 1955 med plannskan markerad med rod farg.

| direkt anslutning till planomradet i s6der finns en detaljplan fér Eckeré Linjens befintliga
parkeringar.
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Bild/utsnitt fran gél[and‘e detaljplan frn 2003 for Eckero Linje‘ns park&ﬁ]é.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Planomradets avgransning omfattar del av Byholma 3:5 (i anslutning till befintlig parkering)
som i gallande byggnadsplan ar allman plats avsedd for park eller plantering. Planomradets
norra del berér en allmén plats avsedd for gata, mellan Bdéljas vag och Nyangsvagen. Det
aktuella planomradet &r i privat 4go och ar idag skogbevuxet och taxerat som obebyggd
lantbruksenhet. Planomradets yta ar cirka 2,3 hektar.

4.1. Natur

Det saknas i dag kannedom om vilka naturvarden som skogsmarken i planomradet har och
en naturvardesinventering kommer att tas fram for att utreda detta.
Naturvardesinventeringen kompletteras med en groddjursinventering i och med att ett dike
stracker sig genom omradet. | direkt angransning till planomradet har det till artportalen
inrapporterats observationer av de rodlistade faglarna entita (nara hotad) och tallbit
(sarbar). Med anledning av detta bedéms &ven en fagelinventering vara motiverad att
genomfdras. Vid behov kan artskyddsutredningen behéva tas fram for detaljplanen, vilket
naturvardesinventeringen inklusive groddjurs- och fagelinventering kommer ge vidare
vagledning kring.
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4.2. Jordbruksmark

De 0Ostra delarna av planomradet bestar av ett cirka 5800 kvadratmeter stort
jordbruksblock i form av betesmark, se figur nedan.

Bild/utsnitt fran Jordbruksmark i Stockholms lan, Kart- och informationsunderlag,
Region Stockholm

Da jordbruksblocket ar planlagt for park/plantering i byggnadsplanen fran 1955 ska inte
miljobalkens bestammelser i 3 kap 48 angaende brukningsvard jordbruksmark tillampas.
Hur marken anvands vid en viss tidpunkt ar helt underordnat den rattsligt faststallda
anvandningen i detaljplanen (MOD 2021-06-15 i mal nr P 6258-20).

Daremot ar det i det narmaste omgjligt att aterstélla jordbruksmark om den har
exploaterats. Utifran det perspektivet bor man i planarbetet i stérsta méjligaste man undvika
att ta betesmarken inom planomradet i ansprak for parkeringsytor.

4.3. Markens beskaffenhet

Enligt jordartskartan utgors den dstra delen av planomradet av sand medan den vastra
delen har inslag av morén samt berg.
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Jordartskartan. Bla farg avses moran, rod avser berg och orange avser sand.

4.4. Buller

Behov av bullerutredning kommer att utredas i planprocessen. En eventuell bullerutredning
kan behova tas fram for att bedoma ljudnivaerna fran parkeringsplatsen. Utredningen avser
utreda detaljplanens paverkan pa befintlig bebyggelse och omgivningen med avseende pa
okad trafik pa de allmanna vagarna narmast detaljplanen.

4.5. Dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning kommer tas fram da planomradet ligger lagt och i och med det ar
ett oversvamningsomrade. Fastigheten ligger intill verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

Vilka utredningar och inventeringar kan behtéva gdras?

- Naturvardesinventering inkluderad groddjursinventering och fagelinventering
- Dagvattenutredning
- Bullerutredning

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersdkning miljopaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras s& maste kommunen ta stéllning till
om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljdpaverkan
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eller inte. Om resultatet av undersokningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska planen miljcbedomas.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nuldget att planens genomférande inte innebér risk
for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 8§ 2-5
att en miljobedomning behdéver goéras. D& detaljplanen inte medfér betydande
milijopaverkan behandlas miljéfrdgorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Specifik och strategisk miljébedémning

Miljdbedémningar av planer och program kallas i miljébalken fér strategisk miljébedémning
och miljobedomningar av verksamheter och atgarder kallas i lagstiftningen for specifik
miljdbeddémning. Det ar en strategisk miljdbedémning som under vissa férutsattningar ska
goras for detaljplaner som uppréttas enligt plan- och bygglagen, PBL. | vissa fall &r &ven
reglerna om specifika miljobedémningar aktuella vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande dversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal ska tecknas.

Exploateringsavtal kan behdva tecknas i samband med antagandet av detaljplanen. Avtalet
reglerar ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som kan uppkomma i samband med
byggnationen.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande/utokat forfarande enligt PBL
2010:900, i dess lydelse den 2 januari 2015.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunalt huvudmannaskap ar inte aktuellt pd denna plats d& enskilt
huvudmannaskap galler i och i anslutning till planomrade.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Exploatdren upphandlar samtliga utredningar om ingen annan éverenskommelse gors
under planprocessen.

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN
Exploatoren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

Ut6ver utredningar finns foljande kostnader:
- Kommunala resurskostnader
- Grundkarta
- Fastighetsférteckning
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7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

- Utbyggnad av vatten och avlopp
- Utbyggnad av el och tele
- Utbyggnad av anlaggning/anlaggningar for hantering av dagvatten

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM SBU 2022-02-23
Samrad kvartal 3 2022
Granskning kvartal 1 2023
Antagande kvartal 3 2023

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen &r preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta
samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte dar
sokanden far information om planeringsarbetet.

Arbetet kommer att félja kommunens fastlagda rutin fér exploatérsdriven planprocess.
Detta innebar att exploatéren har ansvaret for att driva planprocessen framat. Exploatoren
tar genom egen anlitad projektorganisation fram erforderliga utredningar, forslag till
plankarta och Gvriga planhandlingar. Kommunen ger rad och bevakar det allménna
intresset, stammer av mot 6versiktsplan och andra forutsattningar, samt ansvarar fér den
myndighetsprocessuella delen av planarbetet. Exploatérens kontakter med kommunen i
plandrendet sker i férsta hand genom kommunens ansvarige planarkitekt.

Utdéver kommunens planarkitekt satts av samhallsbyggnadskontoret &ven en intern
projektorganisation samman med handlaggare fran berérda forvaltningar (se nedan).

9.2 RESURSER

Tiden (for kommunens planarkitekt och projektgrupp) beréaknas utifran behovet att delta pa
planmoten, bistd med planeringsunderlag och granska och utredningar samt
planhandlingar. Angivna tidsuppskattningar galler fram till fardiga antagandehandlingar.
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Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)

Planarkitekt Hanna Lindblom 255

Ekolog Konsultstéd AFRY 22

Miljoplanerare Anton Mankesj6 55

Samordnare Lotta Lagergren 60

Exploateringsingenjor Fredrik Johansson 110

Bygglovhandldggare Magnus Ahfeldt 25

Miljo- och halsoskyddsinspektér | Maria Resman 20

VA-utredare (Svarar pa remisser vid samrad och 8
granskning)

Gata och park (Svarar pa remisser vid samrad och 5
granskning)

Brandingenjor (Svarar pa remisser vid samrad och 5
granskning)

Summa deb. h: 565

10. PLANKOSTNADSAVTAL
Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal ska
tecknas med Rederiaktiebolaget Ecker¢ géallande den debiterbara tiden samt kostnader for
grundkarta, kungorelse, utskick och utredningar.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 565 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullméktige ar timavgiften 1 320 kr. Fér kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 745 800 kr. Om denna tid &r underskattad
och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutévning ar momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Helena Purmonen
Planchef

Hanna Lindblom
Planarkitekt




