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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Andring av bestammelser

Denna beskrivning

Gallande plan med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna andring av detaljplan ar att utoka bostadshusets tillatna va-
ningsantal till tva vaningar, samt att hoja tillaten byggnadshajd till en niva som
motsvarar befintlig byggnadshéjd pa bostadshuset pa fastigheten YxI6 2:174.

Denna planbeskrivning galler som &ndring av géllande plans beskrivning och
ska lasas tillsammans med den géllande byggnadsplanen.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Fastigheten ar belagen pa 6n Yxlans dstra sida strax norr om Grabbholmsviken.
Fastigheten omfattar cirka 2 816 kvm.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten dgs av fysisk person och ar bebyggd med en byggnad for bostads-
andamal om

OVERSIKTSPLAN

| kommunens 6versiktsplan, OP2040, antagen i december 2013 anges det att
kommunen ser positivt pa ny bebyggelse i omradet och att kommunen vill
utnyttja den konkurrensfordel det innebér att kunna erbjuda vattennéra bo-
ende. Malet ar pa sikt att 6ka antalet permanent boende pa landsbygden och i
skargarden och kommunen vill tillampa en myndighetsutévning som majlig-
gor detta. Samtidigt ar det viktigt att beakta landskapets karaktar vid bestam-
melser om ny bebyggelse.

Riksintressen
Omradet omfattas av Riksintresse for samlade natur och kulturvérden.

Ovriga planer och program

| Fordjupad 6versiktsplan for Skargarden anges inriktningen att omradet Fu-
rusund-Képmanholm-Blido bor fortsatta utvecklas med boendemdjligheter
for att starka befintligt underlag for offentlig service.

Omradet ingar inte i Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp
2010-2030. Fastigheten ar dock via gemensamhetsanldggning ansluten till
kommunalt vatten och avlopp

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDEDETALJPLANER

Gallande plan utgors av Byggnadsplan for Képmanholmsomradet uppréttad
1955 (24-08). Aktuell fastighet ligger inom omrade utmérkt med BI v (Bostad
far uppforas i en vaning). Hogsta byggnadshojd for BI v dr 5,0 meter enligt
Planbeskrivningen § 8. Huvudbyggnad far maximalt byggas till 140 kvm. Be-

99,.,%%

teckningen v’ anger att vind far inredas utdver angivet vaningsantal.

STRANDSKYDD
Strandskyddet ar sedan tidigare upphéavt och aterintrader inte nar en detaljplan
andras.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla de-
taljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och be-
akta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
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flexibilitet i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i be-
hovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For de detaljplaner som anses medfdra betydande miljopaverkan ska miljo-
beddmning utforas, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i
det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bedémning med avseende pa platsen
Fastigheten ar idag redan ianspraktagen av ett bostadshus.

Bedémning med avseende pa planens egenskaper och paverkan

Planens genomfdrande innebar inte nagon risk for manniskors halsa eller for
miljon och tar inga naturresurser i ansprak. Planforslaget bedoms inte strida
mot géllande 6versiktsplan inte mot andra kommunala eller nationella riktlin-
jer, lagar eller forordningar. De miljéfragor som har betydelse for projektet
kommer att studeras under planarbetet och redovisas i planhandlingar.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret beddmer att detaljplanens genomférande inte antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Naturen i omradet ar av blandad karaktar med bade lévtrad och barrtréad.
Mestadels barrskog och moranmark. Endast befintlig tomtmark berdrs av
den aktuella planéndringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Planomradet bestar av berg, se figur 1 nedan.
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Figur 1 Utdrag ur jordartskarta.

FORNLAMNINGAR
Inga kéanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Fastigheten ar bebyggd i strid med gallande plan p.g.a. bygglov som seder-
mera Gverprovats av lansstyrelsen. Foreslagen forandring av detaljplanen be-
kraftar utbyggnad som redan gjorts.
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Figur 2 Utdrag ur plankartan.

Planandringen innebér att vaningsantalet andras fran 1 vaning till 2 vaningar.
De gallande planbestammelserna for 2 vaningar stammer da in pa den byggda
bostaden. Pa bilderna nedanfor, figur 3 och 4, kan den utsikt som finns fran
vagen samt narmsta bebyggelse ses. Att 6ka fran 1 vaning till 2 vaningar be-
doms inte paverka grannfastighetens utsikt.

Ut6ver andringen av vaningar har v tagits bort fran aktuell fastighet som in-
nebar att ingen vind far inredas utdver angivet vaningsantal.

=

Figur 3 Foto av byggnaden taget fran Osterskatsvégen.
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Figur 4 Foto taget i riktning fran narmsta bebyggda grannfastighet pd motsatt sidan Osterskatsvagen.

FRIYTOR
Utover egen tomtmark finns stora ytor avsatta som natur i gallande plan.

VATTENOMRADEN

Fastigheten gransar till Grabbholmsviken som &r en del av det storre vattenom-
radet Norrfjarden.

TRAFIK
Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten &r, via gemensamhetsanlaggning, ansluten till kommunalt vatten
och avlopp.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av samfél-
ligheten. Inom aktuell fastighet finns naturytor for lokalt omhéndertagande.
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EL OCH TELELEDNINGAR

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av el- och tele-
ledningar.

AVFALL
Sophémtning sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 4:e kvartalet 2015
Underréattelse 1:a kvartalet 2016
Antagande  2:a kvartalet 2016

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren ansvarar for planandringens genomférande pa den egna
tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Frostklinga
Planarkitekt



