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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att utoka byggratten for de tva berorda fastigheterna, framst
for att tillgodose ett 6kat behov av komplementbyggnader.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r drygt 1 ha stort fordelat relativt jamt mellan de bada
fastigheterna. Omradet ar beldget i Képmanholm, pa norra dnden av Yxlan.

MARKAGOFORHALLANDEN
Bada fastigheterna ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Enligt 6versiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av kommun-
fullmaktige 2004-04-26, omfattas norra delen av planomradet av riks-
intresset for samlade natur- och kulturvérden géllande hogexploaterad kust.

Enligt den fordjupade dversiksplanen for Skargarden, antagen av kommun-
fullméaktige 2005-08-29, rader det risk for vattenforsorjningen i omradet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan 6ver Képmanholm samt
norra delen av Yxlan berdrande YxI6 2:22, faststalld 1975-02-06. Denna
ersatte del av en aldre byggnadsplan faststalld 1960-02-26.
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STRANDSKYDD
Dé omradet var planlagt innan 1975 har strandskydd aldrig inforts har.

Sedan 1 juli 2009 géller nya lagar for strandskydd enligt Miljobalken, vilket
innebdr att strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt
omrade nar den géllande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da
uppmarksamma om nagon del av strandomradena fortfarande ar av
betydelse for strandskyddet eller om detta behdver upphéavas for nagon del
av strandomradet.

Nér den nya planen vinner laga kraft upphdvs strandskyddet med hénvisning
till MB 7:18c, punkt 1; omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. De berdrda fastigheterna ér
tagna i ansprak som privata bostadstomter.

For berort vattenomrade upphavs strandskyddet med hanvisning till MB
7:18c punkterna 3; omradet behdvs for en anldggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrédet”.
Vattenomradet tillhér den fastighet som har ratten att anlagga bryggor dér,
en ca 25 m? stor brygga ar befintlig. I stérre delar av omgivande
vattenomraden ar det inte tillatet att anlagga bryggor.

KOMMUNALA BESLUT

Ett positivt planbesked gavs 2011-07-05. Det beslutades att plandndringen
ska ske pa den sokandes bekostnad och i samarbete med
kommunstyrelsekontoret. Det forutsattes att VVA-forsorjningen kan l6sas pa
ett godtagbart sétt.

Detaljplanen godkandes for utskick pa samrad 2013-09-09.
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BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljékonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med plan-
forslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Fastigheterna ar bebyggda med bostéder i form av smahus med
komplementbyggnader. Planandringen innebér utdkade byggréatter vad
galler tillaten byggnadsarea, byggnadshojd och till viss del placering pa
fastigheten. Majligheten att bygga sjobodar och bathus pa Wi-omradet
begransas till 100 m?.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da planandringen inte innebar en vésentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 8.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Berdrda fastigheter bestar av tomtmark for bostadsbebyggelse med
huvudbyggnad och komplementbyggnader.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK
| 5t A

| / A L
J ! . Fiarklaring for Jordarter
A N : I Urberg

G ra Svallsediment, grus
I:] Glacial lera, ospecificerad
| ‘ h pl ms- [ Moran, lerig sandig
o | 'VIken ] Torv, kar
\ [:] Svallsediment mellansand-grovsand

L - Svallsediment, sten-hlock
E Isé@lvssediment, grovsitt-block
[IITI Fylining pa oként underiag
[__] Moranlera, ospecificerad

[ ] omréde

Jordartskarta 6ver planomradet.

YxI6 2: 137 ar belaget pa en urbergshéjd medan 2: 206 &r belaget pa
moranmark. Mellan fastigheterna I6per ett strak av lera.

VATTEN

Vattnet kring Képmanholm &r utsatt for diffusa fororeningar och det ar
problem med saltvattenintrangning. En samfallighet for vatten och avlopp
med kommunal anslutning bildades 2011.

FORNLAMNINGAR
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet bestar av tva bostadshus med tillhérande komplement-
bebyggelse. Pa YxI6 2:137 star fem byggnader och pa 2:206 fyra.
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VATTENOMRADEN

I YxIO 2:137 ingar ett vattenomrade med ratten att anlagga bryggor, badhus
bathus och dylikt.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIK

Omradet forsorjs av busslinjerna 632 mellan Norrtélje och Yxlan samt 634
mellan Norrtélje och Blidd. Narmaste hallplats &r Képmanholm knappt 500
meter bort. Ytterligare tva hallplatser finns i narheten.

PARKERING
Parkering sker pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Majligheten for samfallda VVA-anlaggningar att koppla in sig pa det
kommunala VA-nétet finns sedan 2011 for delar av Kopmanholm. YxI6
2:137 och 2:206 ingar tillsammans med 2:207 i en gemensamhetsanlaggning
for VA, YxI0 ga:23, som ar kopplad till kommunalt VA.

DAGVATTEN
Dagvatten hanteras genom lokal infiltrering.

EL OCH TELE

Vattenfall och TS Skanova Access AB har el- respektive teleanldggningar i
anslutning till omradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEOMRADE

Forslaget till plantillagg innebar att byggratterna utokas till 200 m? for
huvudbyggnad och 120 m? fér komplementbyggnader. Detta ar i enlighet
med kommunens stéllningstagande att utoka byggratterna for fastigheter
som kopplats till det kommunala VA-natet. Da bada fastigheter inom
planomradet ar stora bedoms de klara dven den utokade byggréatten for
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komplementbyggnader. Pa 2:137 finns behovet att uppfdra ett pumphus,
vilket blir planenligt i och med detta planforslag.

Minsta tillatna fastighetsstorlek blir 2000 m? vilket & samma som i
underliggande byggnadsplan.

VATTENOMRADEN

Inom vattenomradet tydliggors rattigheten att anlagga bryggor och dylikt till
100 m?. Detta rymmer befintlig brygganlaggning inklusive tankt utokning,
samt en till anldggning i samma storlek.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Ytterligare fastigheter kan i framtiden ansluta sig till YxI6 ga:23.

EL OCH TELE

Eventuella forandringar av befintliga el- och teleanldggningar bekostas av
den som initierar dem men utfors av respektive ledningsagare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra Gvergripande intressen och inte ar
av betydelse for en stérre allménhet provas forslaget med enkelt
planférfarande enligt PBL 5:7.

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 4:e kvartalet 2013

Godkéannande och antagande 1:a kvartalet 2014

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats i Képmanholm. Ingen allmén
plats ingar i planomradet.

ANSVARSFORDELNING
Respektive fastighetsagare ansvarar for planens genomforande pa den egna fastigheten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen. Gator
och ledningar &r utbyggda och inga tillkommande anslutningsuppgifter
uppstar med anledning av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Enligt plankostnadsavtal, tecknat 2012-08-06 mellan Norrtélje kommun och
agarna av fastigheterna YxI6 2:137 och YxI6 2:206, bekostar
fastighetsagarna som sokande av planéndringen detaljplanearbetet. Om de
fullgdr sina skyldigheter enligt plankostnadsavtal uttas ingen planavgift i
samband med bygglov fér den bebyggelse som ska ske pa fastigheten enligt
den detaljplan som avtalet avser.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Okningen av byggratten kan innebara dagvattenkonsekvenser om mer mark
kommer att tdtas genom storre bebyggelse.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Kerstin Diel, exploateringsingenjor.
KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



