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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att genom ett tillagg till géllande detaljplan, upphéva
géllande fastighetsindelningsbestammelse for fastigheten Venus 9. Detta
mojliggor en tredimensionell fastighetsindelning, dar bottenvaningen
anvands for butiksverksamhet medan évervaningarna anvands for
bostadsandamal dér en bostadsrattsforening bildas. Tillagget omfattar endast
kvartersmark.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Upphavandet av gallande fastighetsindelningsbestdammelse i form av en
tomtindelning omfattar fastigheten Venus 9 som ligger centralt i Norrtalje
stad mellan Posthusgatan och Sédra Bergen. Fastigheten Venus 9 har en
markareal pd totalt 618 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplaneforslaget omfattar fastigheten Venus 9 som &r i privat ago.
Fastighetsagaren arrenderar ca 180 m? av i séder angransande kommunagda
mark att anvandas som uteplats. Denna mark ingar inte i detaljplaneforslaget.

Venus 9 agare: Belsander fastighet KB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

| den fordjupade dversiktsplanen, Norrtélje stad utvecklingsplan, antagen

2004, ligger fastigheten inom “Stadskdrnan”. Omradet ska enligt planen

fortsatta att ha en blandning av arbetsplatser, service, handel och bostader
samt vara attraktivt som besoksmal.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 § i
Miljobalken (AB 84). Omradet skall darmed sa langt som mojligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
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DETALJPLAN

For omradet galler en tomtindelning for del av kvarteret Venus, 0188-C84
som faststalldes 24 april 1924 samt stadsplanen for Norrtélje stad, 0188-B5
som faststalldes 24 augusti 1914. Pa detaljplanen har omradet beteckning A,
vilket beskrivs som kvarter inom gammal stadsdel. Beteckningen tillater
byggnader pa hogst tre vaningar, plus vindsvaning med en takfotshojd pa
hogst 14 meter.
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Utdrag ur tomtindelning for del av kvarteret Venus

STRANDSKYDD
Strandskyddet ar upphavt i géllande detaljplan. Tillagget innebér att
strandskyddet inte aterintrader.

BEVARANDEPROGRAM

| Bevarandeprogrammet for Norrtalje stadskarna ar byggnaden pa
fastigheten klassad som en byggnad av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde. Man skall enligt riktlinjerna bevara
kvarterets smaskalighet. Gatufasaderna bér ligga i liv med gatulinjen och
hallas fria fran skarmtak, bursprak, balkonger samt andra detaljer som ar
frammande for den karaktaristiska smastadsbebyggelsen inom stadskarnan.
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Fasadmaterial bor vara trapanel av traditionell typ alternativt putsfasad.
Takmaterial bor vara falsad plat eller lertegel. Fargsattning av trafasad bor
ske med ljus oljefarg och dvriga snickerier fargsatts i en traditionell

kulér. De putsade fasaderna bor ha ljust avfargad puts.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan skall utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens Kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan skall
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan och behovet av
MKB

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da planandringen inte innebéar en vésentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Fastigheten Venus 9 ar en langsmal tomt som till storsta delen ar 6verbyggd
och har asfalterad mark. Pa Gversta vaningen finns en uteplats som avses
tillhora bostadsrattsforeningen. Denna ligger i anslutning till trad och ett
gronomrade som finns pa ett berg inom omradet som arrenderas fran
Norrtalje kommun.
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GEOTEKNIK

~ Stora

 torget

Jordartskarta med planomradet
Fastigheten bestar av ospecificerad moranlera och urberg. D& byggnaden
redan &r uppford anses det inte foreligga nagra grundtekniska problem vid
genomfdrandet av tillagget.

FORNLAMNING

RiksantikvarieAmbetets markerlng av Norrtal Je stad som fast fornlamning
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Planomradet ligger inom ett omrade som enligt Riksantikvariesémbetet ar
klassat som fast fornlamning. Kulturlager kan darmed patréaffas inom
omradet. Detta innebar att det kravs tillstand fran lansstyrelsen for all form
av markingrepp.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Kvarteret Venus ingar i gatustrackningen Tullports-, Posthus- och
Tillfallegatan som utgérs av tolv fastigheter. Flera av fastigheterna inklusive
Venus 9 bevarar sin langsmala form som syns redan pa 1722 ars karta for
stadskérnan. Alla fastigheter inom kvarteret, utom Venus 18, har gathus med
butiker i bottenvaningen mot Tullports- och Posthusgatan samt gards- och
uthus pa gardarna. Fastigheten Venus 9 &r idag bebyggd med en byggnad pa
tva vaningar, med inredd vind utver antal vaningar. Bottenvaningen
anvandes for handelsandamal medan Gvriga for bostadsandamal bestaende
av fem lagenheter. Fasaden &r i ljust trd med ett platfalsat tak. Fastigheten
har i géallande detaljplan beteckning A vilket beskrivs som kvarter inom
gammal stadsdel. Beteckningen tillater byggnader pa hogst tre vaningar,
inklusive vindsvaning med en takfotshojd pa hogst 14 meter.

enus 9, fran ber pa fastigheten Télje 4:60

Vy mot uteplats péa V
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Tillagget

Planférslaget innebér att gallande tomtindelning 0188-C84 som faststalldes
den 24 april 1924, upphér att galla for fastigheten Venus 9.
Detaljplaneforslaget skall mojliggora en tredimensionell fastighetsindelning.
En tredimensionell fastighetsindelning gor det mojligt for fastigheter att
avgransas vertikalt, vilket innebar att vaningsplan inom samma
byggnadskropp kan ligga pa tva skilda fastigheter med olika &gare. For
fastigheten Venus 9 innebar detta att storsta delen av bottenvaningen, dar
handelsverksamhet idag bedrivs, kommer att bli en fastighet medan 6vriga
delar, som idag anvénds for bostadsandamal, blir en egen fastighet 4gd av en
bostadsrattsforening. Planforslaget forandrar inte fastighetens géllande
byggratt.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom kvartersmark finns ett omrade for rekreation i form av en uteplats
hogst upp pa fastigheten och i anslutning till berget dar mark arrenderas fran
kommunens fastighet Talje 4:60. Arrendet bestar av trad och grasbevuxen
mark. Planomradet ligger for dvrigt i nara anslutning till manga av Norrtalje
stads parker- och gronomraden, sasom Societetsparken som ligger cirka 300
meter fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Fastigheten angdrs via Posthusgatan. Norrtélje busstation med
bussforbindelse till dvriga Norrtalje, Uppsala, Stockholm och flera andra
kommuner i Stockholms lan ligger cirka 400 meter fran planomradet. Inga
parkeringsplatser finns inom planomradet, fastighetsagaren hyr dock 5
parkeringsplatser i ett underjordiskt garage i nara anslutning till planomradet.

STORNINGAR

Buller

En bullerkartlaggning for Norrtélje stad som tagits fram av Tyréns
2011-04-06, visar att Posthusgatan som ligger i anslutning till fastigheten har
en bullerniva pa >55 dB(A) ekvivalent ljudniva. En del av fastighetens
framsida ligger i ett omrade med bullernivaer pa >50-40 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Storsta delen av fastigheten inklusive uteplatsen ligger inom
omrade med en bullerniva pa >40-35 dB(A) ekvivalent ljudniva. Riksdagens
rekommenderade riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse ar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad.
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Fastigheten paverkas inte av detta eftersom berord byggnad redan ar
uppford, bebyggelsen klarar dock riktvarden for trafikbuller.

Luftféroreningar

Alla gréansvarden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och bensen
underskrids enligt Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsforbunds
fororeningskartor.

Risker

Vid en tredimensionell fastighetsindelning bor tak som skiljer fastigheterna
brandklassas. Enligt givet bygglov fran 2011-04-04 har tak som ska skilja
bottenvaningen fran dvriga vaningar getts brandklass El 60, vilket innebar
att konstruktionen skall motsta brand i 60 minuter.

TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt till det
kommunala dagvattennatet, med Norrtéljeviken som recipient. Fastigheterna
inom planomradet kommer att anvanda befintlig VA-anslutning, med
gemensam ledning ndrmast anslutningspunkten. Inga férandringar behovs av
anslutningspunkten.

Fastigheten &r kopplad till det kommunala elnatet och varms upp med
fjarrvdrme. Befintliga anslutningspunkter avses anvandas.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2012
Antagande 3:e kvartalet 2012

Mojlig fastighetsbildning 3:e kvartalet 2012

Genomforandetid
Genomforandetiden for tillagget ar 5 ar fran den dagen antagandebeslutet
vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for planens genomférande, att bilda en
tredimensionell fastighet for butiksdelen. Fastighetsédgaren har ansokt om
lantmateriforrattning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att upphdva géllande
fastighetsindelningsbestammelse, en tomtindelning fran ar 1924, for att
m0ojliggora tredimensionell fastighetsbildning.

Butiksdelen avses avstyckas till en tredimensionell fastighet (3D-fastighet)
och omfatta bottenplanet utom den 6stra delen med bl.a. ”infartsgréind” och
lagenhetsforrad. | hojdled sker avgransningen sa att butiksdelens yttertak
ingar i butiksfastigheten, ovanforliggande tradack i bostadsfastigheten.
Bostadsfastigheten avses Gverlatas till en bostadsrattsforening.

Gemensamhetsanlaggning for bostadsfastigheten och butiksfastigheten
bildas for delar som anvidnds gemensamt: “Infartsgriand”,
installationsutrymme under butikslokalen samt de delar av ledningar som ar
gemensamma.

Servitut avses upplatas till forman for butiksfastigheten for sophantering i
“infartsgrinden” och for utrymningsvag. Till forman for bostadsfastigheten
avses servitut upplatas for ledningar sdsom vatten, varme, el, tele och fiber.

AVTALSFRAGOR

Agaren av Venus 9 arrenderar idag ett markomrade av angransande
kommunagda fastighet, Talje 4:60. Arrendeomradet ar belaget utanfor
detaljplaneforslaget. Omradet anvands som uteplats for Venus 9 och avses
framdver anvéandas av bostadsfastigheten. Arrendatorn bér kontakta
kommunen for att 6verfora arrendet till den bostadsréttsférening som avses
bildas. Fragan paverkar inte detaljplanens antagande.



NORRTALJE 10(10)
KOMMUN

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Tillagget till detaljplanen medfér inga ekonomiska konsekvenser for
kommunen. Gator och ledningar &r utbyggda och inga tillkommande
anslutningsavgifter uppstar med anledning av detaljplanen.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

Den enda berorda fastighetsagaren ar dgaren av Venus 9. Agaren kommer att
fa mojlighet att dela fastigheten och delningen méjliggdr, om man sa onskar,
overlatelse av delarna var for sig. Agaren bekostar lantméteriforrattningen.

Delningen i sig medfor inga tillkommande anslutningsavgifter for t.ex. VA
och el. Den om- och tillbyggnad som genomférts oberoende av tillagget till
detaljplanen kan ha medfort tillaggsavgifter. Om det skulle kravas nagon
form av ombyggnad av ledningsnit med anledning av uppdelningen i tva
fastigheter, bekostas detta av fastighetsagaren.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen har efter plananskan uppréattats av Kommunstyrelsekontorets
planerings- och utvecklingsavdelning.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Assienah Mooki Morosini Anne Pajula
Planarkitekt Projektledare/Genomforandefragor



