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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

[llustrationsplan

Fastighetsforteckning

Arkeologisk forundersékning SAU Rapport 2008:3 och

Oversiktlig naturinventering, Norrtalje Naturvardsstiftelse sept 2008

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till en fortséattning av bostadsutbyggnaden i Rimbo i en-
lighet med den fordjupade éversiktsplanen for Rimbo bade fran 1991
och fran den senaste fran 2010.

For att fa en blandning av boendeformer innehaller forslaget bade tom-
ter for enbostadshus och radhuslagenheter; 21 enbostadshus och 27
radhuslagenheter. Radhusen ldggs narmast Véastertorpsvégen for att
med carportlangor och plank fa ett bullerskydd mot framtida trafik.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i tatortens nordvéstra del. Det ansluter i Oster till
Vastertorpsvagen och gransar i soder mot befintlig bebyggelse vid
Hubertusvagen. | vaster avgransas omradet av sumpskogsomrade, som
i naturinventeringen bedémts som vérdefullt.

Areal
Planomradet omfattar 10 ha mark, varav 3,5 ha utgor kvarters- och
gatumark.

Agoférhéllanden
Planomradet utgor del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 och del av
Rimbo-Tomta 3:24, vilka ar i kommunens ago.



3(10)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar redovisat for bostadsandamal i den fordjupade Gversikts-
planen for Rimbo, antagen av kommunfullméktige 91-04-02. Det
overensstimmer ocksd med en dispositionsskiss fran 1977 for Ostra
Ekeby-Vastertorp. | en ny fordjupad dversiktsplan for Rimbo, som har
varit utstalld under varen 2010 ligger det aktuella planomradet kvar.

Detaljplan
En aldre detaljplan for omradet upphéavdes 1979.

Kommunala beslut

Ett ursprungligt planforslag fran 1994 fullfljdes inte efter samradet pa
grund av marknadssituationen. Da efterfragan av tomter for smahus nu
ar stor har kommunstyrelsen och byggnadsnamnden beslutat att planen
skall tas fram snarast. Med hénsyn till tidsutdrakten och senare for-
andringar pa grund av arkeologisk utredning och naturinventeringen
har ett nytt samrad genomforts. Med hanvisning till det tidigare
forslaget och till den fordjupade 6versiktsplanen beddmdes inte att
nagot programskede behovdes.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som
tradde i kraft i juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och
bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for betydan-
de miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran
MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktéristiska
egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat. Resultatet av behovsbedomningen blir ett stallningstagande
till om detaljplanens genomfdrande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.
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Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan.
Bedomningen gadrs dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om kultur-
arvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomfo-
randet av planen kan antas medfcra en betydande miljopaverkan pa
grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Preliminar beddmning betraffande aktuell detaljplans miljopaver-
kan.

Den foreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande mil-
jopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Vid behovsbedémningen har beaktats

- att den totala effekten av planen for 21 smahus och 27 radhuslagen-
heter &r mattlig i forhallande till Rimbo tatort som helhet och till
angransande naturomraden. Tillkommande bebyggelse utgor en
planmaéssig komplettering till tatorten.

- Med féreslagen utformning bedoms bebyggelsen inte fa ndgon pa-
verkan pa angransande skyddad sumpskogsmark, vilken enligt
Norrtélje Naturvardsstiftelses inventering, med den nu foreslagna
kvartersavgransningen inte berors av exploateringsmark. Avgrans-
ningen av sumpskogen har métts in med GPS tillsammans med
kommunekologen.

- Landskapsbilden paverkas genom att bebyggelsen etableras pa idag
uthuggen skogmark med delvis tatt slyuppslag och delvis anvént
som narstrovomrade.

- Det nu reducerade planforslaget bedoms inte ge nagon paverkan pa
nagra speciella varden i naturen.

- Berord fornldamningen ar forundersokt med komplettering och av-
gransning. Bebyggelsen har anpassats till de nyupptéckta fornlam-
ningarna.

- Friluftslivets intressen paverkas marginellt. Planens genomforande
innebér ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller till att
nagon miljokvalitetsnorm éverskrids.

- Genom att dagvatten fran tomtmark tas om hand pa tomtmarken
forandras inte vattenbalansen for sumpskogen. Dagvatten fran ga-
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tumark avleds via kommunens dagvattennat. Under forutséttning att
dagvattnet renas innan det slapps till Langsjon har exploateringen
heller ingen paverkan pa vattenkvalitetsnormerna for Langsjon.

- Planen berdér inga riksintressen.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation

Kvartersmarken ligger tdmligen plant, men den 6stra halvan slut-
tar svagt mot Vastertorpsvagen i dster. | nordost gar kvarters-
marken upp pa en skogskladd sodersluttning av en bergknalle
med hallmark norr om den tankta bebyggelsen. Stérre delen av
planomradet bestar av moranmark bevuxen med ungskog av bade
barr- och lovtrad, som vaxt upp efter avverkningen pa 1990-talet.
Pa hojden i norr vaxer dels en glesare blandskog och dels mot norra
kanten en gles tallskog pa hallmark. Vaster om planomradet I6per
ett fuktstrak fran norr till soder med en fran naturvardssynpunkt
vardefull opaverkad sumpskog dominerad av klibbal, glasbjork med
inslag av gran och tall. Avgransningen av omradet har gjorts med
stod av den naturvardsinventering som finns med i planen samt
att kommunekologen har varit ute i falt tillsammans med métav-
delning och med GPS matt in punkter dar gransen fér sumpsko-
gen gar. Den dr inmatt med vad som ar sumpskogsmarkens ut-
bredning vid hogsta forutsagbara vattenstand. Traden har sedan
10 ar varit utsatta for vindpaverkan da traden 6ster om sumpsko-
gen togs bort for 10 ar sedan. Lansstyrelsen har granskat inmat-
ningen och konstaterar att det att det inte finns anledning att att
prova detaljplanens atgarder i forhallande till markavvattnings-
forbudet.

Kommunen bedomer att tillrackligt avstand finns for stigar i om-
radet.

Ytterligare drygt 100 meter vaster om planomradet ligger ett storre
sankmarksomrade. En plan, 6ppen angsglénta finns i det syddstra hor-
net, dar en bollplan kan anléggas.

Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersékning av planomradet har gjorts av
VBB -VIAK. Grundlaggning kan ske pd normalt satt med plattor i
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torrskorpelera och morén. Torv och gyttja skall schaktas bort dar det
forekommer.

Radon

Enligt den geotekniska undersékningen bor med hansyn till radon-
halten konventionell grundldggning utféras radonskyddande, det vill
sédga med tatning i grunden av rérgenomforingar och eventuella fogar.
Galler for bade grundlaggning med plattor pd mark och med kryp-
grund.

Fornlamningar

Inga fornlamningar fanns tidigare noterade inom omradet, men i en
antikvarisk utredning, som gjordes under 2006 pavisades fem
arkeologiska objekt, varav tre lag utanfor da foreslagen kvartersmark.
Lansstyrelsen beslot att tre av objekten, med fynd av skarvsten, skulle
avgransas vid en arkeologisk férundersékning. Denna genomférdes
under 2007 av Societas Archaeologica Upsaliensis, SAU. | utred-
ningen avgransades de tva norra objekten 1 och 2, av vilka objekt 1
helt ligger pa foreslaget gronomrade och objekt 2 lag pa kvartersmark
som inte far bebyggas. Det 3:e objektet langst i soder, ocksa pa
foreslaget gronomrade, var mycket litet och mattes inte in. Marken kan
exploateras. Forundersokningen kompletterades i augusti 2008, vilket
medforde en mindre utdkning av objekt 1. Lansstyrelsen har nu
beslutat om avgransning av objekt 2. I har aktuell plan lamnas objekten
utanfor kvartersmark men inom grénomrade.

Bebyggelse

Planférslaget rymmer 21 tomter for friliggande enbostadshus och 27
radhuslagenheter. Radhusen ar grupperade mot Vastertorpsvagen pa
samma satt som i etapp 1 6ster om vagen med carportlangor och plank
som bullerskarm narmast véagen, vilket erfordras om Vastertorpsvagen
forlangs enligt den fordjupade dversiktsplanen.

Villatomterna har valts relativt stora, 930-1000 kvm, for att underlatta
bevarande av befintliga trad. Tomtmarken har begransats sa att sump-
skogen i vaster och hallmarksskogen i norr inte berors av exploate-
ringen.

| avsikt att ge nagon stadga at gaturummen foreslas att byggnaderna pa
gatornas vastsidor skall placeras med langsidan i forgardslinjen. Detta
ger naturligt basta mojlighet till skyddad uteplats i vaster-soderlage. Pa
ostsidan av gatorna bor husen dven kunna placeras med garagelangsida
eller husgavel i forgardslinjen for att fullgott uteplatslage skall bli
mojligt.
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Byggnadssektionen foreslas fa variera fran ett plan med vind vid en
storsta husbredd av 8,6 meter (normalbredd typhus 8,3 meter) till fulla
tva plan utan vind vid hogst 4,4 meter husbredd. Avsikten ar att
underlatta ett nytdnkande inom smahusproduktionen med plats for
aldre byggnadstradition utdver det utbredda enplanshuset. Den
variationen i vagglivshojd detta ger mojlighet till motiverar ytterligare
behovet av att byggnaderna placeras i forgardslinjen for att halla ihop
gaturummet. | samma syfte foreslas att fasadmaterialet skall vara
trapanel och att tak skall klas med réda takpannor.

Radhusen far uppforas i tva vaningar. Samtliga lagenheter ar
orienterade med uteplats i soder- eller véasterlage.

Byggmaterial skall sa langt mojligt vara atervinningsbart och icke
allergiframkallande.

Service
Négon service inom omradet &r inte planerad. Gangavstand till Rimbo
centrum ar ungefar 1,9 km och till Balbroskolan 1 km.

Friytor

I anslutning till radhusen finns plats for enkla smabarnslekplatser. |
planens syddstra horn finns majlighet att ordna en storre lekplats
gemensam for hela omradet. Angen séder om gang- och cykelvagen
kan anvandas for bollspel. Mot norr och vaster gransar omradet till
skogsmarker. | vaster passerar ett elljusspar.

Gator och trafik

Planomradet angors med en infart fran Vastertorpsvagen. Radhusens
parkering och angdring ligger pa kvartersmark. Infartsgatan foreslas
utford med trottoar pa bada sidor. Hastigheten pa lokalgatorna fore-

skrivs begrénsad till 30 km/tim.

Bostadsgatorna utfors 7,15 meter breda, varav 5,15 meter ar asfalt-
belagd och en meter pa vardera sidan anordnas som "gras i grus”.
Dessa sidoremsor behdvs for moten mellan storre fordon, tillfallig
kantparkering och sndupplag. Syftet med den smalare asfaltbredden ar
att gaturummet skall upplevas mer “ombonat” och déarmed &ven
naturligt bidra till 1agre hastighet. Dagvatten fran gatumark leds till
dagvattenledning vid Vastertorpsvégen.
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Vandplats for buss

| planforslagets sydostra horn intill &ngen for bollplan illustreras en
vandmoajlighet for en eventuell lokalbuss. Om Kvarntorpsomradet
senare byggs ut torde en flyttning av vandplatsen dit bli aktuell.

GC-vag

Den sodra gang- och cykelvégen fortsatter Gster om Véastertorpsvagen i
en befintlig gang- och cykelvag mot Balbroskolan pa 1km avstand och
mot centrum pa 1,9 km avstand.

Stérningar

Om det i den fordjupade Oversiktsplanen angivna reservatet for en
forbifartsled tas i ansprak, gjordes 1994 bedémningen att bullerstor-
ningar kunde uppsta. Kontoret visade dock med en studie att forbi-
fartsleden kunde dras mer mot véster, sa att ljudnivan utomhus pa de
mest utsatta tomterna inte skulle dverstiga 55 dBA. | planforslaget fran
1994 |ag forbifartens mittlinje 57 meter fran narmaste kvartersgrans. |
det nu aktuella forslaget ligger samma mittlinje pa 100 meter fran det
narmast, nordvastra kvartershornet. Beddmningen 1994 grundade sig
pa referenshastigheten 70 km/h och en trafikmangd pa 8000 fordon /
arsmedeldygn.

Davarande Vagverket godtog vid samrad i princip det studerade
alternativlaget. Om leden likval forskjuts narmare planomradet, nar en
ny forstudie och arbetsplan gors, far Vagverket sta for de buller-
avskarmningsatgarder och kostnader som da kan bli aktuella. Att med
orientering av enbostadshus och garage pa de vastra tomterna minska
risken for eventuella stérningar beddms inte som realistiskt. Med
hanvisning till inventeringen 2008 av Norrtalje Naturvardsstiftelse ar
det mindre troligt att leden skulle kunna dras narmare foreslagen
bebyggelse pa grund av redovisade naturvarden

Risker — transporter med farligt gods

Raddningsverket med ansvar for riskhanteringsfragor anser att en
riskbedémning bor genomfors vid bebyggelse inom 100 meter fran
vagar med transporter av farligt gods. Da har foreslagen bebyggelse
inte beddms komma narmare eventuell ny dragning av véag 77 an 100
meter, foreligger inget behov av en sarskild riskbeddmning eller av
skyddsanordningar. Skulle en ny forstudie, trots redovisade natur-
varden, anda sluta i en dragning av leden narmare bebyggelsen, ar det
rimligt med hansyn till osakerheten om detta alternativ, att Trafik-
verket star for erforderlig riskbedomning och eventuella atgarder.
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Avstandet till en sadan ny dragning av vag 77 kan komma att innebara
krav pa framtida skyddsatgarder. Lansstyrelsen har namligen i en
policy fran 2006 angivit, att vid framtagandet av en detaljplan inom
150 meter fran led med transporter av farligt gods skall risksituationen
beaktas. I Lansstyrelsens rapport 2000:01 har angivits normalfall for
bebyggelse kring en sadan led. Detta avstand kan dock andras
beroende pa vad som transporteras. Det &r i dag osékert vad som
kommer att transporteras langs vag 77. En bedémning av riskbilden
behover goras vid den tidpunkt da en eventuell forbifart blir aktuell.

Teknisk forsorjning

VA: Vatten och avlopp ansluts till kommunens
ledningssystem med sjélvfall for avloppet mot
Vastertorpsvagen.

Dagvatten: Dagvatten fran gator skall avledas till

anslutningspunkt vid Vastertorpsvagen.
Ovrigt dagvatten infiltreras pa tomtmark.

Varme: Uppvarmning avses ske med vattenburen
varme, med anslutning till nu framdraget
fjarrvarmenat.

Sophantering: I anslutning till radhusens parkering skall

utrymme anordnas for kallsortering av sopor.

El: Ansluts till befintligt nat. En transformator-
station anlaggs vid infarten fran Vastertorps-
vagen.

Miljéredovisning

Forslaget innebér att ca 3,5 ha avverkad blandskogsmark tas i ansprak
for gator och tomtmark. Planmassigt utgor forslaget en naturlig
utbyggnad av tatorten. FOr angransande befintlig bostadsbebyggelse
forsvinner en del av nuvarande narstrévomrade, men tillgangligheten
till skogsmark ar anda mycket god.

Genom omradet l6per en del av ett elljusspar. Denna stracka foreslas
omlagd utanfor den vastra gransen av planomradet.
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I planomradet finns en héallmarkstallskog i nordost och ett sumpskogs-
omrade pa gronomradet i vaster, som ar av betydelse for naturvarden.
Med avledning av dagvatten fran gator till dagvattenledning bedéms
planen inte medféra nagon negativ paverkan pa sumpskogen, fran
vilken heller ingen avvattning ordnas 6ver planomradet. Avverkning
av skogen far inte ske. Detta bevakas av kommunen som markégare.
Miljokvalitetsnormer for Langsjons vatten bedoms inte bli paverkade
av exploateringen, om rening av gatudagvattnet i kommunens
ledningsnat ordnas av kommunen.

Avloppen fran fastigheterna kommer att anslutas till befintligt
ledningsnat i Rimbo. Kapacitet finns for planens omfattning.

Med ovan angivna bullerddmpande &tgarder mot Vastertorpsvéagen

kommer bullret vid en framtida forlangning av Vastertorpsvagen inte
att dverstiga rekommenderade véarden.

Administrativa fragor

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag
beslutet om antagande vinner laga kraft.

Separat genomférandebeskrivning har upprattats.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Norrtélje
Planarkitekt Ingemar Strae
Ark MSA
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