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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor:

Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
VA-utredning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planlaggningen gors som grund for fastighetsbildning till 18 befintliga fri-
tidshus pa arrendetomter samt dartill for att préva lampligheten av nio nya
tomtplatser varav en for permanentboende.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget cirka 4,3 km norr om Gottréra kyrka och 300 meter
vaster om vagen mot Vangsjoberg strax intill Vangsjon. Befintlig samfalld
vag beror fastigheterna Vangsjoberg 7:15 och 7:21. En smal markremsa pa
7:21 mellan befintlig vag och 9:1 foreslas inga i planen. | vaster gransar
planomradet mot en grupp pa nio avstyckade och bebyggda fritidsfastighe-
ter; Vangsjoberg 5:10-15 och 7:32-35.



NORRTALJE 30)
KOMMUN

Areal
Planarealen uppgar till cirka 12,1 ha av vilka 5,8 ha ar akermark som skall
bli kvar som sadan.

Markagofaorhallanden

Vangsjoberg 9:1 &r i exploatdrens ago. Vangsjoberg 7:15 ar i enskild dgo
medan Vangsjoberg 7:21 &gs av Norrtalje kommun. Pa Véngsjoberg 7:15
ingar endast den samfallda vagen i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt den gallande 6versiktsplanen for Norrtélje kommun antagen av
fullmaktige 2004 berdrs inte planomradet av nagot exploateringsintresse.
Kommunal service saknas.

Omradet berors inte av riksintressen eller andra utpekade intressen for na-
tur- eller kulturmiljon eller for det rorliga friluftslivet. VVangsjon ar i éver-
siktsplanen klassad som ett regionalt intresse for naturvarden (Klass 111).

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Forordnanden
Planomradet berdrs inte av nagra forordnanden

Strandskydd
Det sydvastra hornet av planen berdrs av strandskydd.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden har godkant att detaljplan far prévas pa sokandens be-
kostnad och i samrad med davarande stadsarkitektkontoret. Program till
planforslaget har varit utsant for samrad. En samradsredogdrelse har upp-
rattats 2007-12-19, vari inkomna synpunkter redovisas med ledningskonto-
rets forslag till &ndringar i planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation
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Centralt i planomradet ligger en plan, 6ppen akermark, havdad som vall. |
en krans runt denna ligger arrendetomterna pa skogbekladd mark.

Akermarken med arrendestugorna i skogskanten

Markbeskaffenhet
Nagra grundtekniska problem bedéms inte foreligga. Vid behov far separa-
ta undersokningar goras vid byggnadsprojekteringen.

Radon
Kontroll av radonhalt far goras vid nyuppférande av bostadshus.

Fornlamningar och kulturmiljo
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

BEBYGGELSE

De 18 befintliga arrendetomterna &r bebyggda med sma fritidshus i ett plan
med ganska flacka taklutningar. Arrendetomterna har formats efter topo-
grafin med byggnaderna insmugna i den i huvudsak bevarade skogsvegeta-
tionen. (I den vastra husraden — men utanfor planforslaget - ligger dven
fastigheten Vangsjoberg 7:32).
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Fem nya fritidshusfastigheter foreslas i anslutning till den befintliga grup-
pen i det norddstra hornet med atta arrendetomter. En ny fritidstomt fore-
slas i luckan i den vastra raden Gster om Vangsjoberg 7:33 och en i akergi-
pen vid de tva arrendetomterna langst i séder. Soder om dessa intill en lada
som skall rivas foreslas en tomtplats for ett permanentbostadshus i 1%/ -
plan med en byggratt pa 150 kvm med komplementbyggnad pa 50 kvm.
Vid den ostra véagslingan soder om befintlig stuga i skogsudden foreslas
ytterligare en fritidshustomt. Alltsa sammanlagt atta nya tomtplatser for
fritidshus och en for ett enbostadshus. Byggratten for fritidshustomterna
foreslas begransad till 80 + 40 kvm med byggnader i ett plan med ratt till
inredning av loft. Detta motsvarar byggratten i merparten av kommunens
fritidshusplaner och far anses vara rimlig for ett fritidsboende for en barn-
familj. For ett 1-2-persons-hushall medger byggratten ett permanentboen-
de, men med hansyn till omradets belagenhet i forhallande till service be-
doms attraktiviteten for permanentboende vara mattlig.

Arean pa de nya tomterna ligger mellan 1100 — 1600 kvm, utom for den i
akergipen i séder som uppgar till cirka 2800 kvm.

Ytterligare nya fritidshustomter utdver de nu foreslagna dr inte aktuellt.

FRIYTOR

Den centrala akermarken avses aven fortsattningsvis havdas som vall av
fastighetsagaren och ges beteckningen ”L” - Odling. Stora omraden med
naturmark for rorligt friluftsliv gransar till planomradet. Vid planomradets
sydvastra horn pa Vangsjoberg 7:21 finns en valordnad badplats som halls
i stand genom hembygdsféreningen.

SERVICE
Narmaste narservice finns i bensinmacken i Gottrora vid vag 77. Lagsta-
dieskola finns i Nartuna och évrig kommunalservice i Rimbo.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Omradet nas fran den allmanna vagen nr 1080 mellan Gottréra och Abra-
hamsby Over en samfalld vag VVangsjoberg ga:2. For tre tomter i den nord-
Ostra gruppen behovs en ny vag langs akerkanten. Redovisat vagomrade i
planen medger en breddning av vagen, om sa blir aktuellt. Den vastra de-
len av végslingan och dven den till tomtplatserna langst i norr ingar inte i
vagforeningen. Berorda parter ar dock dverens om att hela vagnatet inom
planen skall inga i samma vagforening.
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Kollektivtrafik

Busslinje 646 passerar pa allmanna vagen mellan Gottréra och Abrahams-
by under vardagar med tva turer per dag fran Abrahamsby via Gottrora —
Nértuna till Rimbo och med tre turer i motsatt riktning. Ingen l6rdags- el-
ler helgtrafik. Busshallplats finns dar den samfallda vagen nar vag 1080 pa
160 meters avstand fran plangransen.

Parkering
Parkering sker pa tomtmark.

STORNINGAR
Planomradet &r inte utsatt for nagra storningar och bedoms inte heller or-
saka nagra.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp De befintliga arrendetomterna har separata vatten-
och avloppsldsningar for varje tomtplats. En ny-
borrad brunn vid infarten till omradet har kapacitet
for hela omradet, men enligt VA-utredningen an-
sluts i forsta hand enbart de tillkommande fastighe-
terna och tva tappstéllen. For de atta nya tomterna
for fritidshus foreslas tre infiltrationsanlaggningar
for BDT-vatten och slutna tankar for toalettavlopp.
For permanentbostadshuset gors en separat infiltra-
tion for bade BDT- och WC-avlopp. Pa akermar-
ken redovisas aven infiltrationsanlaggningar for
mojlig anslutning av befintliga hus. Anlagda infil-
trationer skall vara inhagnade. Krav pa vattensnal
teknik finns som planbestammelse och foreslas
aven inga i kopekontrakten.

Dagvatten Dagvatten infiltreras pa tomtmark.
Varme Aret-runt-bostad férses med vattenburen varme.
El En 12 kV-jordkabel ligger i akermarken véaster

om den 6stra bebyggelsegruppen. En ny transfor-
matorstation vid den sddra plangréansen och viss
utbyggnad av elnatet erfordras.
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Avfall Sophamtning forutsatts ske pa fran den befintliga
vagslingan. Den nya vagen forses med erforderlig
vandplan.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tréddde i kraft den
21 juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla de-
taljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och
det omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobe-
domning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforsla-
get. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas mil-
jofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Det omrade som paverkas &r ett smabrutet Roslagslandskap med brukad
mark uppdelad av akerholmar, strak med skog och storre skogsomraden.
Planomradet domineras av akermark, som inramas av smaskalig fritidsbe-
byggelse i skogsbryn. | véster gransar planomradet mot en bebyggelse-
grupp med tio fritidshus.

Planen och dess paverkan

Planen reglerar byggratten for 18 befintliga fritidshus pa arrendetomter och
pa atta nya fritidsfastigheter samt ett permanentbostadshus. Den tillkom-
mande bebyggelsen laggs som kompletteringar i kanten mot akermarken.
Med planen prévas och regleras dven vatten- och avloppsforsorjningen for
den avsedda byggratten med reservkapacitet att klara en viss permanent-
ning. Den féreslagna byggratten pd 80 + 40 m? &r den som oftast fore-
kommer i kommunens fritidsplaner och beddms som skalig for en barnfa-
milj med slakt- och vanbesok under semester. Med hénsyn till avstandet
till kommunal service, den glesa kollektivtrafiken och den begrénsade
byggréatten &r det kommunens bedémning att omradet inte ar sarskilt at-
traktivt for permanentboende. Nagot sadant finns inte idag.

Fran langsiktig hallbarhetssynpunkt bedoms platsens fysiska forutsattning-
ar medge ett okat aret-runt-boende. Utckningen fran 18 fritidshushall till
27, varav atminstone ett aret-runt-hushall, medfor en viss 6kning av biltra-
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fik. Okningens paverkan pd miljoaspekter far anses marginell i ett langsik-
tigt hallbarhetsperspektiv.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna foér manniskors
hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till ex-
empel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur.

Bedomningen gérs dven utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomféran-
de av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund av
att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade dndamal. Om sa ar fal-
let skall vissa krav i miljébalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Den foreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande miljo-
paverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken. En miljobedémning, med

tillhérande miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte behdva upp-
rattas enligt kraven i PBL 5 kap 18 8.

Vid behovsbedémningen har den totala effekten av planen bedémts ge en
begransad miljopaverkan av foljande skal:

- Den nya bebyggelsen ar en mattlig komplettering till redan etablerad
bebyggelse.

- Landskapsbilden paverkas i begransad omfattning, genom att den nya
bebyggelsen laggs i skogbevuxen mark pa samma satt som befintlig.

- Deni VA-utredningen foreslagna vatten- och avloppsforsérjningen
bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa naturférhallandena,
aven om nagon permanentbosattning skull bli aktuell.

- Den trafik som alstras av nio nya hushall ar marginell och bedoms
vara utan paverkan pa miljokvalitetsnormer aven i ett regionalt per-
spektiv.

- Planen medfér ingen paverkan pa speciella naturvarden eller pa kul-
turarvet.
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- Friluftslivets intressen paverkas inte.

- Planens genomférande innebar inte nagon risk for manniskors hélsa
eller for miljon och tar inga naturresurser i ansprak.

Lansstyrelsen har vid programremissen delat kommunens bedémning att
forslaget inte medfdr en betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmanskap.
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetid.
Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag beslutet om
antagande vinner laga kraft.

Genomforandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning uppréttas.

Strandskydd

Strandskyddet berdr foreslagen transformatorstation i planens sodra del
och den s6dra bebyggda tomtplatsen intill Vangsjoberg 7:35. Da transfor-
matorstationen ligger ”ovanfor” den samfallda vagen i forhallande till
stranden och tomtplatsen redan &r bebyggd finns skal for dispens fran
strandskyddet. Detta foreslas darfor fa ligga kvar oférandrat.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET NORRTALJE

Gunnel Lofgvist Ingemar Strae
Planeringschef Arkitekt MSA
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