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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Va-inventering, befintliga forhallanden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att utdka byggratten for fastigheterna Vaddo-Tomta

2:91 - 2:132 fran 60 kvm till 100 kvm for huvudbyggnad och fran 40
kvm till 60 kvm for uthus. Den del av géllande detaljplan som ligger

vaster om allménna vagen berdrs inte av planandringen.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet &r belaget vid VVaddoviken strax soder om Tomta by och
ca 4 km soder om Grisslehamn.

Areal, markagoforhallanden

Omradet omfattar ca 27,4 ha och beror fastigheterna Vaddo-Tomta
2:91 - 2:132 och del av 20:1. Vaddo-Tomta 2:91 och 2:132 &gs av
Mobackens samfallighetsférening medan 6vriga fastigheter ar

privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt gallande 6versiktsplan for Norrtalje kommen antagen av
fullméktige 2004 ligger planomradet inom kustomrade av riksintresse
for hogexploaterad kust enligt

MB 4 kap. Omradet ar ocksa utpekat som omrade med risk for
vattenforsorjningen.

Detaljplan
For omradet galler en detaljplan, faststalld 5 juni 1974. Planen avser
fritidsbebyggelse med 40 tomtplatser.

Forordnanden

For ingdende del av allmén platsmark pa fastigheten VVaddo-Tomta
2:91 galler forordnande om tradfallningsforbud och om upplatelse av
mark enligt tidigare Byggnadslagen 110 § 4:e st respektive 113 8.
Forordnandet enligt 113 8 BL, numera PBL 6:19, innebér att
fastighetsagaren utan erséttning skall upplata den mark som i
detaljplanen utlagts som gronomrade eller vag till de fastigheter som
planen omfattar. Férordnandet verkstélls genom bildandet av en
gemensamhetsanlaggning enligt Anlédggningslagen.
Gemensamhetsanlaggningar ar bildade.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har godkéant att begard planandring far provas pa
sokandens bekostnad och i samrad med ledningskontoret.

Program

Program for detaljplanen bedéms inte erforderligt med hénvisning till
att andringen endast avser utokad byggréatt och inte har ndgon
betydelse for allméanhet eller intilliggande fastigheter och inte omfattar
andring av géllande gronomrade, varfor inte heller nagon andring eller
nagot upphavande av nagot forordnande ar aktuellt.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobedémningar av planer och program tradde i kraft
den 21 juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och
bygglagen. En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska
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utforas for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets
karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en
valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i behovsbeddmningen i
denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas
bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utfdras, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen
Av det markerade omréadet bestar den véstra delen av 40
fritidsfastigheter i ett blandskogsomrade.

Egenskaper
Fastigheterna utnyttjas idag som fritidsfastigheter med tillhérande
uthus. En fastighet nyttjas permanent.

Planen

Planens syfte &r att prova lampligheten av en utékad byggrétt for
fastigheterna Vaddo-Tomta 2:91-132. Byggrétten, for huvudbyggnad,
utokas fran 60 kvm till 100 kvm och, for uthus, fran 40 kvm till 60
kvm. Motivet ar 6kad boendestandard.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen.
Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomférande innebar
ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller for att nagon
miljokvalitetsnorm éverskrids. Planen medfér ingen foréandring for
riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Den foreslagna exploateringen bedoms saledes inte ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En
miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.
Samrad om denna beddmning kommer att ske med Léansstyrelsen
under plansamradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Huvuddelen av omradet utgors av blandskog. Omradet ar relativt plant
men utefter norra gransen ar terrangen smakuperad och bergig. Vissa
mindre karrmarksomraden forekommer.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Strandskydd
Omradet ligger inte inom strandskydd.

BEBYGGELSEOMRADE

Planfdrslaget innebér att byggratten utdkas till 100 kvm for
huvudbyggnad och till 60 kvm for uthus for de redan bebyggda
fastigheterna, detta for att kunna fa en béttre standard. Ovriga
forhallande lamnas oférandrade. Omradet &r ett utpraglat
fritidshusomrade.

Service
Néarmaste skolor och kommersiell service finns i Grisslehamn och i
Almsta.

FRIYTOR

Finns i 6stra delen av och angransande till planomradet.
GATOR OCH TRAFIK

Omradet angors fran Grisslehamnsvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa vag 283 vid korsningen till omradet.
Avstigande fran sodergaende bussar maste korsa véag 283.

STORNINGAR

Inga kanda.
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TEKNISK FORSORJNING

Enskilda I6sningar enligt bifogad va-inventering med vatten fran
enskilda brunnar eller endast sommarvatten fran gemensam vattentakt.
Alla fastigheter har 2-kammarbrunnar utom en som har 3-
kammarbrunn. 13 fastigheter har slutna tankar och 6vriga har
mulltoaletter.

Utifran VA- inventeringen kan man konstatera att inga hoga
kloridhalter har patraffats och att omradet idag inte har nagra problem.
Att borra egen brunn inom varje tomtplats beddms vara olampligt med
tanke pa risken for fororening av nagon av de enskilda vattentakterna.
Dérav har en planbestdammelse géllande att bygglov erfordras for ny
enskild vattentékt.

Dagvatten tas om hand pa respektive tomt.
Uppvéarmning sker med direktverkande el.

El finns till omradet, men Vattenfall ser ett behov att byta ut
stolpstationerna till markstationer. Méjligheten finns att géra det pa
naturmarken i omradet. Bygg- och miljénamnden har ansvaret for att
skyddsavstandet till ledningarna foljs.

Omradet har kommunal sophantering.
MILJOREDOVISNING

Forslaget innebér att 40 ianspraktagna bebyggda bostadsfastigheter
ges en storre byggratt. Inga miljovarden bedéms bli berérda och
andringen bedoms inte medfora nagra storningar for omgivande
bebyggelse.

BARNKONSEKVENSER

Barn pa vag till skolan maste korsa vag 283 antingen pa vag till eller
i.frén skolan, beroende pa om man valt skola i Grisslehamn eller
Almsta.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmanskap.
Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken.
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Genomférandetid.
Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag beslutet
om antagande vinner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning har upprattats.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofgvist Helena Purmonen
Planeringschef Planarkitekt



