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PLANENS SYFTE

Planen upprattas for att préva lampligheten av att uppfora ca
200 lagenheter i flerbostadshus med komplementbyggnader,
kontors- och affarsbyggnader, parkeringsgarage och ett varme-
verk.

Kontors- och affarsbyggnaderna uppfors i tva vaningar och ar
placerade utmed Grisslehamnsvagen. Soder om dessa uppfors
handel- och bostadshus i tre till fyra vaningar och med handel i
entrévaningen. | planomradets dstra del mot Vaddo kanal fore-
slas ett flerbostadshus pa femton vaningar och ett lagre flerbo-
stadshus pa nio vaningar. Norr darom och utefter Vaddo kanal
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foreslas tva flerbostadshus i sex resp. sju vaningars hojd. | plan-
omradets sodra del utmed Vardshusvagen foreslas ett antal fler-
bostadshus med mdjlig suterrangvaning och i hogst fyra vaning-
ar. Langs kanalen ligger ett naturomrade. Vaster om detta plane-
ras en parkeringsyta och ett omrade for en atervinningsstation
och en befintlig transformatorstation. Ett mindre varmeverk som
skall varmeforsorja bostaderna byggs inom planomradet.

Den foreslagna bebyggelsen ersatter till viss del gammal tréhus-
bebyggelse men i en forsta etapp som avser byggande av ca 150
lagenheter nyttjas i huvudsak obebyggd mark.

PLANDATA

L&age och areal

Planomrédet &r beldget i Almsta samhélle ca 30 km nordost om
Norrtalje. Planomradet ligger strax norr om Almsta centrum pé
sOdra sidan av vag 283 som ar genomfart mot Grisslehamn och
Sing6. Planomradet, som omfattar ca 7 ha, gransar i norr och
vaster mot Grisslehamnsvagen, i dster mot VVaddo kanal och i
soder mot ett omrade med flerbostadshus samt mot Gppen obe-
byggd mark vid kanalen.

Berorda fastigheter och &gare

Marken inom planomradet ar till stor del i privat &go.

Credentia dger Almsta 1:113 och 1:114, 1:31, 1:49, 1:72, 1:52
och forhandlar om markforvarv av Almsta 1:64 och 1:68. Dessa
fastigheter 4gs av Almsta Tennisforening. Almsta 29:1 4gs av
Sjofartsverket. Norrtalje kommun dger Almsta 1:85, 1:92 och
15:1 och ett mark- och exploateringsavtal har upprattats om for-
varv av dessa fastigheters mark inom planomradet.

Almsta 1:40 &gs av Martin Linderis dodsbo medan den samfall-
da marken s:21 &gs av ett antal fastigheter. N6dvéndiga markav-
tal sluts under planprocessens gang.

Almsta 1:52 4r en smal markremsa med vag till fastigheten
Almsta 1:72 och parkeringsplatser pa Almsta 1:53.

Vagservitut belastar fastigheterna Almsta 1:31 och 1:40 medan
ledningsservitut belastar flertalet fastigheter inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den géllande dversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen
2004-04-26, 4r Almsta en av de orter som anges som kommun-
delscentrum, dér det ar angeléget att utbudet av kommersiell och
annan service ges goda mojligheter att utvecklas. Dar bor finnas
god planberedskap for bade bostader och foretagsetableringar.
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For Almsta foreligger aven ett forslag till fordjupning av 6ver-
siktsplanen, antagen av fullmaktige 2006-02-13 och i denna f6-
reslas omradet narmast Grisslehamnsvagen anvandas for han-
del/centrum medan omradet ned mot Vaddo kanal foreslas be-
byggas med flerbostadshus. Omradet anses dar kunna rymma ca
150 lagenheter. Det papekas ocksa att grundlaggningsforhallan-
dena maste studeras noga med tanke pa den skredrisk som kan
befaras utmed kanalen.

Planomradets sydostra del ligger inom kulturmiljévardens in-
tresse, inom omradet for den kommunikationsmiljo dar en forn-
tida farled i ett skargardslandskap utvecklats genom en gravd
kanal pa 1200-1300-talen och den nuvarande kanalen fran 1819-
1832. Denna kanal och vidare sdderut via Bjorkfjarden ar riks-
intresse for det rorliga friluftslivet. Farleden &r ocksa viktig for
turistnaringen i Almsta

| gallande byggnadsplaner antagna av lansstyrelsen 1980-12-16
och 1987-07-23 &r marken nadrmast Grisslehamnsvagen avsatt
for handel medan Ovrig mark &r avsatt for bostader, idrott och
parkmark.

Strandskyddet &r upphévt.

Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning i planfragor har
2007-01-16 stallt sig positiv till att en detaljplan med det aktuel-
la syftet far uppréattas. Man har darvid bedomt att uppférandet av
ca 200 lagenheter med hdgre byggnader, en pa 15 vaningar och
en pa 9 vaningar vid Vaddo kanal, ett antal flerbostadshus och
kontors- och affarshus vid Grisslehamnsvégen och en basséang
med smabatshamn bor kunna vara godtagbart. Bassangen med
smabatshamn har utgatt ur planforslaget.

Exploatoren har haft informationsmdéten med allmanheten un-
der hosten 2006 och under hela 2007.

Modeller av omradet har visats och aven varit till allmén be-
skadning under aret. Det har inte framkommit nagra allvarliga
invandningar under dessa informationsméten. En allmén debatt
har forts i Norrtélje Tidning.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya reglerna om miljobeddémningar av planer och pro-
gram som tradde i kraft den 21 juli 2004 och har inforts i miljo-
balken och i plan- och bygglagen skall kommunen gora en be-

démning av risken for betydande miljopaverkan for alla detalj-

planer. Bedomningen skall utga fran MKB-forordningens krite-
rier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels
typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Re-
sultatet av behovsbeddémningen blir ett stallningstagande till om
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detaljplanens genomférande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan
skall miljobeddmning utféras vilket bl.a. innebar att en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) skall uppréttas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér be-
tydande miljopaverkan behandlas miljcfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen

Stéllningstagande gallande fragan om betydande miljopa-
verkan

Bedomningen gors del utifran de kriterier som finns i bilaga 4
till MKB- forordningen. Kriterierna handlar bland annat om ris-
kerna for manniskors liv och hélsa eller for miljon, det berérda
omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna miljo-
kvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap 188 stycke 3 och 4,
vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas
om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en bety-
dande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i an-
sprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall vissa
krav i miljobalkens 6 kap. 6-8 88 tillampas.

Den forslagna exploateringen av planomradet innebar att mar-
ken bebyggs med totalt ca 200 lagenheter varav en del vid
strandkanten till V&ddo kanal. Utefter Grisslehamnsvégen inne-
haller byggnaderna affarer och en ny varmeanlaggning byggs.
Exploateringen ger upphov till 6kade trafikrorelser i Almsta
centrum. Avstandet till kollektivtrafik, Almsta busstation, ar ca
250 meter.

Exploateringen med relativt hoga byggnader bedéms ge en sa-
dan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobal-
ken. En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning beddms enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap.
188 kravas.

En miljokonsekvensutredning upprattas och bifogas denna be-
skrivning.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av
planen &r relativt stor och kommer att paverka Almsta samhélle.
Naturen paverkas av att ny bebyggelse enligt forslaget kommer
att uppforas.

Planens genomférande innebér inte risk for manniskors halsa.
Effekter for miljokvalitetsnormer beddms bli forsumbara.

Samrad om denna bedémning har skett med lansstyrelsen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Naturforutsattningarna ar ett svagt sluttande markomrade som
stracker sig fran Grisslehamnsvégen i vaster ner mot Vaddo ka-
nal i Gster. Det plana triangelformade omradet som vid vagen ar
smalt breder ut sig till ca 350 meter bredd vid kanalen. Slutt-
ningen fran vagen och ner till kanalen ar ca 300 meter. Omradet
ar bebyggt med aldre trahus utmed Grisslehamnsvégen medan
angarna ned mot kanalen ar obebyggda. Vid kanalen &r ett par
tennisbanor anlagda. Omradet ar utan hogre vegetation forutom
nagra trad vid Vaddo kanal. Den sanka strandkanten &r delvis
uppbyggd som en vall mot vattnet. En svagt sluttande gata l6per
fran Grisslehamnsvéagen ner mot kanalen och tennisbanorna.

Geologi

Marken utmed kanalen har omraden med jordarter och lutnings-
forhallanden som ej klassas som tillfredsstallande stabila.

Med hénsyn till denna patalade skredrisk ar en geoteknisk ut-
redning utférd och en kompletterande utredning ”PM stabilitet”.
Denna redovisar omradets forutséattningar avseende stabilitet och
tekniska I6sningar for att klara bebyggelsen i planomradets Gst-
liga del mot V&ddo kanal. Inom ramen for den geotekniska un-
dersokningen skall aven befintliga erosionsskydd utmed plan-
omradet i Vaddo kanal dokumenteras.

En utredning som minst uppfyller kraven pa detaljerad stabili-
tetsutredning enligt Skred kommissionens rapport 3:95 skall ut-
foras. Stabilitetskraven for nyexploatering enligt tabell 8 i denna
rapport skall gélla. Utformning av forstarkningsatgarder skall
verifieras med stabilitetsberakningar.

Detta ar infort som bestammelse pa plankartan.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet narmast Grisslehamnsvagen ar bebyggd med aldre tra-
husbyggnader som delvis kommer att bibehallas bl.a en restau-
rang uppford pa 80-talet. Vid kanalen ligger brovaktarstugan.
Oster och norr darom ar det 6ppen mark dar bl.a. ett par tennis-
banor ligger. | planomradets narhet fanns tidigare en bensinsta-
tion som nu ar nedlagd. Denna &r sanerad sa risken for férorenad
mark foreligger ej. Denna tomt gransar ej heller mot omrade for
bostader.

| den foreslagna bebyggelsen, som kommer att uppféras i etap-
per foreslas hogre bebyggelse invid Vaddo kanal. Den ena bygg-
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naden pa femton vaningar den andra byggnaden ar pa nio va-
ningar och med suterrdangvaning och en mindre handelsyta mot
kanalen. Den hogre byggnaden kommer att innehalla ca 35 la-
genheter i varierande storlek fran 2:or till 5:or.

Norr om dessa hoga byggnader foreslas sex hus med hogst sju
vaningar dar varje vaningsplan &r en lagenhet. Vaster om den
hogsta byggnaden grupperas tre langor 3-4 vanings flerbostads-
hus och fem fristaende flerbostadshus utmed den gata (Véards-
husvagen) som gar till centrum. Dessa tillats byggas med suter-
rangvaning och byggnaderna ansluter till befintlig bostadsbe-
byggelse i vaster.

Sydost om och utmed Grisslehamnsvégen foreslas 2-vanings af-
farsbebyggelse med tillhérande parkeringsytor. Innanfér denna
affarsbebyggelse ligger flerbostadshus i 3 och 4 vaningar som
aven kommer att ha handel i markplanet och med mojlighet till
suterrangvaningar.

| ett par byggnader foreslas att garage byggs i kallar/ suterrang-
plan.

Mellan bebyggelsen utmed Grisslehamnsvagen och bebyggelsen
fran hoghusen och vasterut foreslas ett parkstrak med vattendrag
som mynnar ut i Vaddo kanal.

Vid kanalen 6ster om den héga bebyggelsen och langs kanalen
ligger ett naturomrade. .

| planomradets sydostra del foreslas en parkeringsyta och ett
omrade for atervinningsstation samt ett omrade for en befintlig
transformatorstation. Inom omradet for natur ligger ett fordel-
ningsmagasin/6versilningsomrade for dagvatten.

Den forsta etappen kommer att uppforas vid kanalen pa obe-
byggd mark medan féljande etapper innefattar marken vid
Grisslehamnsvagen, mark som delvis ar bebyggd.

De byggnader som ligger vid kanalen skall utformas pa ett sa-
dant satt att det unika laget tillvaratas och balkonger, uteplatser
och bursprak ger lagenheterna spannande utblickar.
Bostadskomplement sasom forrad kommer att ligga i kallarplan
medan andra bostadskomplement sdsom soprum mm forlaggs i
markplan.

Pa skyddade platser mellan byggnaderna finns lekplatser.

| planomradets vastliga del, nara Grisslehamnsvagen, anléaggs en
teknikbyggnad som skall forse hela omradet med vatten, el och
varme.

Lagenhetsstorleken och fordelningen styrs av efterfragan.

Vagar och trafik
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Omradets nas dels fran Grisslehamnsvégen och dels fran en
stickgata till Grisslehamnsvégen, Vardshusvagen. Inom bo-
stadsomradena fram till garage, carports och entréer anlaggs ga-
tor som ocksa kan nyttjas av ambulans, brand- och handicapfor-
don. Parkering ordnas inom kvarteren i underjordiska garage
och pa mark. Gardsgatan som leder in i omradet fran Grissle-
hamnsvagen och lokalgatan (Vardshusvégen) samt allmanplats-
mark (natur) skots av Elmsta vagsamfallighet medan angoérings-
gatorna och parkmark inom kvartersmark skots av bostadsrétts-
foreningarna.

Parkeringsbehovet &r planerat till 1,2 bilar per lagenhet. Parker-
ingar till affarerna ligger vid dessa och utefter Grisslehamnsva-
gen. Parkering finns ocksa i planomradets sydéstra del.

For gang- och cykeltrafik till skola och centrum byggs gang-
och cykelvagar.

Vagkorsningarnas utformning utreds i ett PM trafik som bifo-
gas planhandlingarna. | detta PM redovisas konsekvenserna av
aktuellt detaljplanforslag dér det konstateras att merparten av
fordonstrafiken till och fran omradet som exploateringen ger
upphov till kommer att anvanda sig av korsningen vég 283,
Vérdshusvagen och véag 1100. Det konstateras vidare att all tra-
fik genom Almsta paverkas av brodppningen. Exploateringsom-
radet kommer att paverkas negativt vid brodppning da framkom-
ligheten och tillgangligheten paverkas under dessa tider. Det kan
dock tanka sig att boende anpassar sina resor till den tidsperiod
varje timme da bron ej ar 6ppen for fritidsbatar. Nyttotrafiken
under 6vrig del av aret ar férhallandevis liten och paverkar ej
trafikflodet.

For att behalla god tillganglighet till planomradet trots kobild-
ning sa bor sparrmarkeringarna langs vag 283 behallas och kors-
ningarna ges en tydligare utformning. Detta kan ocksa komplet-
teras med att inrdtta en ny anslutning mellan Linvégen och
Vardshusvagen. En negativ konsekvens av detta torde vara att
mer trafik passerar skolan pa Linvagen och denna vag ar ej ut-
formad for genomfartstrafik.

Korsningen vég 283, Vérdhusvagen och véag 1100 forbattras till
utformning och tydlighet genom att minska kurvradierna och
korytorna. Trafiksékerheten for gdende och cyklister kan for-
béattras genom att bygga en upphdjd passage i anslutning till
Vardshusvagen. En tydlig korsningsutformning innebér en batt-
re efterlevnad av de sparrmarkeringar som finns i korsningen.

Korsningsutformningen av vag 283, VVardshusvégen och vég
1100 bor ses over i sin helhet oavsett den foreslagna exploate-
ringen. Ett tdnkbart alternativ ar att bygga en cirkulationsplats.
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Korsningen véag 283 och gardsgatan som leder in i omradet norr-
ifrdn bor utformas med tydliga in- och utfarter. Detta underlattar
aven for gaende och cyklister. Man kan &ven satta upp speglar
vid denna in- och utfart for att undvika olyckor mellan bil och
cyklist

Andra atgarder for att 6ka trafiksakerheten &r att anlagga fler
gang- och cykelpassager 6ver vag 283 langs strackan fran bron
och ca 250 m i riktning mot ICA.

Foreslagna utformningsatgarder bor genomforas i samforstand
med Vagverket och kommunen och atgarderna bor vara tillrack-
liga for denna detaljplans genomfdrande.

Godkéannande av vagverket samt avtal mellan kommunen och
exploatdren uppréttas.

Service

Almsta har ett, for samhallets storlek, ovanligt rikt naringsliv
med en mangfald av mindre foretag i hantverksbranschen men
aven internetbaserade smaforetag ar etablerade i bygden. Alm-
sta har ocksa ett livaktigt affarsliv med bensinmack, en stor mo-
belaffér, en valsorterad livsmedelsaffar, kladbutik, leksaksaffér,
jarnhandel, bankkontor mm.

Det finns i Almsta forskola, grundskola och aven en folkhogsko-
la.

Almsta har lakarstation och sjukskoterskemottagning. Det finns
tandlakare i Almsta centrum.

| Almsta finns ett servicehus med ca 35 lagenheter dar vissa la-
genheter ar for gruppboende.

Almsta har bra bussforbindelser med tata turer till Norrtalje.

Rekreation

Laget vid vattnen medfér goda mojligheter for bad och batsport.
| Vikingalunden pa Véaddosidan finns sporthall. Nérheten till
Vaddo golfbana skapar ytterligare rekreationsmojligheter.

Barnkonsekvenser och brottsférebyggande atgarder

Omradet med det varierande lagenhetsutbudet kommer att locka
barnfamiljer. Omradets lage alldeles intill skola gor det majligt
att trafiksakert komma till och fran aven for relativt sma barn.
Lekplatser anordnas mellan bostadshusen och i det parkstrak
som ligger mellan hdghusen i sdder och affarshusen invid Griss-
lehamnsvégen.

Lekplatser och gangvagar liksom angdringsgator har belysning.
Lekplatser och andra uppehallsplatser ligger vl synliga for om-
kringliggande bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala Va-natet som utbyggs
for att klara denna exploatering.

Ny elinstallation gors for hela planomradet.
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Uppvarmning med vattenburen varme fran egen varmecentral.
Varmecentralens silos har av Raddningstjansten i Norrtélje
kommun bedomts krava 13 meters skyddsavstand till bostadsbe-
byggelse medan panncentralen utfors i brandklass Bk 2 med 5
meters skyddsavstand tillbostadsbebyggelse Dessa skyddsav-
stand kan komma att andras da storleken pa varmeverk och
branslelager kommer att styra skyddsavstand och brandskydd.
Ansvaret for detta avilar exploatoren.

Distributionen inom omradet sker via kulvert.

Kommunal sophantering. Majlighet till kéllsortering skall till-
godoses i bebyggelsen.

SAMMANFATTNING AV BILAGDA UTREDNINGAR

| den Geotekniska utredningen beddms lattare anlaggningar
och enklare okvalificerade byggnader i ett plan samt gator och
vagar i omradets norra och vastra delar kunna grundlaggas di-
rekt i mark utan forstarkningar.

Tyngre anlaggningar och kvalificerade byggnader i ett plan samt
byggnader i flera vaningar bedoms krava grundlaggning med
spetsbarande palar eller annan grundforstarkande atgard.

| den dversiktliga riskanalysen i samma utredning fastslas att
byggnaderna kommer att grundlaggas med palar slagna till fast
botten.

| ett PM Stabilitet 2008-05-26 utreds vidare fragorna om mar-
kens stabilitet och skredrisken. Orsaken till att skred intr&ffar ar
normalt att jamvikten i marken rubbas genom att belastningen
okar eller mothallet minskar eller hallfastheten hos jorden mins-
kar.

Inom det aktuella omradet planeras for ett flertal byggnader dar
vissa kommer att forses med kallarvaning och/eller garage under
mark. Aven vissa gardsytor kan komma att férses med underjor-
diskt garage. Anlaggandet av dessa garage minskar belastningen
pa markytan och forbattrar darigenom stabiliteten inom omradet.
Som tidigare namnts sa kommer byggnaderna att grundlaggas pa
spetsbarande palar som for ner lasten till underliggande moran-
lager. Planerade byggnader innebar saledes ingen tillskottslast
p& marken. Palarna i sig har en stabiliserade funktion. Aven
markytans ringa lutning innebér att stabilitetsproblem inte bor
forekomma.

Sammanfattningsvis kan sagas att omradets forutsattningar for
planerade byggnader och foreslagen grundlaggning inte ger an-
ledning till oro med avseende pa risken for skred/ras.

Ett PM Geoteknik daterat 2009-05-06 bilaggs planhandlingar-
na. D&r gors bedomningar att lattare anlaggningar och okvalifi-
cerade byggnader i 1 plan samt gator och vagar i omradets norra
och vastra delar kan grundlaggas direkt pa mark utan forstark-
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ningsatgarder medan tyngre anlaggningar och kvalificerade
byggnader i 1 plan och byggnader i flera plan bedéms kréava
grundlaggning med spetsbarande palar eller annan grundforstar-
kande atgard.

Omradet ar kansligt for uppfylinader och gator bor planeras lagt
i terrdngen. Uppfyllnader kan ge upphov till séttningar som kan
ge framtida problem vid anslutningar av ledningar och entréer
mot palade byggnader.

Schakt inom omradets Gstra delar utfors ner till 2 meters djup
utan sarskilda forstarkningsatgarder. Inom de vastra delarna be-
doms motsvarande schakt kunna utféras ner till 2,5 meters djup.

| Brandskyddsbeskrivningen anges detaljerat hur byggnaderna
kommer att utformas med avseende pa brandskyddet. Det géller
brandceller, brandskydd mot spridning, brandskydd i trapphus
etc.

Dar finns ocksa en utredning avseende utrymningssakerhet i
gemensamhetslokaler.

Utrymningssakerheten aterkommer dven i Riskanalysen nedan
och i planbestammelserna.

| Riskanalys avseende transport av farligt gods med Konse-
kvensberédkningar sags att: enligt riskvarderingen rader en for-
hojd riskniva i det aktuella planomradet. Risknivan innebar att
bostadsbyggnaderna inte far uppforas narmare an 25 meter fran
vag 283. Inom ett avstand pd 40 meter fran véag bor inte uppe-
hallsplatser iordningsstéllas sasom lekplatser etc. Uppfylls ovan-
stdende medfor planomradet inget risktillskott.

Skulle transporter av giftig gas bli aktuella (framtida transporter
till Ekerolinjen) skulle stora delar av planomréadet och Almsta
kunna paverkas vid en olycka. Risktillskottet vid sadana olyckor
paverkas till stor del med vilken frekvens sadana transporter
sker. For att ta hansyn till framtida transporter bor byggnaderna
utforas med till- och franluftssystem for att minimera risken for
spridning av giftig gas in i byggnaderna genom att manuellt
kunna stdnga av ventilationssystemen

Ett PM Riskanalys dat 2009-06-15 bilaggs planhandlingarna.
Dar anges ett antal skadeforebyggande riskreducerande atgarder
angaende fasader, ventilation och utrymningsvagar. Dessa at-
garder aterfinns som planbestammelser pa plankartan.

En sammanfattning av den bilagda Miljokonsekvensbeskriv-
ningen finns pa sidan 5 och 6 i densamma.

P& sidan 23 sags att genom den metod for rening av dagvatten i
fordelningsmagasin och 6versilningsyta med kvavefixerande
vaxtlighet som foreslas sa bedoms inte dagvatten fran planom-
radet 6verskrida miljokvalitetsnormerna.
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| MKB:n finns en redogdrelse enligt 6 kap 128 i miljobalken for
de atgarder som planeras for uppféljning av den betydande mil-
jopaverkan som genomforandet av planen medfor.

Denna redogorelse aterfinns ocksa i genomforandebeskrivning-
en.

Trafikbullerutredning daterad 2009-03-16 sammanfattas enligt
foljande: Samtliga hus har lagre &n 55 dBA utanfor alla fasader
och uppfyller sdledes malet. Samtliga lagenheter kan ha tillgang
till uteplats med hégst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.

De uppsatta malen uppfylls fastan det underlag som anvants vid
berékningarna inte var fullstandigt/fardigprojekterat. Redovis-
ningen av planerade byggnader inom HK- omradet ar inte full-
sténdig i planbilden.

Ett antal mindre byggnader for kontors och/eller handelsverk-
samhet utmed Grisslehamnsvdgen som saknas i det aktuella un-
derlaget kommer att forbattra bullersituationen ytterligare for de
bakomliggande bostadshusen.

Oversiktlig dagvattenutredning daterad 2009-05-06, rev 2009-
06-09 bilaggs planhandlingarna. Dar ges ett forslag till hantering
av dagvatten inom omradet och dar det konstateras att den be-
fintliga vatmarken bibehallas som dagvattenmagasin . For att
omhénderta dagvattnet lokalt forutsatts att merparten av de
hardgjorda ytorna ar utforda med genomslappligt material. Cent-
ralt i planomradet planeras ett parkomrade for lek och rekreation
som ansluter till gronstraket vid Vaddo kanal. | parkomradet fo-
reslas en back och en mindre damm som hanterar tak- och dag-
vatten fran den nya bebyggelsen i den norra delen av planomra-
det. Aven dagvatten fran det befintliga systemet fran Almsta
som idag leds ut i vatmarken ansluts till den nya dammen som
fungerar som fordréjningsmagasin och bréddar till det befintliga
dikessystemet i vatmarksomradet utmed kanalen

Tak- och dagvatten fran omradet séder om parken samlas upp
och leds tillsammans med dagvatten fran befintliga kommunala
dagvattensystemet till ett nyanlagt férdelningsmagasin med
oversilningsyta. En ny gemensam anléaggning for kommunalt
och enskilt dagvatten med férdelningsmagasin och 6versilnings-
yta anlaggs séder om pumpstationen. | dversilningsytan skall
finnas véaxter som fixerar kvave och fosfor. Véxterna slattas och
bortforslas till deponi vid behov.

Enligt forslaget fors inget dagvatten direkt till kanalen.

Vidare kan ndmnas

att hansyn till 6versvamningsrisker som kan antas uppkomma
nu eller i framtiden skall tas vid projekteringen. Den lagst be-
lagna bostadsvaningen placeras 2,5 meter 6ver medelvattenstan-
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det i Vaddo kanal. Aterfinns som planbestammelse pé plankar-
tan.

att Tekniska kontoret i Norrtalje kommun har samratt med
exploatdren nar det géller vatten- och avloppsfragor och anser
att befintliga system i stort kommer att klara den planerade be-
byggelsens behov.

att ett PM Vattenskyddsomréade daterat 2008-10-14 bilaggs
planhandlingarna. | detta PM konstateras att den féreslagna bo-
stadsbebyggelsen i sig inte utgor nagot direkt hot mot grund-
vattnets kvalitet. Konflikt med vattenskyddet kan uppsta vid tre
tillfallen. 1. Vid schaktarbeten 2. Vid palning och 3. vid hard-
g6rande av ytor.

Vid schaktarbeten &r det viktigt att arbetsmaskiner som anvand
ar i gott skick och inspekteras varje dag sa lackage inte uppstar.
Byggnaderna skall anléaggas pa palar sa att lasten fran byggna-
derna fors ner till underliggande moranlager/berg och inte belas-
ta leran. De fardiggjutna betongpalarna ger ingen paverkan pa
grundvattnets kvalitet. FOr stalrérs- och stalkarnepalar géller att
de forst neddrivs i marken och sedan betongfylls. Palarna ar for-
sedda med bergsko som férhindrar obrunnen betongmassa att
komma i kontakt med grundvattnet. Planbestammelser finns pa
plankartan.

Vid uppférandet av byggnaderna hardgdrs en del av omradet.
Den oversiktliga geotekniska undersokningen visar dock att det
omrade som ligger inom detaljplanen har sa tata marklager att
infiltrationsmajligheterna redan i dagslaget ar mycket sma och
forandringen blir férsumbar.

att ett PM Illustrationer daterat 2009-03-16 bildggs planhand-
lingarna

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman for projektet ar fastighetsbolaget Credentia AB som
kommer att ombesorja planens genomférande.

Fastigheterna inom planomradet utom del av 1:40, del av 29:1
samt del av s:21 sammanldggs till en fastighet. Del av 1:40 &r
privat bostad i annans &go, del av 29:1 forblir i samma dgo som
idag. Bostaderna avyttras som bostadsréatter. Bostadsrattsfore-
ningar bildas och dessa handhar skotsel och drift av de gemen-
samma anldggningarna sasom vatten- och avlopp, el och varme,
garage, angoringsgator, forradsbyggnader, lekplatser och dvrig
kvartersmark.

Huvudman for allman platsmark sasom natur, gardsgata, lokal-
gator inom planomradet samt angransande gator och vagar ar
Elmsta samfallighetsforening.

Kommunen &r ej huvudman for allméan platsmark.
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En forutsattning for att kunna fullfolja av detaljplanens méjliga
exploatering ar att dven fastigheten Almsta 1:40 far nyttjas.

Separat genomforandebeskrivning har uppréttats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag an-
tagandebeslutet vinner laga kraft.

Planens genomforande medfor inga oférutsedda utgifter for
Norrtélje kommun.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET VATO

Gunnel Lofgvist Olle Burman
Planeringschef Arkitekt SAR/MSA
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