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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten ar idag planlagd for allmant &ndamal och pa fastigheten finns ett
badhus. Byggnationen av ett nytt badhus pagar och syftet med planen &r att
mdojliggora uppforande av cirka 57 bostadslagenheter inom fastigheten. Forslaget
innehaller flerbostadshus i 4-6 vaningar med suterrang mot vattnet. Planen
hanteras enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r centralt belagen i Norrtélje och ligger mellan Norrtéljean och
Tradgardsgatan samt avgransas i norr av fastigheten Munken 1 och i sdder av
Esplanaden. Esplanaden kommer att fa en delvis omlagd strackning i korsningen
med Tradgardsgatan, men detta ingar inte i denna detaljplan. Planomradets yta ar
ca 4300 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

All mark inom planomradet ags av Norrtélje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

For omradet galler Utvecklingsplan for Norrtalje Stad, som antogs 2004-03-29. |
denna plan &r omradet markerat som Innerstadsomrade, vilket star for att
omradet ska utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan sa att
Norrtélje far ett stérre utbud av miljéer med starka stadskvaliteter. Karaktaren av
innerstad ska bevaras och utvecklas och kompletterande bebyggelse ska utformas
efter stadens principer.

Norrtélje stadskarna ar ett riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintressets
vardekarna beskrivs bland annat besta av det oregelbundna planmonstret av
narmast medeltida karaktar som tillkom vid stadens grundande 1622, med
langgator pa bada sidor av an, sma tvéargrander och sma oregelbundna torg.
Fastigheten Uttern 1 ligger i direkt anslutning till riksintresse for kulturmiljo-
varden Norrtalje, AB84, men innehar inte de karnvarden som beskrivs och ar
darfor inte en del av riksintresset.
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DETALJPLAN

For planomradet géller en tomtindelning, 0188-C232 som faststalldes 1956-07-
21. Géllande detaljplan faststélldes av lansstyrelsen 1978-02-16 (01-160),
respektive 1979-10-09 (01-168). For fastigheten Uttern 1 galler allmant &ndamal.
Omradet runt badhusbyggnaden &r avsedd som allmén plats/ park.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av strandskydd tillnérande Norrtéljean. Férandringar i
strandskyddslagstiftningen innebér att strandskyddet aterintrader i samband med
att nytt planarbetet inleds. Strandskyddet foreslas upphavas inom delar av
planomradet (kvartersmark samt allman platsmark for gc-vag/gangvag) i
samband med att detaljplanen antas. Som sarskilt skal aberopas MB 7kap 18c§
punkt 1 att omradet “redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”. Motiveringen ar att omradet idag &r i
ianspraktaget av ett badhus och gc-véag samt att planens genomforande innebér
att allménhetens tillganglighet till Norrtaljeans strandomrade okar jamfort med
idag och sakerstalls genom breddning av den allménna platsmarken (park samt
gc-vég) som befasts genom planbestammelser.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Norrtélje kommun har 2011 beslutat att ett nytt badhus ska uppforas pa Sodra
berget i anslutning till Norrtalje Sportcentrum.

Kommunstyrelsekontoret har 2013-02-04 beslutat, att sokanden i samarbete med
kommunstyrelsekontoret, far préva en dndring av detaljplanen med inriktning
mot bostadsandamal.

Kommunstyrelsen godkande 2013-02-04 forsaljningen av fastigheten Uttern 1
innehallande nuvarande badhuset i Norrtalje stad till IM AB. Forsaljningen
skedde med villkor att fastigheten exploateras for bostader, vilket ska provas
genom detta detaljplanearbete.

Overensstammelse med 6versiktsplan
Planforslaget bedéms inte strida mot gallande dversiktsplan.
OVERSVAMNINGSKARTERING

Medelvattenytan i Norrtaljean ar +3,8 meter (RH00). Matningen &r gjord ca 700
meter uppstroms kv. Uttern. Vid ett 100-arsflode i Norrtéljean forvantas
vattennivan stiga till +4,4. Planforslaget utgar fran ett hojt varde som
dimensionerande niva, som innehaller en sakerhetsmarginal pa 0,5 meter, vilket
ger +4,9 meter (RH00) som forvéntad vattenniva vid 100-arsfléde (AF januari
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2014). Plankartan innehaller administrativa bestimmelser om att bottenplattans
underkant ska vara lagst +4,9 meter 6ver nollplanet.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan och behovet av
MKB

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader i ett centralt, kollektivtrafikndra
lage i Norrtélje. Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen och bedéms inte
strida mot andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka angransande riksintresseomrade for
kulturmiljon eller stadsbilden negativt. Inom planomradet finns inga kénda
naturvarden. Den befintliga byggnaden pa platsen ar forsedd med koppartak.
Rivningen av detta innebadr att farre féroreningar kommer tillféras dagvattnet.

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel.
En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa
hogsta tillatna halt av ett fororenande amne eller hogsta tillatna niva av en
storning. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten
eller luft negativt, se vidare under Forutsattningar och férandringar/
luftfororeningar respektive dagvatten.

Planforslagets bedoms utifran ovan vara forenligt med forenligt med 3, 4 och 5
kap i Miljobalken. Kommunstyrelsekontoret beddmer darmed att detaljplanens
genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobeddmning behdver
goras. De miljofragor som &r att ta hansyn till redovisas i denna planbeskrivning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

Inom planomradet finns en hojdskillnad. Tradgardsgatan och Esplanaden ligger
pa en hogre niva (ca +9 m), medan gang- och cykelvagen vid an &r belagen lagre
(ca +5 m). Stockholmsvégen ligger pa samma niva som Esplanaden och gar pa
bro dver Norrtéljedn. Hojdskillnaden i sodra delen tas idag upp via en befintlig
gangvag och trappa utmed badhusets fasad. Planforslaget innebar att den
befintliga trappan rivs och ersatts med en ny gangvag mellan straket vid an och
Tradgardsgatan. Denna ges en placering narmare Esplanaden inom parkmark och
avslutas med en ny trappa upp mot Tradgardsgatan. Den nya gangvagen ger en
lite battre anslutning och jamnare lutning &n dagens situation.

Inom planomradet finns tva storre trad i den norra delen. I anslutning till
badhuset finns en mindre buskplantering. Vid genomforandet av planen kommer
buskplanteringen att behdva tas bort, medan traden i norra delen av planomradet
kan bibehallas. Nya trad kommer att planteras vilket kommer att berika
parkmiljon och medverka till att byggnadens upplevda skalan langs gc-straket
minskar. Dessutom bidrar nyplanteringen till forbattrad markstabilitet.
Overenskommelse om tradplantering kommer att ske i samband med att
exploateringsavtalet tecknas.

Markbeskaffenhet: Geotekniska forhallanden/férorenad mark/ radon

Ett tekniskt PM har tagits fram for kv. Uttern (AF jan 2014). Denna visar att
jordlagerfoljden bestar av fyllning underlagrad av sandig siltig lera med en
otydlig 6vergang mot lermoran. Grundvattennivaer vid undersokningspunkterna
visade nivaer pa +6,8 och +4,8 med fallande gradient ned mot Norrtéljan.

Grundlaggning av den planerade byggnaden foreslas ske med palar slagna till
fast botten. Pallangder har inledningsvis uppskattats till minst 20 meter.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning med skruvborrprovtagning i sex
borrpunkter har genomforts (Bjerking, juli 2013). Undersdkningen visar att
fyllningen i en borrpunkt har en halt av bly som overskrider riktvarden for saval
ké&nslig markanvéandning (KM) som mindre ké&nslig markanvandning (MKM).
Bedomningen ar att pavisad fororening troligen fanns i fyliningen redan vid
byggnationen av badhuset och nagon akut risk for manniskors halsa foreligger
inte. Vid omvandling av fastigheten kravs efterbehandling av marken s att
kraven for kéanslig markanvandning uppnas.
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Ytterligare provtagning av marken under byggnaden kommer att utforas efter
rivningen av badhuset for att faststalla fororeningssituationen. Byggherren har
tagit fram en handlingsplan for efterbehandling av férorenad mark. Plankartan
innehaller administrativa bestammelser om att bygglov inte beviljas forran
saneringsatgarderna ar genomforda i sadan omfattning att marken ar lamplig for
avsedd anvandning.

Ingen radonundersokning har skett med anledning av denna plans upprattande.
Byggherren ansvarar for att ny bebyggelse utfors pa ett radonsakert satt.

Risk for skred/hoga vattenstand

Skredrisk och dversvamningsrisk har utretts i tekniskt PM (AF januari 2014).
Berakning av slantstabiliteten mot Norrtaljean har utforts med berékningar
utifran forslagets utformning med palgrundlagd bebyggelse. Utférda berakningar
visar att man uppfyller Skredkommisionens krav.

Utford undersdkning medger att marken anses vara lampad for amnad
bebyggelse, enligt detaljplaneférslaget. Grundldggning av planerad byggnad
foreslas ske med palar slagna till fast botten. Ytterligare undersokningar och
berdakningar ska utforas i samband med detaljprojektering av ny byggnad, efter
att befintlig byggnad rivits.

Utvardering av 6versvamningsgranser for 100-arsfloden visar pa att inga lokala
oversvamningar bor uppsta inom undersokningsomradet vid det normala
vattenstandet for 100-arsfldden. Endast punktuella Gversvamningar, framst kring
lagpunkten invid broféstet vid Stockholmsvégen, bedoms uppsta vid det hojda
vattenstandet motsvarande +4,9 meter (RHOO), se karta i bilaga 1, Tekniskt PM,
Geoteknik. Risken for patagliga konsekvenser av éversvamning vid 100-
arsfloden ar saledes lag. Inget omrade som ar avsett for bostadsbebyggelse
kommer att 6versvammas vid ett 100-arsflode.

Den planerade byggnadens underkant bottenplatta ar belagen pa +5,4 meter
(RHOO0) vilket betyder att den ligger éver nivan for 100-arsflodet (+4,9 meter).
Byggnaden paverkas darfor inte av en eventuell 6versvamning.

Gang- och cykelvagen inom planomradet har idag en lagsta hojd om +4,3 meter.
Muren mot an planeras att hojas ca 0,5 meter och gang- och cykelvégen, dér den
angransar direkt mot an, kommer da anpassas till de nya markhdojderna vid an,
vilket ytterligare minskar risken for 6versvamning av gang- och cykelvégen.
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Fornlamningar

Fastigheten ligger i vastra kanten av Norrtélje stadslager, fornlamning RAA-nr
42:1 Norrtalje. Efter underhandskontakt med Lé&nsstyrelsen bedéms att en
arkeologisk férundersokning inte behdver genomforas i samband med
planarbetet. Den planerade nybyggnaden kraver dock tillstand enligt 2 kap. 128§
lagen om kulturminnen mm (KML). Tillstand for alla typer av ingrepp ska darfor
sokas hos Lansstyrelsen i god tid innan arbetet paborjas. Upplysning om detta
finns inskrivet pa plankartan.
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Gron linje visar riksintresseomradet for kulturmiljévarden for Norrtélje stad.
Rod linje visar grans for fast fornlamning, Norrtélje stadslager.
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BEBYGGELSEOMRADE

Befintliga férhallanden

Fastigheten Uttern 1 &r idag bebyggd med ett badhus. Badhuset fardigstéalldes
1958 och &r ritad arkitekten Bengt Gate. Den &r uppford i en for 50-talet
tidstypisk volymbehandling och arkitektur med tegel, pulpettak samt storre
fonsterpartier mot an. Mot Tradgardsgatan dr byggnaden i en vaning, medan
byggnaden har tva vaningar mot an, varav den ena ar forhojd.

Badhuset mot an
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| sydvést angransar planomradet till de tva nya utvecklingsomradena for
bostadsbebyggelse Haren och Tullen 6. Inom kvarteret Haren séder om
planomradet finns en detaljplan som medger ett nytt stadskvarter for i huvudsak
bostadsandamal. Detaljplanen vann laga kraft i mars 2013. | detaljplanen for
kvarteret Haren &r bebyggelsen orienterad langs med omgivande gatuliv for att
starka innerstadsidentiteten langs Esplanaden och Tradgardsgatan. Den nya
bebyggelsen ar i 3-5 vaningar, och har darutéver indragna takvaningar. |
kvarteret ryms 150 lagenheter. I korsningen mellan Esplanaden Tradgardsgatan
avsatts bottenvaningen for lokaler som t ex restaurang och narbutik som vetter
mot en mindre torgbildning vid gatukorsningen. Torgbildningen accentueras
genom takvaningar i tva plan. Bebyggelsen utformas som ett modernt
stadskvarter, i puts eller tegel, med smala balkonger samt uppglasade
trapphusentréer mot omgivande gator. Soder om planomradet, pa andra sidan
Esplanaden &r marken i samma detaljplan planlagd som park.

| Uttern 1

Flygvy — 6versiktlig illustrationsbild dver planerad ny bebyggelse inom kv.
Haren vaster om aktuellt planomrade

Norr om planomradet ligger fastigheten Munken 1 med en &ldre prastgard fran
slutet av 1880-talet samt en flygelbyggnad i tva vaningar. Byggnaderna ar
belagna pa en storre tomt med riklig gronska mot an. 1 en detaljplan som vann
laga kraft 2012 planlades befintlig bebyggelse for bostader (tidigare allméant
andamal) eller kontors- eller affarsverksamhet i mattlig omfattning. En ny
flygelbyggnad medges pa den sodra sidan.
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Kulturmiljo

Badhuset har inte nagon kulturhistorisk klassificering och ingar €j i
bevarandeprogrammet (2009).

Planforslaget

Att uppfdra bostader inom Uttern 1 &r ytterligare ett led i stadsutvecklingen att
utvidga innerstaden. Forslaget innebdr att ett kvarter skapas som anknyter till
planerad bebyggelse pa andra sidan Tradgardsgatan.

Fastigheten for Uttern 1 (med vissa gréansjusteringar) planlaggs for
bostadsandamal. Resterande del inom planomradet planlaggs som allméan plats —
park och gang- och cykelvag.

Kvarteret innehaller ca 57 lagenheter. Kvarteret ar orienterat mot en bostadsgard
vand mot vaster och Tradgardsgatan. Pa sa sétt skapas en solbelyst och
bullerskyddad gard for de boende. Mot an har bebyggelsen 4 véaningar, samt en
suterrangvaning. Volymens horn ar fasade for att fa ett mjukare méte med an och
den Gversta vaningen ar delvis indragen fran fasadliv mot arummet. Mot
platshildningen vid Esplanaden/Tradgardsgatan accentueras bebyggelsen och
denna del av kvarteret uppfors i 6 vaningar, for att mota planerad volym pa andra
sidan av Tradgardsgatan. | norra delen mot Tradgardsgatan har bebyggelsen 4
vaningar. Entréer planeras mot Tradgardsgatan, angoring sker via en
angoringszon langs Tradgardsgatan, men pa kvartersmark for att uppna god
tillganglighet till entréerna. 1 niva med gang - och cykelvagen placeras en extra
entré, for att Gppna byggnaden at detta hall och pa sa vis aktivera fasaden mot an.
Entrén ligger klart 6ver nivan for 100-arsflddet och risken for Gversvamning ar
saledes lag (se vidare under rubriken Risk for skred/ hoga vattenstand, s 6).

Balkonger planeras i alla vaderstreck utom mot an i nordost. Mot Esplanaden i
soder, begransas balkongernas djup till max 1,3 meters uthang fran fasad.
Kvarteret putsas med slatputs i varierande kuldrer med avsikt att ge en visuell
variation samt forstarka volymernas karaktar och skala.

Bostadsgardens dppna ldage mot Tradgardsgatan gor att den behover
bullerskyddas. N&rmast gatan planeras ett traplank uppforas och tradplantering
anlaggas som stdimmer val in med Norrtéljes aldre bebyggelse och &ven skapar
en rumslig avgransning mot gatan. Mellan traden uppfors forrad i en vaning och
mojlighet for uppstallning ca 50 cyklar foreslas. Pa garden placeras en pergola,
som forses med téta partier dar behov finns att ytterligare stanga ute buller (se
vidare under rubriken buller, s 15). Pergolan planteras med klattervéaxter och blir
ett gront tillskott till garden. Innanfor pergolan skapas en skyddad och ombonad
plats med utrymme for gemensam uteplats, perennplanteringar, lek och grésyta.
Pa garden skapas aven plats for privata uteplatser omgardade av hackar.



NORRTALJE 1@
KOMMUN

L | J /

N |
Situationsplan (JM/AWL arkitekter, norr till vanster i bild)
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Fasad mot Tradgardsgatan, sydvéast
Fasader (JM/Lindberg Stenberg arkitekter)
Solstudier

Solstudier har genomforts for projektet (Lindberg Stenberg arkitekter). Vid
var/hostdagjamning paverkar den nya bebyggelsen intilliggande fastighet, kv. Munken 1,
under formiddagen. Bostadsgarden inom kv. Uttern ar solbelyst mitt pa dagen men
skuggas sedan av kv. Haren.
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PERGOLA MED TATA PARTIER
SOM SKYDDAR MOT BULLER
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Tradgardsgatan

Skiss dver bostadsgérd (JM/AWL arkitekter)
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FRIYTOR
Lek och rekreation

Langs med Norrtaljean gar ett gang- och cykelstrak som &r viktigt for rekreation.
Plats for lek kommer att finnas pa bostadsgarden.

Naturmiljo och strandskydd

Straket langs med an bibehalls och breddas jamfort med dagens situation.
Allmanhetens tillganglighet sakerstélls genom att omradet planlaggs for park och
gc-vag. Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark och allméan
platsmark for gc-/gangvagen i samband med att detaljplanen antas (se vidare
under rubriken Tidigare stallningstaganden, Strandskydd).

GATOR OCH TRAFIK
Gatustruktur, gang- och cykelvagar

Tradgardsgatan ar idag dubbelriktad och utan tradplanteringar och med
kantstensparkering intill planomradet. Gatan planeras att byggas om, sa att den
forses med en cykelbana pa den 6stra sidan av gatan. Parkeringen pé Ostra sidan
tas da bort. Foreslagen ny gatusektion &r gangbana (intill kv. Haren) 2 meter, 2
korbanor om totalt 6,5 meter och gang- och cykelbana narmast planomradet om
3,5 meter.

Gang- och cykelvagen langs med an kommer att byggas om och héjas i samband
med att muren mot an hojs, ca 0,5 meter.

Kommunen ansvarar for ombyggnad av Tradgardsgatan och kommer att ansvara
for underhall av gatan samt gang- och cykelvagar inom planomradet.
Tradgardsgatan ingar dock inte i planomradet.

Stockholmsvéagen (vag 76) kommer att 6verga i kommunalt huvudmannaskap,
vagen ingar dock inte i planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget centralt i staden, ca 300 meter fran Norrtalje busstation
med direktférbindelser mot Stockholm samt med flera lokala och regionala
busslinjer. Omradet har darmed mycket goda kollektivtrafikforbindelser.

En lokal busslinje, 656 och en nartrafiklinje, trafikerar Tradgardsgatan med 30-
minuterstrafik. En busshallplats ar belagen i norra delen av planomradet. Denna
behover flyttas for att mojliggora infarten till garaget. Foreslaget nytt
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hallplatslage &r lite langre norrut langs Tradgardsgatan genom en breddning av
trottoaren.

Parkering

Ett parkeringstal motsvarande 0,9 p-platser/lagenhet tillampas i detta centrala
lage av staden. 50 parkeringsplatser inryms i garage under bostadsgarden. Infart
till garaget sker via ramp fran den norra sidan om huset. | forslaget redovisas ca
110 cykelplatser, varav halften i garage och halften pa garden.

Angoringsplats till entréer anordnas via garden. In och utfart till dessa sker via en
enkelriktad slinga med infart i sodra delen av garden och utfart i gardens norra
del (se illustrationsplan s 13).

STORNINGAR
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram fér bostadsbebyggelsen (Bernstrom
akustik). Genom att tillampa avstegsfall B, dvs ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA
utanfoér minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet, kan bullerriktvardena
uppnas. Detta sakerstalls genom planbestammelse pa plankartan. Alla lagenheter
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst halften av bostadsrummen
och uppfyller ddrmed planbestdammelserna. Detta innebér att inga enkelsidiga
lagenheter byggs mot Stockholmsvéagen. Nagra fa balkonger i syddstra hornet
forses med delvis inglasning. Flera balkonger far med dagens busstrafik pa
Tradgardsgatan maximal ljudniva dver 70 dBA mer an tre ganger per dag/kvall.
Gemensam uteplats pa garden forses med minst 1,7 m hdg skarm mot gatan och
narmast uteplatserna for att uppfylla planbestammelserna. Skarmarnas
utformning och Iage &r inte bestdmd i detalj. Enbart skarm mot gatan racker dock
inte for att klara max 70 dBA fran tunga fordon. Med foreslagna atgarder
uppfyller alla lagenheter och gemensam uteplats pa garden, planbestammelserna.
Inomhuskraven uppfylls med lampligt val av fasad och fonster, vilket kommer
att studeras vidare i detaljprojekteringen.
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NORRTALJE 10(23)
KOMMUN

RISK OCH SARBARHET
Risk

Enligt lansstyrelsens riktlinjer ska en riskbedomning goras for ny bebyggelse
som ska anvandas for stadigvarande vistelse om den ligger inom 100 meter fran
led dar farligt gods transporteras. Planomradet ligger i anslutning till
Stockholmsvagen som utgdr en primar transportled for farligt gods. Arbete pagar
dock med att bygga en forbifart som innebar att genomfartstransporter inte
langre leds via centrala delar av Norrtalje utan istallet pa en vag vaster om
stadskarnan. Nar den s.k. Véstra véagen invigs 2014 beraknas aktuell del av
Stockholmsvéagen klassas om till en sekundér transportled. Det innebar bland
annat att inga genomfartstransporter vantas pa vagen nar inflyttning ar aktuell
inom kv. Uttern. Transporter med farligt gods kommer da huvudsakligen att
utgoras av transporter till och fran lokala verksamheter utmed aktuell vagstréacka.

En riskbeddmning har tagits fram av Brandskyddslaget (maj 2013, rev december
2013). I denna har en inventering gjorts som visar att det finns ett antal
bensinstationer i centrala Norrtélje samt andra mindre verksamheter som kan
innebdra hantering av farliga amnen och darmed medfor transporter med farligt
gods pa Stockholmsvéagen. Nagra verksamheter med omfattande hantering,
utéver bensinstationerna, har inte identifierats utmed den aktuella vagstrackan.
Aktuellt planomrade ligger nastan mitt pa den véagstracka som gar genom
centrala Norrtéalje och som ligger parallellt med den nya forbifarten. Det innebar
att merparten av leveranserna till lokala verksamheter troligen sker soder- eller
norrifran, och passerar saledes inte aktuellt omrade. Det rader dock oséakerheter
om exakt hur transporter kommer att ske pa vagen. Enligt ovan ar troligen antalet
transporter pa aktuell del av Stockholmsvagen mycket begréansat. Det bedoms
huvudsakligen réra sig om transporter med drivmedel till bensinstationer eller
transporter med mindre forpackningar av gasol (flaskor) eller andra farliga
amnen. En 6versiktlig beddmning har gjorts av mojliga olyckor med dessa
transporter. Denna visar att paverkan fran olycka med brannbara vétskor eller
gaser ar mojlig, men att risknivan i omradet uppskattningsvis ar lag. Risknivan
bade avseende individ- och samhallsrisk uppskattas vara lag och till stora delar
acceptabel. For att anda hindra att manniskor inom planomradet skadas till f6ljd
av olycka med farligt gods pa Stockholmsvéagen foreslas foljande
sakerhetshéjande atgarder:

o Ingen bebyggelse eller stadigvarande vistelse inom 25 meter fran
Stockholmsvagen.

o Friskluft tas fran sida som inte vetter direkt mot
Stockholmsvagen.

o Byggnadsdelar inom 30 meter fran Stockholmsvagen utférs med
obrénnbara fasader.



17 (23)

NORRTALJE
KOMMUN

o Fonster och glaspartier inom 30 meter fran Stockholmsvégen ska
utforas sa att de forhindrar brandspridning in i byggnaden i minst
30 minuter vid en poélbrand pa Stockholmsvégen.
Dimensionerande stralning ar 13 kW/m2.

Ingen del av byggratten ligger inom 25 meter fran Stockholmsvagen.
Parkomradet inom 25 meter fran vagen ska utformas sa att stadigvarande
vistelse ej uppmuntras, vilket regleras med bestaimmelse pa plankartan.

Genom planbestammelse regleras dven att byggnadsdelar inom 30 meter fran
Stockholmsvéagen ska utféras med obréannbara fasader och att fonster och
glaspartier ska forhindra brandspridning i minst 30 minuter. Endast en mindre
del av byggnaden i hdrnet mot Stockholmsvégen/Esplanaden omfattas av denna
bestammelse.

Plankartan innehaller dven bestammelser om att friskluftsintag liksom
utrymningsvagar ska vara vanda bort fran Stockholmsvagen.

Stockholmsvagen

\\\\

2
A

| 3 A\
Karta med avstand fran
Brand

Majoriteten av lagenheterna nds med barbar utskjutsstege fran byggnadens
innergard da vaningsantalet &r 4 vaningar ovan mark i forhallande till
innergarden. Utrymning av lagenheter i byggnadskroppen i korsningen
Tradgardsgatan/Esplanaden forutsétter stod av maskinstege da vaningsantalet ar
6 vaningar ovan mark. Nedanfor respektive balkong eller fonster avsett for
utrymning ska det anordnas uppstallningsplats for barbar stege.
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Luftféroreningar

Alla gransvarden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och bensen
underskrids.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Den nya bebyggelsen bidrar till att tryggheten utmed gang- och cykelvagen langs
Norrtaljean forbattras. Byggnaden innebar bostader och darmed fonster ut mot
an, vilket betyder att fler 6gon ser. Aven entréer ut mot an betyder fler manniskor
som ror sig i omradet under fler tider pa dygnet, jamfort med dagens situation.
Viktigt ar att utformningen av suterrangvaningen, bidrar till en attraktiv miljo
langs astraket.

Genomforandet av detaljplanen kommer ocksa innebara en éversyn och

eventuell flytt av befintliga belysningsstolpar. Ljuskallor vid entréer ska
samordnas med belysningen langs gang- och cykelvagen.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Fastigheten Uttern 1 &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp som finns i
Tradgardsgatan. Ny vattenservis forlaggs fran befintlig huvudvattenledning i
Tradgardsgatan till en ny undercentral som &r planerad i den sydvastra delen av
byggnaden.

Planomradet korsas idag av en befintlig allméan spillvattenledning i norra delen
av planomradet. Planens genomfdrande innebar att ledningen beh6ver laggas om.
Nytt lage forslas i gang- och cykelvéagen norr om foreslagen bebyggelse. Det
planerade hojdlaget pa den omlagda spillvattenledningen medger sjalvfall fran
kallarplanet pa det nya bostadshuset.

Dagvatten

Recipient for dagvatten ar Norrtaljean. Bade Norrtaljean och Norrtaljevikens
ekologiska status klassas som mattlig och den kemiska statusen som god. Det
generella kravet &r att ytvatten ska uppna god ekologisk och kemisk status till ar
2015. Da det &r 6vergodning som ar orsaken till statusen i Norrtaljeviken har
vattenmyndigheten gett en tidsfrist till ar 2021.

Eftersom i princip hela kvartersmarken upptas av bostadsbebyggelse med
underbyggt garage ar forutsattningarna for ett fordréjningsmagasin begransade.
Ett mindre magasin for dagvattenfordrgjning for fastigheten Uttern 1 foreslas
utforas i det sydostra hérnet av tomten. Foreslaget magasin bestar av en gravd
grop fylld med makadam. Runt makadamfyliningen utférs ett skydd av geotextil.
Finplanering kan utfdras utan beaktande av underliggande magasin (dock ej
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tradplantering). Magasinet har en volym pa ca 70 m3, vilket innebar att ett 10-
arsregn kan fordrojas. Magasinet utformas med braddning till kommunal
dagvattenledning eller till an. Befintliga utloppsledningar till an kan nyttjas.

Markytan dar magasinet planeras ar belagen pa +5 meter. Da hogsta
hogvattenyta i Norrtéljean ar + 4,9 meter kommer magasinet inte att fungera som
avsett vid eventuell Gversvamning av an.

Eftersom de avvattnade ytorna inom bostadskvarteret till storsta delen bestar av
tak och gardsbjalklag, som till storsta delen ar bilfritt, kommer féroreningsgraden
att vara relativt 1ag. En positiv miljoeffekt ar att avrinningen fran badhusets
koppartak inte langre kommer att belasta recipienten. Planforslaget beddms inte
paverka vattenkvalitén i Norrtaljean och Norrtaljeviken negativt.

Varme, el natverk

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet och varms upp genom
fjarrvédrme. Planforslagets genomforande innebér att en befintlig
fjarrvarmeledning behover laggas om. Nytt lage foreslas i gangvagen soder om
foreslagen nybyggnaden. Nétégare for el och fjarrvarme ar Norrtélje Energi AB.

Tele och bredband

Bebyggelsen ansluts till befintligt nat for tele (Skanova) och bredband (Norrtélje
Energi). Kabel och kanalisation finns i omradet. Anslutning till Norrtalje Energis
befintliga fibernat i omradet &r mojlig. Om den kommande byggnationen
paverkar befintliga ledningar ska exploatdren ombesorja och bekosta flytt av
dessa i samrad med natagaren/ledningshavaren.

Avfall

Rum for avfall och sopsortering placeras i byggnadens sydvéstra del.
Uppstallning av hamtningsfordon for avfall kan ske pa Tradgardsgatan.

ADMINISTRATIVA / ORGANISATIORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen

Samrad 4:e kvartalet 2013
Granskning 1:a kvartalet 2014
Antagande 2:a kvartalet 2014

Tidplanen ar preliminér och kan komma att &ndras.
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Tidplan for genomforande

Byggstart ombyggnad gata/park och VA tidigast hosten 2014
Byggstart tomtmark 2015
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Planen &r av
begransad omfattning och av de allménna ytorna &r det mesta befintligt.
Planforslaget innebar en omlaggning av gangvagen soder om befintligt badhus,
som anléggs i samband med att byggnationen genomfors.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for
e Planens genomférande inom kvartersmark.
e Betalning av ombyggandet av gangvagen.

e Erforderliga geologiska och hydrologiska utredningar som t ex fordjupad
stabilitetsutredning samt markfororeningar.

Norrtélje kommun ansvarar for

Flytt och betalning av befintlig spillvattenledning.
e Betalning for flytt av befintlig fjarrvarmeledning.

e Ansokan om fastighetsbildning. | 6verenskommelse om framtida
fastighetsreglering regleras kostnadsfordelningen.

e Ombyggnad av allmén platsmark i samverkan och i tidsméassig
koordination med genomférandet av atgarder i kvartersmark. Detta
ansvar innefattar ombyggnad av Tradgardsgatan (inklusive flytt av
busshallplats) samt gangvag mellan Tradgardsgatan och gang- och
cykelstraket vid Norrtaljedn.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

BARNKONSEKVENSER

Det befintliga badhuset kommer att erséttas med ett nytt pa Sédra berget i
anslutning till Norrtélje sportcentrum. Rekreationsmajligheter vid an kvarstar
som idag da gang- och cykelstraket bevaras. En mindre lekplats planeras pa den
nya bostadsgarden.

MILJOKONSEKVENSER

Den nya bebyggelsens beddéms inte paverka angransande riksintresseomrade for
kulturmiljon eller stadsbilden negativt. Planférslaget bedoms inte heller paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten eller luft negativt. Dagvatten fordrdjs inom
fastigheten. Fastigheten ar berord av trafikbuller fran Stockholmsvagen och
bostadsbebyggelsen utformas sa att avstegsfall B uppnas (se vidare under
rubriken buller.)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering kommer bli aktuellt mellan Uttern 1 (kvartersmark) och den
allménna marken (Télje 4:62). Detaljplanen innebér att mark dverfors mellan
Talje 4:62 och kvartersmark inom Uttern 1. | dster 6verfors mark, ca 150 kvm,
fran Uttern 1 till Talje 4:62 sd att gang- och cykelvagen helt hamnar pa allmén
platsmark. | soder éverférs mark, ca 174 kvm, fran Talje 4:62 till Uttern 1 for att
skapa lite distans mellan allménplats mark (gangvagen) och bostaderna samt for
att dagvattenmagasinet helt ska ligga pa kvartersmark. De exakta ytorna faststalls
da detaljplanen ar klar och i samband med forrattningen.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Planférslaget innebér att gallande fastighetsindelning i form av tomtindelning
0188-C232, faststélld 1956-07-21, upphér att gélla for fastigheten Uttern.
Upphdvandet av gallande fastighetsindelningsbestammelse kréavs for
genomfdrande av erforderlig fastighetsbildning i och med antagandet av aktuellt
planforslag.

Fastighetsindelningsbestammelser ar en typ av bestdimmelser i en detaljplan som
syftar till att 1asa fastighetsindelningen i ett omrade och utesluter darmed
alternativa lésningar. Fastighetsplaner enligt gamla PBL (1987:10) och
tomtindelningar enligt aldre lagstiftningar ar enligt PBL (2010:900) att anse som
fastighetsindelningsbestammelser i géllande detaljplaner. Ett upph&vande eller en
andring av fastighetsindelningsbestammelser maste darmed ske genom éndring
av detaljplan.

AVTALSFRAGOR

Ett kopekontrakt finns upprattat mellan kommunen och exploatéren, déar aven
exploateringsfragor regleras.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren.

En 6verenskommelse om framtida fastighetsreglering har tecknats mellan
kommunen och exploatdren.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren innan
planens antagande. Exploateringsavtalet avser dndring av gangvagen i den sodra
delen av planomradet och tradplanteringen kring den nya bebyggelsen.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

For planens genomforande uppstar kostnader som rér allman platsmark som har
kommunen som huvudman. Kostnaderna utgérs av del av ombyggnadskostnader
av Tradgardsgatan. Kostnader kommer ocksa att uppsta for flytt av
spillvattenledning och fjarrvarmeledning. I den man fastigheten berors av
markfororeningar ska kommunen ersétta exploatdren for eventuell merkostnad i
samband med saneringen. Markundersékningen ska ske inom 1 ar fran tilltradet
till fastigheten, i annat fall ar rétten till ersattning for merkostnader forfallen.
Kommunen ska ocksa sta for 50 % av forrattningskostnader for
fastighetsregleringen som kommer bli aktuellt mellan Uttern 1 (kvartersmark)
och den allménna marken (Télje 4:62). Vid forséljning av fastigheten Uttern 1
far kommunen en intakt.
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Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren ska pa tilltradesdagen betala gatukostnader uppgaende till 500 000
kronor. Dessutom uppstar kostnader for ombyggnad av gangvéagen mellan
Tradgardsgatan och gang- och cykelstraket vid Norrtéljean samt for del av
tradplantering pa allman plats enligt exploateringsavtalet. Exploatdren ska ocksa
sta for 50 % av forrattningskostnader for fastighetsregleringen.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen har efter ansokan fran JM AB upprattats av Tengbomgruppen AB
genom Malin Olsson och Sofie Loftenius, i samrad med Norrtélje kommun.,
Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Helena Purmonen och Linda
Wiking, Planering och utveckling, Kerstin Diel, Mark- och exploatering, Pernilla
Logren och Robert Klingvall, KS gata/park, Maria Grauers och Essi Bagheri, KS
VA, Malin Olofsson, Bygg- och miljokontoret, Senad Glamocak, Bygg- och
miljokontoret och Henrik Nyberg, Raddningstjansten.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Kerstin Diel Malin Olsson
Exploateringsingenjor Plankonsult Tengbomgruppen AB
Linda Wiking

Planarkitekt



