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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att prova lampligheten av att uppfora 15 enbostadshus

med tillhérande uthus pa del av fastigheten Upplunda 2:1
PLANDATA

Planomradet &r belaget pa norra sidan av Norrtaljeviken invid

Lundastrommen ca 5 km fran Norrtalje tatort. Omradet omfattar ca 2,5 ha och
gransar i norr mot obebyggd skogsmark, i 6ster mot gles skog och angsmark.
Ca 100 meter oster om planomradet ligger fyra befintliga enbostadshus. |
soder och véster skymtar vagen mot Narven och langre bort Lundastrémmen.

Fastigheten &r i privat ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den géllande dversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av fullmaktige
2004, ligger fastigheten inom omrade med fordjupning av oversiktsplanen.
Enligt utvecklingsplanen for Norrtélje stad, antagen av fullméktige i mars
2004, ligger fastigheten inom det sa kallade randomradet dar foreslagen
bebyggelse inte far forsvara en langsiktlig lamplig utveckling for staden och
randomradet som helhet.

Byggnadsnamnden har godkant att en detaljplan med det aktuella syftet far
upprattas. Namnden har darvidlag bedémt att uppférandet av 15 enbostadshus
med tillhérande uthus bor kunna vara godtagbart inom omradet.

Planomradet ligger nordost om Lundastrémmen. Plangrénsen gar norr om
den bl& markeringen, den som markerar strandskydd till Lundastrémmen.
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BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program trédde i kraft den 21
Juli 2004 och har inférts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen

Omradet ar beldget norr om Lundastrommen i ett landskap som véxlar mellan
akermark och skogsoar. Planomradet ligger i en skogssluttning med
Norrtaljeviken synlig i soder. Omradet &r en del av jordbruksfastigheten
Upplunda 2:1 och &r obebyggd.

Egenskaper

Planens genomforande innebdr ett nyttjande av omradet for bostadsbyggande.
I det foreliggande forslaget redovisas 15 enbostadshus med tillhérande uthus
samt infiltrationsbaddar i dster och véster.

Planen

Omradet som ligger strax norr om befintlig vag mot Narven foreslas bebyggas
med enbostadshus som nas via en lokalgata fran denna vag. Byggnaderna ar
grupperade pa varsin sida om lokalgatan och avloppsinfiltrationen ligger ster
och vaster om bebyggelsen

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Beddmningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna fér ménniskors liv
och halsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till
exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur.

Dels gors bedomningens utifran PBL 5 kap 188 stycke 3 och 4, vilket innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas om genomférandet av
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detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall
vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-888§ tillampas

Den foreslagna exploateringen av planomradet innebar att marken bebyggs
med 15 enbostadshus och bedoéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 118 miljobalken. En miljébeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattast enligt kraven i plan-
och bygglagen 5 kap 188.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
relativt liten genom att projektets storlek och fysiska omfattning &r relativt
liten. Den nya bebyggelsen kan anses som en komplettering till den redan
befintliga bebyggelsen i omradet.

En Oversiktlig naturinventering om hur eventuella naturvarden kan komma
att paverkas av den foreslagna detaljplanen ar utford. | denna konstateras att
det inom planomradet forekommer ett glest faltskikt med en trivial flora med
mycket blasippa, krustatel och blabar. Andra vanligt forekommande arter som
vaxer i omradet &r gokart, harsyra, varbrodd, liten blaklocka, arenpris,
varfryle, lingon och hallon. VVad galler arter av en nagot mer vardefull
karlvéaxtflora hittades angsvadd i omradet. Vid inventeringen hittades inga
rodlistade arter vad galler flora och fauna men dngsvadd &r vardvaxt for nagra
ovanligare insektsarter och de biotoper dar angsvadd forekommer kan darfor
vara vérdefulla. Inga vardefulla biotoper, rodlistade arter eller lokalt
vardefulla arter hittades i omradet. Karlvaxten angsvadd ar vardvéxt for nagra
ovanliga insekter. Angsvadd ar dock relativt vanligt forekommande i
kommunen och inga vardefulla insektsarter har patraffats i omradet. En
bebyggelse i planomradet anses darfor inte paverka nagon flora eller fauna.

Planen bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomforande
innebar ingen risk for manniskors hélsa eller for miljon ej heller till att ndgon
miljokvalitetsnorm Overskrids. Planen ber¢r inga riksintressen.

Lansstyrelsen har gjort samma beddémning med programmet som underlag.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Naturforutsattningarna ar ett obebyggt skogsomrade som sluttar svagt ned mot
angarna nordost om Lundastrémmen.
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Enligt utvecklingsplanen for Norrtélje sa ar det framst marken vaster om
Lundastrémmen som tillhér omrade med hogt kulturvarde medan marken
Oster om an &r odlingsmark.

Nagra grundtekniska problem fér uppforandet av enbostadshusen bedéms
inte foreligga. Om risk for radon foreligger skall byggnaderna utféras med
radonsaker grundlaggning

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet

Strandskydd géller upp till 300 meter fran Lundastrémmen men berdr inte
planomradet

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet foreslas bebyggas med 15 enbostadshus med tillhérande uthus.
Bostadshusen uppfors i ett plan med en tillaten byggnadsarea pa 150 kvm for
huvudbyggnad och 50 kvm for uthus. Byggnaderna grupperas pa vardera sida
om en lokalgata som forbinder bebyggelsen med den nya végstrackningen
mot Vatovagen. Tomterna norr om lokalgatan, som ar atta till antalen, ar
nagot hogre beldgna an de sju pa sédra sidan. De tva nordostligaste tomterna
ligger i en sluttning ned mot dngarna i 6ster.

FRIYTOR

Omradet ligger mycket vackert med en glimt av Norrtéljeviken i soder.
Rekreationsomrade finns i naromradet med strévomraden langs
Lundastrommen. Flera allmanna badplatser finns inom ca 3 km avstand

GATOR OCH TRAFIK

Omradet nas med bil fran Vatovagen/vag 1146 och via en nyanlagd vag till
och forbi planomradets lokalgata.

Parkering sker pa tomtmark.

Végen mellan omradet och hallplatsen vid Vatévéagen dar bl a skolbussarna
stannar ar mycket lite trafikerad. Hallplatsen ligger mitt for utfarten till
Vatévagen och bussturtatheten ar hog da hallplatsen passeras av bussarna som
trafikerar VVato, Har6 och Roslagsbro.

Trafiken s6derut mot Norrtéljeviken och Narven ar ringa da den endast tjanar
ett fatal fastigheter. Trafiken fran Vatovagen stor ej da planomradet ligger i
sydvastsluttning som delvis vetter fran vagen och i norr ligger en tat
skogsbacke.

SERVICE
Planomradet ligger endast 5 km fran Norrtélje tatort med goda
bussforbindelser till skolor, daghem sjukhus och dagligvaruhandel mm.
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TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ansluts till kommunens vattenledning enligt avtal.

Enskilt avlopp anordnas i tva separata infiltrationsomraden.

Dagvatten omhéndertas lokalt.

Ny elinstallation gors for hela planomradet.

Uppvarmning sker med enskilda elpannor med vattenburen varme och med
komplettering av solfangare och luftvarmevaxlare.

Kommunal sophantering med méjlighet till kallsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudman for projektet & Thomas Englund som kommer att ombesorja
planens genomfdrande.

Bostéderna avstyckas och forsaljs som egna fastigheter eller uthyres. En
samfallighetsforening bildas som har hand om drift och skotsel av den
gemensamhetsanlaggning som enligt anldggningslagen inréattas for all dvrig
mark forutom de enskilt 4gda tomterna.

Separat genomforandebeskrivning har upprattats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar fran den dag
antagandebeslutet vinner laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

LEDNINGSKONTORET VATO

Olivera Boljanovic Olle Burman
1:e planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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