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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestdmmelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hoér en planbeskrivning, som férklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett forenklat forfarande enligt PBL 2010:900
5 kap. 38c §.
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UPPLYSNING

Fram till inférandet av nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2011 bestdmdes ett
omrades indelning i fastigheter vanligen genom sa kallade tomtindelningar. | och med nya
PBL (2010:900) skapades mojligheten att bestdmma sadan indelning med
detaljplaneinstrumentet genom sa kallade fastighetsindelningsbestammelser. Enligt
Overgangsbestdmmelser ar &dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphéva dem kravs darmed en planandring.

Eftersom tomtindelningsbestdmmelserna inte ursprungligen var en del av detaljplanen gar
de inte att utldasa av de gallande planhandlingarna. Ett borttagande av sadana
bestammelser medfor darfor inte heller nadgon féréandring av géallande plankarta.

Planandringen bestar av detta tillagg till planbeskrivning samt en karta med upphavande
av del av tomtindelning.

HANDLINGAR

Antagandehandling:

Tillagg till planbeskrivning
Karta upphavande av del av tomtindelning

Ovriga handlingar:
Plankarta — Detaljplan for kv. Tagmastaren m.fl. inom Hastaomradet i Rimbo, 10-58

Beskrivning — Detaljplan for kv. Tagmastaren m.fl. inom Hastaomradet i Rimbo, 10-58

Bestammelser — Detaljplan for kv. Tagmastaren m.fl. inom Hastaomradet i Rimbo, 10-58

Lashanvisningar

Planhandlingar och planbestammelser fér gallande detaljplan, Detaljplan fér kv.
Tagmastaren m.fl. inom Hastaomradet i Rimbo, plannummer 10-58, ska lasas tillsammans
med detta tillagg och galler i sin helhet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringen syftar till att upphava tomtindelning for kvarteret Hasta, endast i den del som
galler for fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11. Andringen innebar att hinder for
fastighetsbildning undanréjs for de tva fastigheterna. Hasta 10 och Hasta 11 ar idag
bebyggda med tva parhus var. Upphavandet av tomtindelningen méjliggér ombildning av
fastigheterna till atta enskilda bostadsfastigheter genom avstyckning. Detaljplanen kommer
att hanteras med férenklat standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

LAGE OCH AREAL

Det aktuella planomradet (gul linje) ligger i den centrala delen av Rimbo och omfattar cirka
7,6 hektar. Fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11 omfattar cirka 2725 kvm.

Flgur 1 OverSIktskarTa som visar planomradet markerat med gult tomt/ndeln/ngen markerat
med rétt och fastigheterna markerat med blatt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet for upphavandet av tomtindelningen ags av Faccita Forvaltningsaktiebolag.
Kvarteren runtomkring bestar mest av privatdgda fastigheter, men &ven en del
kommunagda fastigheter samt fastigheter som &gs av bolag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

| Oversiktsplan 2050 &r Rimbo omnamnt som ett kommundelscentrum dar en relativt stor
del av kommunens bebyggelseutveckling bor ske.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den fordjupade dversiktsplanen fér Rimbo (FOP Rimbo), antagen 2023-12-18, beskrivs
ortens utveckling och hur mark- och vattenomraden i Rimbo ska bevaras och utvecklas till
ar 2050. Fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11 &r markerade som sammanhangande
bostadsbebyggelse, pagéende utveckling, i FOP Rimbos markanvandningskarta. Att
mojliggdra avstyckning av de tva fastigheterna till atta fastigheter innebar ingen férandring
av pagaende markanvandning. Aven efter andringen kommer omradet best4d av
sammanhangande bostadsbebyggelse, vilket &r i linje med den nu géllande FOP Rimbo.

DETALJPLAN OCH FASTIGHETSINDELNINGSBETAMMELSE

Fastigheterna Hasta 10 och 11 omfattas av detaljplan 10-58, Andring av stadsplan fér kv.
Tagméstaren m.fl. inom Héastaomradet i Rimbo, faststélld 1988. Detaljplanen anger
bostadsdndamal dar huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar med en hégsta héjd pa 7,0
meter. Uthus far uppféras till en hogsta hojd pa 2,5 meter. Prickad mark far icke bebyggas.
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Figur 3 Géllande fastighetsindelning, Hasta 10 och 11 markerade i rott.

Nuvarande fastighetsindelning ar faststalld den 21 juni 1923 genom tomtindelning kvarteret
Hasta 01-RIP-2/1923. Denna indelning galler sedan 2011 som
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplanen. For att méjliggéra en &ndamalsenlig
fastighetsbildning behdver delar av denna fastighetsindelningsbestdmmelse upphéavas.
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STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berért av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Ett beslut om godkdnnande av start-PM togs av  kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott den 30 april 2025.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Den miljépaverkan som genomforandet av en detaljplan kan medféra ska alltid bedémas.
Enligt 4 kap 34 § PBL kravs att en sadan strategisk miljdbedémning som avses i 6 kap.
miljdbalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta galler i fraga om
miljdkonsekvenserna har det innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken. En
beddmning enligt 4 kap 34 § har gjorts och en andring av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande miljépaverkan.

Det blir ingen paverkan pa miljon da enbart ett upphavande av en befintlig tomtindelning
gors.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Inom planomradet finns idag fyra parhus. Efter att detaljplanen far laga kraft kan en
andamalsenlig fastighetsbildning genomforas, det vill sdga att tta enskilda fastigheter med
var sitt hus pa bildas genom avstyckning.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2 kv 2025
Antagande 3 kv 2025

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Eftersom forslaget endast syftar till att en del av fastighetsindelningsbestammelsen for
kvarteret Hasta upphavs sa far planen ingen ny genomférandetid (PBL 4 kap. 22§). Nar
denna andring har fatt laga kraft kommer det inte finnas nagra bestammelser som styr
fastighetsindelningen for fastigheterna Hasta 10 och 11. Framtida fastighetsbildning far
provas utifran gallande detaljplan och lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen. De
fastighetsbildningsatgarder som blir moéjliga pa grund av andringen kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft.
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AVTALSFRAGOR

Ett plankostnadsavtal har upprattats och tecknats mellan Norrtdlie kommun och
fastighetsagaren till fastigheterna Hasta 10 och Hasta 11. Debitering sker i enlighet med
den i kommunfullmaktige, 2024-11-25, § 278, faststallda taxan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Detaljplanen medfér inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Alla kostnader inom planomradet som harrér till planens genomférande bekostas enskilt
av fastighetsagaren.

Ovriga eventuella avgifter och taxor som kan tillkomma fér planens genomférande eller for
omradets framtida drift aligger fastighetsagaren.

FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Endast agare till fastigheter som omfattas av tomtindelningen for kvarteret Hasta anses
vara berorda av beslutet. Fastigheterna Hasta 1, 2, 3, 6, 7 och 9 ar privatdgda, Hasta 4
och Rimbo-Hasta 9:40 ags av Norrtdlie kommun, Hasta 5 &gs av Rimbobygdens
féretagarforening, Hasta 8 ags av Filadelfiaférsamlingen i Norrtélje och Hasta 10 och 11
ags av Faccita Forvaltningsaktiebolag.

Ovriga fastighetséagare far utskicket eftersom de har en fastighet inom den detaljplan dar
den del av tomtindelningen som upphavs finns.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lotta Lagergren
Planchef Planhandlaggare



