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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planens syfte ar att visa forutsattningarna for att bebygga planomradet med ca 25
tomter for enbostadshus. | forslaget redovisas aven en ny tillfarter till omradet.
Mark&garen i samarbete med Modulenthus kommer att vara huvudansvariga for
exploateringen. Avsikten &r att bebygga omradet sa snart detaljplanen vunnit laga
kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan
Detaljplanen

Samrad 2:akv 2008
Utstallning 1:a kv 2008
Antagande 2:a kv 2009
Preliminar tidplan for projektet
Fastighetsbildning 3:kv 2009
Byggstart gata/park, va 4.e kv 2009
Byggstart tomtmark 2:a kv 2010
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Genomférandetid
Genomforandetiden for planen ar 15 ar fran den tidpunkt da antagandet av
detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoférhallanden
All mark inom planomradet &gs av Kjell Storgard, som &ven férvarvat marken i
norr intill vag 283.

Huvudmannaskap

Gemensamhetsanldaggning kommer att bildas for gator, gc-végar, gronytor,
bullervall och férdréjningsdamm. Kommunen avses bli huvudman for va-
anlaggningen.

Ansvarsfordelning

Bebyggelsen kommer att genomféras med exploatéren som ansvarig for
byggandet av planomradet. Den allmanna platsmarken omfattar ny infart fran vag
283. Lokalgator och gc-vagar inom exploateringsomrade blir gemensamhets-
anlaggning. | denna ingdr aven gronytor inklusive fordréjningsdammen och
bullervallen inom exploateringsomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatdren skall sorja for avstyckningen av tomter inom exploateringsomradet
for styckebyggda smahus, samt forséljningen av dessa.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas avseende vagar, gc-véagar, gronmark,
bullervall och fordrgjningsdamm samt en samfallighetsforening avseende
forvaltningen av anlédggningarna.

Altermativt kan gator och gc-végar anslutas till befintlig samfallighet i Almsta
Servitut till intilliggande fastigheter bibehalls med de justeringar som planen
innebar.

Fastigheterna 1:13 och 1:14 i soder far tillfarter via de nya lokalgatorna. 1:19
behaller sin tillfart. 1:3 och 1:9 far en mindre férandring av sin tillfart via den nya
anslutningen till vag 283

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska anlaggningar/atgarder

Exploatéren ansvarar for projekteringen, upphandlingen av entreprenader och
genomforande av gator, gemensamma gronomraden, va-ledningar mm enligt ett
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exploateringsavtal med kommunen. Exploatéren samrader aven med Vattenfall
avseende el-ledningarnas markférlaggande inom omradet. Dagvattnet leds till
befintligt dike i sder via en fordréjningsdamm

Norrtélje Tekniska kontor Overtar ansvaret for va- anlédggningarna inom
omradet efter slutbesiktning av dessa enligt exploateringsavtalet.

Samfallighetsforeningen Overtar ansvaret for alla gemensamhetsanldaggningar
inom omradet. Alternativt Gvertager omradets gemensamhetsanlaggning ansvaret
for gronomradena medan gator samt gc-vagar Overlates till den befintliga ga:6 i
Almsta.

Exploatéren kommer att samarbeta med Vattenfall avseende markforlaggning av
befintliga luftledningar och omrade for ny transformator finns reserverat i planen.

Norrtalje Energi AB ansvarar for allménna anlaggningar avseende, eventuell
fjarrvarme samt bredband.

Telia AB ansvarar for allmanna teleledningar. Befintliga teleledningar i omradet
kommer att anpassa till det nya gatunatet.

Enbostadshusen avses forses med franluftvarmepumpar enligt Modulenthus
standard.

Bullerskarm mot vag 283 kommer att uppforas genom exploatorens forsorg.

Tekniska utredningar

Arkeologi. Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.
Utanfor planomradet i norr finns en milstolpe i gransen mot Almsta 2:55.

Geoteknisk undersokning Exploatéren kommer att utféra en kompletterande
geoteknisk undersokning avseende saval blivande gatu-och va-anlaggningar inom
allménna platser som for blivande bostader inom kvartersmark. Kompletterande
undersokning av markradonhalten kommer &ven att ske En geologisk
undersdkning har 2006 12 21 gjorts av Tuve Jeppsson som dven omfattar métning
av markradon. Markradonmatning kunde endast goras i en punkt, men visade
laga varden 2 kBg/m3. Marken bestar till stora delar av lerig sandig moran och i
de laga delarna vid diket av lera.

Bullerutredning enligt trivectormetoden har utforts och bilagts planen.

AVTALSFRAGOR

| ett exploateringsavtal med kommunen kommer saval ansluning till vag 283,
évriga vagfragor samt va-anslutningar att regleras.
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Avtal kommer dven att uppréttas med Vattenfall och Telia avseende befintliga
ledningar deras omlaggning och anslutning av omradet kommer att regleras.
Ledningssamordningsméte kommer att anordnas med Vattenfall, Telia Sonera
och Norrtélje Energi(avseende bredband)

Om intilliggande fastigheter far andrade tillfarter kommer detta att regleras i en
forrattning pa exploatorens initiativ

EKONOMISKA FRAGOR
Dessa kommer aven att regleras i ett exploateringsavtal med kommunen.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Genomférandebeskrivningen har uppréttast av mark- och exploateringschef
Lars Harlin i samarbete med ark Tore Kvist

UNDERSKRIFT

Tore Kvist
Arkitekt
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