NORRTAL]JE

KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Talje 4:90 m.fl. i
Norrtélje stad
Dnr 08-10252.214
Ks 08-1624
SAMF\’_ADSFC")RSLAG 2009-06-02
UTSTALLNINGSFORSLAG 2011-06-21, rev. 2011-09-26
ANTAGANDEHANDLING
S ;‘;\ ,“."l;
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser och illustrationsplan
Denna beskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 3 20 65-5
2120000217 0176-711 04 norrtale.se 4517604

norrtalje.se KOMMUNSTYRELSEKONTORET



2 (24)

NORRTALJE
KOMMUN

Bilagor:
Dagvattenutredning for Nordronaomradet, Norrtélje kommun, WSP
2011-05-20, rev. 2011-06-21

Riskanalys Nordrona Kv. Télje 4:90 m.fl., Brandskyddslaget februari 2009

Kulturldamningar i Nordrona, Sarskild arkeologisk utredning och
forundersdkningar av boplats, lagenhetsbebyggelse och skarvstenshdg, SAU
rapport 2010:23

Vag 76 Norrtélje, Trafikanalys Télje 4:90, Véagverket 2010-02-08

Kulturhistorisk konsekvensanalys DP Télje 4:90, Reichmann antikvarier AB
2011-06-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att ge forutsattningar for nya handelsetableringar i Nord-
ronaomradet pa mark som tidigare var del av luftvarnsregemente - LV3.
Denna detaljplan som &r en av flera planerade for Nordrona, grundar sig pa
det forslag till fordjupad Gversiktsplan for Nordrona som kommunfullmék-
tige antog 28 november 2005 som underlag for fortsatt detaljplanering av
Nordrona.

Planen grundar sig ocksa pa den strukturplan som NIHAB och kommunen
tagit fram och samratt med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Planen méjliggér ca 40 000 m? handelsyta uppdelat i tva bebyggelsezoner,
en ny huvudgata in i omradet samt en landskapspark. | planen laggs stor vikt
vid att de bevarandevarden som beskrivits av byggnadsantikvarie ska
respekteras.
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PLANDATA

Léagesbestamning

Det foreslagna planomradet ligger i den syddstra delen av Nordronaomradet.
Det begrénsas i soder av E18, i vaster av Sodra mathdjden, i norr av August
Strindbergs gata och i dster av Miloverkstaden. Planomradet innefattar ett
mindre skogsparti mot Miloverkstaden, en terrdngbana och ett éppet dvnings-
falt med avskjutningsramper.

Areal
Det foreslagna planomradet omfattar en markyta om totalt cal9 hektar.

Markagoférhallanden

Storre delen av marken i planomradet dgs av Norrtélje kommun och utgér del
av fastigheten Télje 4:90. En mindre del i s6dra planomradet utgors av
fastigheterna Télje 4:44 som &gs av Trafikverket och Télje 4:62 som dgs av
Norrtéalje kommun.



NORRTALJE 429
KOMMUN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En ny utvecklingsplan for Norrtélje stad antogs av kommunfullméktige i mars
2004. Planen innefattar en vision for Nordrona dar det sags att; ” Omradet ut-
vecklas nu for utbildning och kunskapsintensiva verksamheter inom ramen for
satsningen pa Campus Roslagen. En framgangsfaktor for denna satsning ar att
Campus Roslagen blir en tydlig del av Norrtélje stad. Vidare att Nordrona
utvecklas till en mangfunktionell stadsdel med utbildning, verksamheter,
bostader, service och aktiviteter. Campusbegreppet bér kombineras med be-
greppet universitet i staden som betonar betydelsen av att integrera utbildning
i en stadsmiljoé med moétesplatser och offentlighet. Konst, kultur, utbildning
och foretagande kan da finna gemensamma mal och arenor.”

Fordjupning av Oversiktsplan for Nordrona, antagen av kommunfullmaktige
2005-11-28.

Strukturplan

En strukturplan for hela Nordronaomradet togs 2007 fram av NIHAB i sam-
arbete med kommunen, som en konkretisering och precisering av kommunens
fordjupade oversiktsplan infor detaljplanering av olika delar av omradet.
Under processen har en avstamning med lansstyrelsen skett om byggnads-
minnesbestammelser infor detaljplanering och bygglov.

Detaljplan
Planomradet &r inte detaljplanelagt.

Planomradet gransar till detaljplanen for vag 76, delen forbi Norrtélje, Vastra
vagen i Norrtélje stad godkand och antagen av kommunfullméktige
2007-06-18. Vastra végen innebdr en ny vag for genomfartstrafik genom
Norrtélje. Vagen kommer att avlasta Stockholmsvégen och koppla samman
Nordronaomradet med Norrtélje stad i tva nya infarter till omradet.

Forslaget innebér att motorvéagsavfarten mot staden avslutas med en cirkula-
tionsplats sydost om Miloverkstaden. Cirkulationsplatsen forenar E18/vég 76,
Vastra vagen, en ny anslutning till Kustvagen, Stockholmsvagen och en ny
infart till Nordronaomradet.
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BEHOVSBEDOMNING

En beddémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Beddmningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljo-
beddémning utfdras, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med plan-
forslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har tagit fram en behovsbeddémning enligt en checklista med de
miljoaspekter som anges i miljobalken (MB 6 kap 12 § 6 pkt).

Platsen

Nordrona regementsomrade ar belaget strax sydvast om Norrtélje. Den mili-
tara verksamheten i omradet ar nedlagd. Idag ar planomradet till storsta delen
outnyttjat, med undantag for smarre delar som anvands som betesmark.
Regementsomradet ar forklarat som byggnadsminne enligt 3 kap 1 § lagen
(1988:950) om kulturminnen m.m.

De huvudsakliga delarna av planomradet ligger inom granserna for skydds-
omradet. Generellt rivnings- och forvanskningsforbud géller. Vissa objekt
(byggnader och anlaggningar) ar utpekade som sérskilt vardefulla. Av dessa
ligger tva plattformar for avskjutning av robotar samt i viss man sodra mét-
hojden inom planomradet.

Den antikvariska analysen som gjorts i samband med nyframtagen struktur-
plan for Nordrona betonar ytterligare att regementsomradet bade har doku-
mentvarden och upplevelsevarden. Enligt forslag till bearbetade skyddsfore-
skrifter bor saval utpekade byggnader som vagnat och vissa anlaggningar
bevaras sa att omradets utseende och karaktar inte forvanskas.

Paverkan fran aktuell plan bedoms trots detta vara forenlig med antikvariska
intressen da den ligger i regementsomradets periferi ut mot motorvéagen, samt
endast ett fatal av de sarskilda objekt som utpekats kommer att beroras. Det
Oppna faltet framfor pjashallarna bevaras genom att ingen ny bebyggelse
tillats inom det 6ppna faltet. De tva avskjutningsramperna som sarskilt pekats
ut avses bevaras, liksom ytterligare tre par. Sédra méathéjden bedoms inte
paverkas.
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Inom omradet finns sammanlagt 4 fornlamningar noterade. Ytterligare en
tangerar omradets norra kant. | samband med denna detaljplans framtagande
har en sarskild arkeologisk utredning av planomradet genomforts, samt arkeo-
logisk forundersokning av de registrerade fornldmningarna. Férundersoknin-
gen visade att ett objekt inte &r en fornlamning, samt att de évriga fornlamnin-
garna ar kraftigt skadade. Pa grundval av undersokningsresultatet gor Lans-
styrelsen beddmningen att det inte kravs ytterligare arkeologiska atgarder och
att de berorda fornlamningarna inom planomradet far tas bort om det ar
nddvandigt for att genomféra planen.

Omradet ar idag belastat av vagbuller fran E18 samt vag 76, men da ingen
bostadsbebyggelse planeras bedéms problemet av detta bli begrénsade.

En riskutredning avseende risker forknippade med transporter av farligt gods
pa E18 ligger som bilaga till planen. Riskavstandet 25 meter halls mellan
byggnader och E18. Pa markyta mellan byggnad och E18 tillats inga verk-
samheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse som t.ex. lekplatser och
uteserveringar. Riskreducerande atgarder avseende ventilation och utrym-
ningsvagar hanteras genom planbestammelser.

Kéannedomen om markforhallanden inom omradet &r begransad, varfor geo-
teknisk utredning boér genomféras i samband med bygglovprocessen. En ut-
redning av 18 potentiella riskomraden inom regementsomradet visade pa
forekomst av forhojda metall- och PAH-halter vid f.d. drivmedelsanlaggning,
som tangerar planomradet i oster. | tre andra identifierade riskomraden inom
planomradet aterfanns inga markfororeningar. Férekomst kan dock inte ute-
slutas, vilket kraver forsiktighet vid anlaggningsskedet.

Inga kansliga grund- eller ytvattenrecipienter bedéms paverkas negativt av
planen. Dagvattnet bedéms kunna omhéandertas inom planomradet pa ett
tillfredsstéallande sétt.

Omradets naturvarden och rekreativa varden idag bedéms som begransade
och antas inte paverkas negativt av planen.

Sammantaget bedoms att planen inte innebar nagon risk for betydande
miljopaverkan. Samrad med Léansstyrelsen om denna bedomning har skett
under plansamradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Foto fr&n August Strindbergs gata ner mot E18

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av Raketfaltet (Annelund och Hagalund) och en kulle med
blandskog i omradets ostra del. Det 6ppna faltet med avskjutningsramperna &r
ett grasbevuxet falt med hardgjorda (asfalt och grus) ytor som tjanat som
avskjutningsramper. Delar av omradet har varit skogbevuxet i seklets borjan,
andra har en langre tid varit torpet Annelunds akermark. Faltet har under
militartiden hallits 6ppet med rojningar och idag halls det Gppet med hjalp av
betesdjur.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Det finns idag ingen geoteknisk undersékning gjord. En geoteknisk
undersokning gors i anslutning till byggnadsprojekteringen.

Radon
Enligt 6versiktskarta fran Statens Geologiska Undersokning &r marken inom
planomradet inte hdgriskomrade for markradon. Vid planens genomférande



NORRTALJE 829
KOMMUN

skall grundligare radonundersokningar goras for att faststalla om byggnader
ska utforas med radonséker grundl&ggning.

Risk for skred/hdga vattenstand
Enligt kommunens 6versiktsplan foreligger ingen risk for skred eller
oversvamningar inom planomradet.
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Ett utsnitt av den digitala fastighetskartan med undersékningsomradet och omgivande
fornlAmningar markerade (med rosa linjer, ytor och prickar).

Inom planomradet fanns sedan tidigare fyra kéanda fornlamningar. En sarskild
arkeologisk utredning samt en arkeologisk férundersokning utférdes av SAU
2010. Vid utredningen karterades ett stérre omrade med agrara lamningar i
planomradets sydvastra del. Lamningarna, som utgdrs av rojningsrésen och
akerytor fran 1800-talet, kommer registreras i folkminnesregistret, men &r inte
fasta fornlamningar och far tas bort utan ytterligare arkeologisk dokumenta-
tion. Ett inte tidigare registrerat gransmérke, en s.k. granssten, dokumentera-
des i omradets nordostra del. Lansstyrelsens bedomning &r att stenen inte
maste bevaras om den forhindrar exploateringen. De férundersékningar som
genomfordes av de registrerade fornlamningarna visade att ett objekt (RAA-
nr 61:1) inte &r en fornlamning samt att de 6vriga fornlamningarna (37:1,
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43:1, 60:1-2 samt 61:1) &r kraftigt skadade och att det inte & meningsfullt att
bevara dem. De far darfor tas bort utan ytterligare dokumentation.

Ny landskapspark

Inom planomradet finns den stora 6ppna grasbevuxna yta som benamns
raketfaltet. Har bevaras det par avskjutningsramper som ligger ndrmast E18.
Ovrig mark gestaltas som en landskapspark, dar marken successivt dvergar
fran otuktat gras narmast E18 till fint bearbetad parkyta narmast pjashallarna
och forlangningen av August Strindbergs gata.

En dagvattendamm i omradets sédra del narmast E18 tar upp och fordrojer
dagvatten fran de tillkommande hardgjorda ytorna i omradet.

it

& o
P l
|

| ¥

————

4 Inlastning
4 Entré

mm=  Fasader mot
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lllustration éver planomradet
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva forrad byggda 1953. Dessa ar inte sérskild ut-
pekade i skyddshestammelserna for byggnadsminnet men har en for omradet
typisk utformning och har darfor fatt en varsamhetsbestimmelse ki, som inne-
bar att deras karaktarsdrag ska bevaras vid forandring. De utgor ett avlasbart
sammanhang tillsammans med Truppfdrradet (Byggnad 029), som ar sérskilt
utpekat och skyddat i skyddshestammelserna for byggnadsminnet. Byggna-
derna kan anvandas for forsaljning eller servering i det nya handelsomradet.

De karaktarsdrag som ska bevaras ar byggnadernas svartmalade betongsockel,
falurdd staende locklistpanel med vita fonstersnickerier, och sadeltak beklatt
med papp. Karaktaren &r enkel och funktionell med tidstypiska 1950-tals-
detaljer.

Ny bebyggelse

Planen innefattar tva bebyggelsezoner med handelsetableringar. Mellan dessa
finns en landskapspark som bevarar den visuella kopplingen och den 6ppna
karaktéren mellan vagen E18 och platsen framfor de gamla pjashallarna.

Planomradet har ett strategiskt lage for staden vid de viktigaste trafikstraken i
Norrtélje. Den tillkommande bebyggelsen, liksom de delar av byggnadsmin-
net som syns fran motorvagen, kommer att utgora entrén till staden. Detta ger
forutsattningar for en spdnnande arkitektonisk utformning av de delar av
bebyggelsen som vénder sig mot trafikstraket. Pa de fasader som vander sig in
mot byggnadsminnets omrade, August Strindbergs vag samt infarten fran
motorvagen, stalls daremot krav pa hansyn och anpassning till den befintliga
bebyggelsen med karaktéaren av enklare kasern- och forradsbyggnader. Bygg-
naderna placeras pa ett avstand av minst 15 meter fran vagen, med naturmark
mellan vdg och bebyggelse. En planbestdammelse reglerar att byggnaderna
som vander sig mot kasernomradet (norra delen av bebyggelsekvarteren) inte
far innehalla mer an 10 % glas i fasaderna mot gatan och de ska ha en kulor
som héanger ihop med den befintliga bebyggelsen, dvs. vit eller faluréd med
svarta tak.

Detaljplanen ger moéjlighet till minst fyra byggnadskroppar i den dstra delen
av planomradet, pa markytan mellan E18, August Strindbergs gata och cirku-
lationsplatsen med den nya infarten till Nordronaomradet. Byggnaderna ar
placerade runt ett centralt parkeringstorg, vilket nas med in- och utfart mitt pa
August Strindbergs gata. Vidare ges mojlighet till ytterligare en utfart med
hogersvang mittemot Miloverkstaden. | den vastra delen av omradet ges
majlighet till minst tre byggnadskroppar utformade med fasader som en tydlig
fond till siktlinjer fran E18. Har finns ett optimalt skyltlage for handelsverk-
samhet och stora krav pa en hog arkitektonisk kvalitet pa fasadutformning

10
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stélls. Parkeringen placeras framfor fasaden. En del av kvartersmarken utgors
av de sex avskjutningsramper som inte ar sérskilt utpekade i byggnadsminnet.
P4 dessa tillats parkering men en planbestammelse reglerar att markbelagg-
ningen ska visa avskjutningsrampernas struktur, som i den befintliga anlagg-
ningen &r mycket tydliga. Detta kan t ex goras genom att den centrala an-
goringen och sjélva plattorna ar asfalterade eller stenlagda och marken runt
omkring anlaggs med armerat grés.

Gestaltning av bebyggelsen beskrivs i ett separat gestaltningsprogram.

Kulturmiljo - byggnadsminnet

Riksantikvariedmbetet har beddmt att flera av regementsbyggnaderna har ett
hogt kulturhistoriskt och/eller militar- och teknikhistoriskt véarde. Regeringen
har darfor i juni 2001 fattat beslut om byggnadsminnesforklaring enligt for-
ordningen om statliga byggnadsminnen med tillhérande skyddsforeskrifter. |
augusti samma ar beslutade lansstyrelsen att byggnadsminnet ska 6verga till
byggnadsminne enligt 3 kap 1 § lagen (1988:950) om kulturminnen m.m.
(KML).

Beslutet omfattar hela det bebyggda regementsomradet inklusive stomvéagarna
(LV3, Roslagens luftvarnskar).

Byggnadsminnet - Gallande skyddsbestammelser
Kulturhistoriskt skydd enligt Kulturminneslagen

Inom det omrade som sarskilt markerats pa den till skyddsbestammelserna
bifogade situationsplanen galler foljande:

1. Samtliga byggnader som omfattas av beslutet samt entrégrindar vid vakten
ska underhallas sa att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Underhallet ska
ske med material och metoder som &r anpassade till varje byggnads egenart.

2. Stomvéagar och vagen till mathajden, vilka framgar av den till skydds-
bestdimmelserna bifogade situationsplanen, samt parkmark och naturmark
skall underhallas sa att omradets karaktar inte forvanskas.

3. Det pa den till skyddsbhestammelserna bifogade situationsplanen sérskilt
markerade skyddsomradet far inte ytterligare bebyggas utan féregaende
sarskild tillstandsprovning i enlighet med 3 kap 14-15 §§ lagen (1988:950)
om kulturminnen m.m. Omradet skall hallas i ett sadant skick att dess
utseende och karaktér inte forvanskas.

Nérliggande byganader och anldggningar som sarskilt utpekats

Pjashallar A och B (byggnaderna 033 och 034 pa den till skyddsbestam-
melserna bifogade situationsplanen) far inte rivas eller flyttas.

11
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Avskjutningsramper Tva av de atta kvarvarande avskjutningsramperna for
"bloodhoundrobotar" (093 pa den till skyddsbestammelserna bifogade
situationsplanen) skall parvis bevaras intakta.

Sodra mathojden, den avplanade och grusade ytan pa hojden i sédra delen av
omradet (utmarkt pa den till skyddsbestammelserna bifogade situationspla-
nen), ska underhallas sa att dess funktion kan forstas och lasas av.

Miloverkstad (byggnad 027 pa den till skyddsbestammelserna bifogade
situationsplanen) far inte rivas, till sitt yttre byggas om eller pa annat satt
forandras sa att dess kulturhistoriska varden minskar. Markbeldggning med
smagatsten runt miloverkstaden skall bevaras och underhallas.

Truppforrad (byggnad 029 pa den till skyddsbestammelserna bifogade
situationsplanen) far inte rivas, till sitt yttre byggas om eller pa annat satt
forandras sa att dess kulturhistoriska véarden minskar.
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Den till skyddsbestammelserna bifogade situationsplanen kompletterad med markeringar
och forklaringar i farg.

| samband med framtagande av Nordrona strukturplan 2007, tog NIHAB till-
sammans med kommunen fram forslag pa analys av byggnadsminnets kultur-
varden samt forslag till skyddsforeskrifter (Claes Reichmann 2007-10-18

12



NORRTALJE 13 (24
KOMMUN

respektive 2007-10-23). | dessa forslag delas omradet in i fyra omraden med
olika karaktarer. Omradena som helhet betonas, snarare an de objekt som
utpekas i byggnadsminnesforklaringen.

Inom planomradet finns terrangbanan och 6vningsfaltet med avskjutnings-
ramper. Dessa utgor en karaktarsskapande anlaggning av kulturhistoriskt
varde och inordnar sig topografiskt i den 6ppna platsen med uppstallnings-
platser och avskjutningsramper. Omradets platta karaktar med tydliga utblic-
kar mot sydost fran Pjashall A och B &r viktiga aspekter i upplevelsen i om-
radet. Den visuella kopplingen mellan vagen och pjashallarna ska bevaras,
och i de delar av faltet som 6vergar till kvartersmark begransas byggratten
och endast parkeringsytor tillats.

Av de atta paren avskjutningsramper skall de tva sydligaste bevaras i sin hel-
het enligt byggnadsminnet. Ovriga sex avskjutningsramper och tillfartsvag till
de tva sydligast belagna avskjutningsramperna bevaras betraffande struktur
och skall vara avlasbara i markbeldaggningen.

I anslutning till planomradets 6stra del ligger den s.k. Miloverkstaden. Enligt
byggnadsminnet far den inte rivas eller flyttas. Markbelaggningen med sma-
gatsten runt verkstaden skall bevaras och underhallas.

Mitt i omradet ligger ocksa tva forradsbyggnader, uppférda 1953. Det ena har
anvants for undervisning, det andra som kallférrad. Byggnaderna ér inte sar-
skilt utpekade men att deras enkla karaktar bevaras utgor en positiv aspekt i
miljon, da den skyddade byggnaden narmast norrut, Truppforrad, har samma
karaktar.

Skotsel av byggnadsminnet

Exploat6ren ansvarar for skétseln av byggnadsminnet inom kvartersmarken sa
att skyddsforeskrifterna efterlevs. Kommunen ansvarar for skotseln av bygg-
nadsminnet pa allman platsmark samt for de tva befintliga byggnaderna som
ligger inom det foreslagna omradet for gemensam parkering.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning skall sékerstélla god tillganglighet till handelsbygg-
nadernas entréer, gang- och cykelvagar samt friytor. Kraven pa tillganglighet
for funktionshindrade enligt gallande lagstiftning skall uppfyllas vid alla
byggnader.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik
| anslutning till omradet tillkommer en ny infart - en cirkulationsplats som
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ansluter Nordrona till E18, vag 76, Véastra vagen, Stockholmsvégen och
Kustvagen.

En trafikanalys med kapacitetsstudier har gjorts (Vagverket 10-02-08) med
syfte att studera effekten av den ckade trafiken mot Nordronaomradet och det
planerade handelsomradet. Simuleringen visar att cirkulationsplatsen blir hogt
belastad och att etableringen av handelsplatsen bidrar till 6kningen, men att
denna 6kning inte ar avgorande for problemet som uppstar med Kustvagen.
Dock understryks vikten av att inriktningen pa den tillkommande verksam-
heten i omradet ar av typen sallankop for att undvika den stora generering av
fordon som sker vid detaljhandel.

Astrid
Lindgrens
gata

Augusf&}‘

Strindbergs i
gata s

P g

oF A
Viist({;/y/%g'en

by

e

&

St%éf;{]'folmsvégen
Nordrona 2
handelsomrade

Oversiksbild ur Trafikverkets (davarande Vagverket) trafikanalys

Infarten leder parallellt med Miloverkstaden och ansluter till korsningen mel-
lan August Strindbergs gata och Astrid Lindgrens gata. August Strindbergs
gata leder vidare in i omradet och Gvergar till Nordronavégen. Infarten fran
E18 blir tillsammans med August Strindbergs gata/Nordronavégen (i ny
bredare utformning) huvudgata dér Norrtalje kommun &ar huvudman. Bil-
forbindelsen mellan de tva verksamhetsomradena sker via en huvudgata tvérs
over landskapsparken/raketfaltet som ansluter till August Strindbergs gata.
Gestaltningen av denna vag och dess belysning maste utforas med omsorg sa
att den inte bildar en visuell barriar mellan pjashallarna och raketfaltet.
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Da korsningarna pa August Strindbergs gata foreslas utformas som vanliga
korsningar och inte cirkulationsplatser finns en viss begransning i kapaciteten.
Ar det mycket trafik in till handelsomréadet, dvs. mer an 10 000 fordon per
dygn, sa kan 6vriga vagar i korsningen endast ha begransad trafik, cirka 600
f/d, utan att det blir problem. Om det rdknas med 5 000 fordon per dygn till
handelsomradet sa kan 6vriga vagar ocksa ha upp till omkring 5 000 fordon
per dygn utan att det blir problem.

Kommunens beddmning att kapaciteten &r tillracklig for den planerade
exploateringen i Nordronaomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken i Nordronaomradet foreslas huvudsakligen ske pa en
separat gang- och cykelvag val avskiljd fran biltrafiken, i enlighet med ut-
formning i resten av omradet.

Cykelparkering ska finnas i anslutning till byggnadernas entréer.

Befintlig g&ng- och cykelvag i omrédet. Har syns ocksa tydligt de grona falt som avskiljer
vagomrade fran bebyggelse.
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Typsektion for vagarna som omger planomradet, de s.k. stomvégarna.
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Kollektivtrafik

Idag finns en busslinje genom omradet, direktlinje 656 gar till och fran buss-
stationen med halvtimmestrafik — men med den nya utvecklingen av Nord-
rona till en expansiv del av Norrtélje stad vantas kollektivtrafiken utokas. En
ny hallplats foreslas mitt emot museet i anslutning till gangstraket till det
centrala parkeringstorget.

Parkering

Hur parkeringsytorna utformas i omradet ar av stor vikt for att etableringen
ska bli attraktiv. Tillrackligt manga parkeringsplatser kréavs. Det ska tydligt
framtrada hur man rér sig mellan parkeringsplats och entréer.

Parkeringsytorna ska utformas i mindre enheter for att fa en variation i stads-
rummet. De bor anordnas sa att naturmarkskaraktaren bevaras dar det ar moj-
ligt, med naturlika tradplanteringar i klungor och dungar som rumsskapande
element. Forekomsten av trad pa parkeringsytorna regleras med planbestam-
melse. Planbestammelse reglerar ocksa att hogst 90 % av parkeringsytorna far
vara hardgjorda.

For handelsetableringen &r kravet 30 platser/1000 kvm butiksyta. For plan-
omradets Ostra del innebér detta ca 750 och for den vistra delen ca 450 parke-
ringsplatser.

HANDEL

Inom planomradet tillats inte dagligvaruhandel, pga. begransad trafikkapacitet
enligt trafikanalys av davarande Vagverket (se ”Vag 76 Norrtalje Trafikanalys
Talje 4:90, Kapacitetsstudier infor planering for nytt handelsomrade,
2010-02-08). Detta regleras med planbestammelse H, — handel med inriktning
sillankopshandel. Aven lager och partihandel tillats. 1 vastra verksamhets-
omradet tillats dven bilservice, ej bensinstation. Ingen av dessa verksamheter
bedoms leda till storre trafikrorelser eller parkeringsbehov &n séllankdps-
handel.

FRIYTOR

Lek och rekreation
Hela landskapsparken ska vara tillganglig for besokare i omradet.
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STORNINGAR

Risk

E18 och vég 76 &r en primér transportled for farligt gods. Eftersom avstandet
mellan bebyggelsen och E18 i detaljplanefdrslaget & mindre &n 100 meter har
en riskanalys gjorts (Riskanalys Nordrona (kv. Talje 4:90 m.fl., Brandskydds-
laget 2009-02-19).

Individrisken utomhus gor det nédvéndigt att begransa ytor och verksamheter
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse som t.ex. lekplatser och uteserve-
ringar pa markyta mellan byggnad och E18.

Individrisken inomhus &r betydligt lagre vilket framst beror pa byggnadernas
skyddande effekt mot brandfarliga vatskor och brannbara gaser som forlanger
tiden till att kritiska forhallanden uppstar och darmed ger en dkad mojlighet
att satta sig i sakerhet.

Utrymningsvagar fran byggnad far inte placeras ut mot E18. Detta regleras
med planbestammelse. Byggnaders ventilationssystem utformas med hansyn
tagen till risk for spridning av gaser vid olycka pa angransande transportleder
for farligt gods. Detta regleras med planbestammelser att friskluftsintag ska
placeras sa att de vetter bort fran E18/vag 76 och att centralt avstangbar
ventilation ska finnas.

Ett riskavstand pa 25 meter mellan vagkant (vag 76 samt E18) och bebyggelse
ska hallas.

Blandrisken for forbipasserande trafik pa vagar 76 och E18 fran fasader och
skyltning inom omradet hanteras genom planbestammelser: "Reklamskyltar
samt fasadskyltning far ej vara foranderliga eller blinkande.”

Om det finns risk for blandning for forbipasserande trafik pa vagar 76 och
E18 fran trafik inom omradet skall blandskydd uppféras. En planbestammelse
m; styr detta "Parkeringen ska forses med blandskydd till erforderlig hojd sa
att blandande ljus ej nar trafik pa E18/véag 76” och detaljplanen medger att
blandskydd uppfors dven pa prickmark.

Buller

Eftersom motorvagen E18 och Vastra vagen gransar till Nordronaomradet i
soder och dster har eventuell paverkan av trafikbuller studerats i samband
med forslaget till fordjupad 6versiktsplan. En bullerberdkning utford i sam-
band med vastra vagen, enligt Naturvardsverkets modell baseras pa antagan-
det att trafiken pd E18 okar fran dagens 12 100 till 15000 fordon/arsmedel-
dygn ar 2010. Denna berdkning innebér att planomradets syddstra delar, hor-
net mot den nya cirkulationsplatsen berors av bullernivaer 6ver 55 dBA. De
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planerade nya byggnaderna i den delen av planomradet blir som en
bullersk&rm mot det centrala parkeringstorget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer finns idag for bly, svaveldioxid, kvavedioxid och halso-
farliga partiklar. Utslappsnivaerna i Norrtélje kommun ligger under de fore-
skrivna vérdena och forvantas gora sa framover. Den foreslagna exploaterin-
gen i Nordrona bedoms inte heller komma att paverka utslappsnivaerna
negativt.

EU:s ramdirektiv, miljokvalitetsnormer for vatten

I linje med EU:s ramdirektiv for vatten och forordningen om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon antogs nya miljokvalitetsnormer och atgardsprog-
ram for vatten i Ostersjons Norra vattendistrikt i december 2009. Det innebér
att det for de storre sjéarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet for
forsta gangen har faststallts kvalitetskrav for vattenmiljoerna, och att myndig-
heter och kommuner ska genomfora de nédvéandiga atgarderna for att uppna
kvalitetskraven.
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Avvattning inom planomradet, VISS.

Dagvatten ifran omradet avvattnas idag med diken soderut till en lagpunkt
ldngs E 18. Det avleds sedan till ett vagdike langs E18 som i sin tur avleds till
en kommunal reningsanlaggning i Kvisthamraviken. Den ekologiska statusen
i Norrtaljeviken har 2009 klassificerats som otillfredsstallande. Den kemiska
statusen har klassificerats som god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet har
faststéllts till "god ekologisk status 2015 med tidsfrist till 2021” samt god
kemisk status 2015 (VISS 2011).
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Markfdéroreningar

Inom planomradet finns en anlaggning tidigare anvand for drivmedel.
Omradet kring denna har sanerats, men vid schaktning bor forsiktighet iakttas
av exploatoren med avseende pa eventuell forekomst av markfororeningar.
Ingen markundersokning har utforts i évriga delar av omradet. Den planerade
bebyggelsen innehaller ingen kéanslig markanvandning. En planbestammelse
som villkorar att bygglov far lamnas endast da kontroll av eventuella
markfororeningar ar gjord och saneringsatgarderna ar genomforda i sadan
omfattning att marken ar lamplig for avsedd anvandning inférs pa plankarta.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Det befintliga VA-natet inom Nordronaomradet ingar inte i det allméanna VA-
natet. FOr att kunna ansluta planomradet behover det allméanna VA-néatet
kompletteras med nya ledningar. Nytt allmént VA-nat byggs av kommunen
och anslutning av planomradet sker i samrad med VA-huvudmannen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av WSP, 2011-06-21. Principen for
dimensioneringen av nya dagvattenanldggningar har i dagvattenutredning
varit att de bor ha en bra reningsformaga samt klara av att fordr6ja vatten
motsvarande 10-ars regn. Det &r en hog ambition och planomradet vid
Nordrona beddms ha mycket god plats for dagvattenanldggningar.

Inom planomradet géller att allt dagvatten fordrojs och omhandertas lokalt.
Dagvatten fran korbara ytor och tak foreslas ledas till bevattning av trad i
parkeringsytan. Detta sker genom att dagvatten fran omradet avleds till en
fordrojningsdamm och dversvamningsyta i planomradets lagsta del, narmast
E18, med bréddning till E18:s dikessystem. Vattnet leds sedan vidare till
dagvattenanlaggning i Kvisthamraviken/ Norrtaljeviken.

For alla parkeringsytor kréavs oljeavskiljning fore avledning sker till det
allménna dagvattensystemet. Detta regleras med planbestdmmelse.

Grona tak foreslas for alla byggnader inom planomradet for att forbattra
fordréjning och rening av dagvatten.

Varme
Omradet kommer att anslutas till fjarrvarmenéatet som byggs ut for att klara
exploateringen.
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El
Mojlighet att uppféra en ny elnatstation finns i 6stra delen av planomradet, i
anslutning till infartsvagen fran E18.

Tele och Bredband

Omradet kommer att anslutas till befintligt ledningsnat. Det finns en kabel
som gar utmed den nord-sydliga vagen i 6stra kanten av parkomradet i som ar
i drift. Vidare finns en telekabel som gar tvars genom den dstra byggratten.
Den ar tagen ur drift och ersatt av fiber som gar langs en annan strackning.
Kabeln finns kvar fysiskt i marken for att fa mer exakt lage maste en
kabelutsattning goras. Ev. atgarder infor byggnation, behov av rasering av
delstréckor av kabeln goérs i samarbete med Skanova.

Avfall

Sophanteringen for bebyggelsen i omradet kommer att ske i anslutning till
verksamheternas inlastningszoner och darmed latt tillgangliga for renhall-
ningsfordon.

KONSEKVENSER

Handel

Eftersom detaljplanen endast medger handel med inriktning sallanképshandel
bedoms detaljplanens genomfdérande inte medféra nagra negativa konsekven-
ser for handeln i Norrtalje centrum.

Byggnadsminnet/Kulturmiljo

Exploateringen av 6vningsomradet och naturmarksdelarna langs byggnads-
minnets sydvastra avgransning medfor ett 6kat antal byggnader som till sin
karaktar kompletterar den ursprungliga strukturen. Den enkla industriella och
storskaliga karaktaren med liten andel glasad fasadyta maste generellt utgora
utgangspunkten vid nytillskott. Konsekvensen for upplevelsen av byggnads-
minnet beddms har som begrénsad.

Oppenheten runt avskjutningsramperna och siktlinjerna upp mot Pjashallar A
och B (byggnader 33 och 34) och Luftvarnshall (byggnad 85) ar bevarade och
darmed uppratthalls 6vningsomradets karaktar. En anvandning av hardgjorda
ytor till parkering och reservation av mittersta delen som park bevarar 6ppen-
heten och siktlinjer in mot stomvéagen, Nordronavagen, och Truppforradet
(byggnad 29). Aven har bedéms konsekvensen for upplevelsen av byggnads-
minnet som begrénsad.

Den nya lokalgatans placering, tvars over faltet, medfér en delning av det
tidigare sammanhangande omradet vilket dven andar rérelsemonstret i omra-
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det. Det miljomassiga vardet bedéms darfor minska. Hoga krav stalls darfor
pa dimensionering och val av utrustning for att bibehalla upplevelsen av ett
obrutet félt och att den nya végen underordnar sig stomvagens betydelse.

Utbredningen av ny bebyggelse i 6stra delen &r sadan att siktlinjen vid park
forradsbyggnader och stomvégen, Nordronavagen, bibehalls. En zon av natur-
mark/park sparas mellan vég och byggrétt i syfte att efterlikna ett befintligt
byggsatt och darmed mildra kontrasten mellan befintlig bebyggelse och nytill-
skott. Inom omradet ar det ocksa av stor betydelse att befintliga trad kan beva-
ras och att naturmarkskaraktaren behalls. Nytillskott av trad ska ske i grupper
och inte i alléer.

Omradets dstra del forses med tre storre byggratter dar tva placeras langs
stomvagen August Strindbergs vag och en storre placeras langs E18. D4 ytan
idag bestar av terrang- och hinderbana samt skogsbevuxen, kuperad natur-
mark med berg i dagen blir fordndringen betydande. Den enklare industriella
karaktaren med liten andel glasad fasadyta ska aven har utgora utgangspunk-
ten vid nytillkommande bebyggelse. De miljomassiga vardena i omradet
kommer att paverkas i negativ riktning da nytillskotten till sin storlek och
antal overstiger den befintliga karaktéren.

De nya byggnadsdelar som vénder sig in mot byggnadsminnets stomvég,
August Strindbergs vég, och mot Miloverkstaden (byggnad 27) &r av sarskild
betydelse med anpassning till den industriella, rationella enkelheten med lag
andel fonster i fasad och dar dven den befintliga fargskala i falurdd trépanel,
svart tak och ljus puts utgor utgangspunkten.

Trafik

En trafikanalys med kapacitetsstudier har gjorts (Vagverket 10-02-08) med
syfte att studera effekten av den Gkade trafiken mot Nordronaomradet och det
planerade handelsomradet. Simuleringen visar att cirkulationsplatsen blir hogt
belastad och att etableringen av handelsplatsen bidrar till 6kningen, men att
denna okning inte ar avgorande for problemet som uppstar med Kustvagen.
Dock understryks vikten av att inriktningen pa den tillkommande verksam-
heten i omradet &r av typen sallankdp for att undvika den stora generering av
fordon som sker vid detaljhandel.

Miljo

Inga kansliga grund- eller ytvattenrecipienter bedéms paverkas negativt av
planen. Dagvattnet bedoms kunna omhandertas inom planomradet pa ett
tillfredsstéallande satt. Upp till 10-arsregn skall vagdiken och den befintlig
dagvattenanlaggning i Kvisthamra inte belastas mer an det gor idag nér det
galler flode. Fororeningsmassigt antas att belastningen pa den befintliga
dagvattenanlaggningen i Kvisthamra inte bli nagon storre skillnad mot idag
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Omradets naturvarden och rekreativa varden idag bedéms som begransade
och antas inte paverkas negativt av planen.

Omradet ar idag belastat av vagbuller fran E18 samt vag 76, men da ingen
bostadsbebyggelse planeras beddms problemet av detta bli begrénsade.

Kéannedomen om markforhallanden inom omradet &r begransad, varfor geo-
teknisk utredning bor genomforas i samband med bygglovprocessen. Fore-
komst kan dock inte uteslutas, vilket kraver forsiktighet vid anlaggnings-
skedet.

BARNKONSEKVENSER

Samtliga véagar inom planomrédet kommer att utformas med en separat gang-
bana/trottoar vid ena sidan. Overgangsstallen skall placeras i strategiska lagen
och gangvag fran busshallsplats in i handelsomradena skall anldggas.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Samtliga vagar och gangbanor inom planomradet skall ha belysning. Den
centrala parkeringsplatsen utformas som en 6ppen yta och ger 6verblickbarhet
over omradet. Parkeringsytan skall aven den vara upplyst.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Norrtélje kommun kommer att vara huvudman for allméan platsmark.

Genomférandetid och genomforandebeskrivning
Genomforandetiden for planen ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av White arkitekter AB genom Sofie
Weidemann, Elin Henriksson, Karolina Embring och Lovisa Kihlborg, i
samarbete med Gunnel L6fqvist och Olivera Boljanovic, Norrtélje kommun.
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REVIDERINGAR
Efter utstaliningen har nagra mindre revideringar gjorts enligt féljande:

Plankarta:

- En bestdammelse om skyltning f4 har lagts till, och illustrationskartan har
fortydligats med markering av fasader mot byggnadsminne

- Villkor for bygglov har lagts till, avseende att markféroreningar skall
atgardas.

- Ett fortydligande om att byggnader far ssmmanbyggas i tomtgrans har
lagts till.

- Gransen mellan kvartersmark och allmanplatsmark i éstra delen av
planomradet har justerats ca 0,5 meter och gréans for u-omrade har flyttats
ca 1 meter for att ratta plankartan efter pdgaende VA-ledningsarbete.

- Grans mellan byggratt och parkeringstorg har justerats nagot i sydostra
delen av planomradet.

- Utfart har gjorts mojlig i anslutning till de befintliga avskjutningsramperna
i vastra delen av planomradet.

| dvrigt har nagra mindre andringar av redaktionell karaktar gjorts.

Planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning och gestaltningsprogram har
justerats med avseende pa ovanstaende punkter.

Planhandlingarna har harvid givits revideringsdatum 2011-09-26.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET  White arkitekter AB

Olivera Boljanovic Lovisa Kihlborg
1:e Planarkitekt Planarkitekt
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