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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestammelser och illustrationsplan

Denna beskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Bullerutredning, Bernstrom akustik, 2010-04-27, rev 11-01-13
Geoteknisk utredning, SWECO, 2007-11-08, rev 11-02-04
Miljoteknisk markundersokning .., SWECO Environment, 2010-08-23
Oversiktlig 6versvamningskartering langs Norrtéljean,

Raddningverket 2007-12-12

Havsvattenstand i Norrtélje — Nu och i framtiden, SMHI rapport 2008-4

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen innebér en andring av géllande detaljplan i syfte att prova
lampligheten av flerbostadsbebyggelse for dldre (55+) i stallet for allmént
andamal och parkering. Den innebéar ocksa att Tillfallegatans strackning och
anslutning till Bergsgatan andras.

I planen foreslas tre bostadsbyggnader norr om Tillfallegatan och en lika stor
och en liten bostadsbyggnad sdder om denna. Tillsammans beréknas dessa
rymma 36 lagenheter. En mindre, allman parkering behalls i planomradets
sOdra del.

PLANDATA

Léagesbestdmning

Planomradet ligger i centrala Norrtélje, vaster om Societetsparken och hamnen.
Det gransar mot Norrtéljean i norr, mot Bergsgatan i dster och mot kv Norra
Berget i s6der och sydvést och mot kv Neptunus i vaster.

Areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar ca 0,8 ha. All mark inom planomradet 4gs av kommunen
utom Norrtalje-Batsman 8 och 9.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2004-04-26, anger
hela Norrtalje stad som omrade for vilket en fordjupning géller (Utvecklings-
plan for Norrtélje stad).

I utvecklingsplan for Norrtélje stad, ingar norra delen av planomradet, kv
Norrtélje-Batsman, i omrade for stadskarna och sodra delen i omrade for
innerstad.

Detaljplan
Géllande detaljplan, vann laga kraft 1973-02-28. Planen anger parkering i
hela kv Batsman samt allmént &ndamal och park.

Oversvamningskartering

I Raddningsverkets 6versvamningskartering, rapport 57, 2007-12-12, grénsar
omradet till "6versvamning for 100-arsomrade”. SMHI réknar i rapport 2010-
78, 2011-01-28, med samma 100-arsflode som Raddningsverket.

Strandskydd

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran strand. | samband med
utstallningen har kommunen ansokt hos lansstyrelsen om upphdvande av
strandskyddet pa kvartersmark samt pa allméan plats betecknad
LOKALGATA. Kajstraket och parken vid kajen kommer dven
fortsattningsvis att vara allman platsmark. Lansstyrelsen anser att sérskilda
skal foreligger for att upphava strandskyddet inom det berérda omradet.

Program for planomradet

Detaljplaneprogram for planomradet har uppréattats 2006-07-25 och efter
Byggnadsnamndens beslut 2006-09-14 remissbehandlats 2006-10-17 - -2006-
12-01. Programmet visade flyttning av Tillfallegatan och innehdll bostadshus
norr om gatan och ett parkeringsdack soder om gatan. Efter programsamradet
har forutsattningarna andrats sa att p-dacket har utgatt, se vidare "Kommunala
beslut i 6vrigt”.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunen inbjod under ar 2007 till en markanvisningstavling avseende
flerbostadshus i Kv Batsman utifran uppréattat program. Vid detta tillfalle
foreslogs ett parkeringsdack i sodra delen. Vid utvérderingen forsvann dock
parkeringsdécket i planeringen och anbudsgivarna fick nya férutsattningar.
Efter inkomna nya anbud beslutade kommunen att ga vidare med
Seniorgarden AB. Ett markanvisningsavtal har tecknats med bolaget.
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Bergsgatan ber6rs av "Program for utbyggnad av Cykelvégar i Norrtélje
kommun”, antaget av kommunfullméktige 2004-09-13. Programmet anger en
utbyggnad av separat cykelvég utefter Bergsgatan. Utbyggnaden &ar dock inte
hdgprioriterad.

Planomradet ligger inom det omrade som omfattas av “Bevarandeprogrammet
Norrtélje stadskarna”. Programmet ar godként av Bygg- och Miljénamnden
2009-05-28.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt reglerna i miljobalken (MB) och i plan- och bygglagen (PBL) skall en
bedémning av risken for betydande miljopaverkan utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sasom t.ex.
flexibiliteten i planen, och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas
bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En MKB har darfor
inte uppréttats.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av att planen ar
relativ liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning &r begransat
till mark som redan ar ianspraktagen och kan utnyttja befintlig infrastruktur
och service. Ny bebyggelse anses som en komplettering till en vél
sammanhallen enhet med redan befintlig bebyggelse.

Stadsbilden kommer att paverkas positivt genom att ny bebyggelse enligt
forslaget kommer att etableras i 1agen dar det idag finns 6ppna parkeringsytor.
Planen bedoms inte ha paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomférande innebér inte risk for manniskors halsa eller
for miljon, inte heller att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Dock kréavs
avsteg fran rekommenderade riktvarden for buller.
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Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden och "Hogexploa-
terad kust” enligt MB. Bestammelserna om riksintressen bedéms inte utgora
hinder for utbyggnad enligt planférslaget.

Sammantaget bedoms att planen inte innebar nagon risk for betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

HISTORIA

For hundra ar sedan tillhérde kvarteret Batsman de férnamsta delarna av
Norrtélje. | dess ostra del 1ag Societetshuset som vette ner mot hamnen och
Societetsparken. Numera upptar en allmén parkering storre delen av kvarteret
och av den gamla bebyggelsen finns endast ett bostadshus kvar (Batsman 9).
Huvudbyggnaden ar en travilla, innehallande i bottenvaningen lékar-
mottagning och i Gvervaningen en bostadslagenhet. Huset &r i gott skick och
beddms som miljomassigt intressant. Bostadshuset langs Tillfallegatan &r
byggt pa senare tid. Anlagd allméan bilparkering med 50 p-platser finns pa
bada sidor av Tillfallegatan. Tradgardspaviljongen (TP) lag mellan Norra
Berget 7 och 8 och Bergsgatan och var en av Norrtéljes aldsta restauranger
med anor fran 1870-talet. Den brann ner den 3 juli 2000.

NATUR och KULTUR

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet ar allmén parkering som bestar av 6ppna,
hardgjorda parkeringsytor. Vegetation saknas forutom i parken i norr mot an,
nérmast Bergsgatan och i soder, gamla TP platsen, dar det finns gamla trad
och buskar. Traden i norra delen &r planterade for ca 20 ar sedan och bedéms
vara friska, medan de i sodra delen delvis ar rotskadade i stammen.

En inventering av befintliga trad har utforts. Ett par trad pa kvartersmark och
ett par pa parkmark har ansetts mycket vardefulla, varfor skyddsbestammelse
inforts for dessa. Som erséttning for borttagna trad skall parken kompletteras
med nagra nya trad mellan kv Batsman och Bergsgatan.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Omradet utgdrs av gammal sjobotten. Geoteknisk undersokning ar genomférd
av SWECO 2007-11-08, rev 11-02-04. Denna pavisar att det inom hela
omradet utom langst i séder finns 10s gyttjig lera och darunder 16s lermoran.
Inom hela omradet kravs att byggnader grundlaggs med palar.
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Om uppfyllnad av marken maste ske kan sattningarna reduceras genom
anvandning av lattfyllning eller genom att géra grundforstarkning av marken
med t.ex. kalkcementpelare.

En dversiktlig undersokning av om det finns fororeningar i marken har utforts
av Sweco Environment 2010-08-23. | denna konstateras att omradet till stor
del bestar av utfyllda massor av ca 1 meters maktighet. | rapporten konstateras
vidare att forhojda halter av kvicksilver bor beaktas och atgarder bor vidtas
for att hantera hoga halter av organiska amnen (framst PAH, Polycyclic
Aromatic Hydrocarbons). Planerade atgarder skall anmalas till kommunens
tillsynsmyndighet. Bestdmmelse om marksanering har inforts.

Planen har bestdammelser om marksanering och infor lovplikt for alla
markarbeten s& att bestammelsernas efterlevnad kan kontrolleras.

Radon
Att byggnaderna konstrueras med erforderligt radonskydd bedéms vid
bygglovsansokan.

Fornminne

Det finns indikationer pa att det inom planomradet kan finnas &ldre lamningar
efter enklare bebyggelse, bryggor, vattenkélla osv. vid inloppet. Arkeologisk
forundersékning med geoscanning och gréavning av provgropar har utforts,
men &r inte fardig. Laboratorietestning pagar. Rapport kommer
forhoppningsvis att vara fardig vid arsskiftet, varefter lansstyrelsen fattar
beslut om eventuell kompletterande undersdkning eller utgravning.

Omradet ingar i fornlamningsomrade Raa 42. Tillstand fran Lansstyrelsen
kravs for ingrepp i mark inom omradet.

Observera Kulturminneslagen SFS 1988:950:

2 kap 6 §: "Det ar forbjudet att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta bort,
grava ut, tacka éver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt
andra eller skada en fast fornlamning”

2 kap 10 § "Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete,
skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som
leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen.”

Kulturmiljo

Norra delen av omradet ingar i promenadvagen utefter an. Parken utgor en
avslutning pa denna och samspelar med Societetsparken pa andra sidan
Bergsgatan. Den nya bebyggelsen blir stadskarnans front mot norr.
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Omradet ingar i kommunens bevarandeprogram. Omgivande byggnader anges
i allménhet vara "av positiv betydelse for stadsbilden och av visst
kulturhistoriskt véarde”. Bebyggelsen pa Norra Berget 6 och 7 anges vara
"sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt”. For flera byggnader anges att nuvarande parkering férsvagar det
kulturhistoriska vardet. For alla anges att ny bebyggelse ska anpassas ”i
volym, material och fargsattning till stadskarnans pragel av smastad ...”.

Héansyn till den kulturhistoriska miljon har tagits dels genom att parkeringen
minskar och dels genom bestdimmelser om nya byggnaders utformning och
placering dar utformningen av och takfotshojden i Batsman 8 varit
vagledande. Varsamhetsbestammelser infors for Norrtalje-Batsman 9.

Norrtalje-Batsman 8. Norrtalje-Batsman 9.

For ny bebyggelse anger bevarandeprogrammet:

Ny bebyggelse bor anpassas i volym, material och fargsattning till
stadskarnans préagel av smastad med trahus i max tva och en halv vaning och
stenhus i max tre och en halv vaning. Stadskarnans huvudsakliga
byggnadsformer har rektangular planform som bor efterstravas.
Gardsbebyggelsen ska underordna sig gathusen i skala.

- Bevara kvarterets smaskalighet och karaktar mot Tillfallegatan.

- Behall fastigheternas uppdelning med bostadshus mot gata och uthus pa
gard, samt omgardande staket.

- Gatufasaderna mot Tillfallegatan ska ligga i liv med gatulinjen.

- Gatufasaderna mot Tillfallegatan bor hallas fria fran skarmtak, bursprak,
balkonger och andra detaljer som ar frammande for den karaktéaristiska
smastadsbebyggelsen inom stadskérnan.
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- Fasadmaterial bor vara trapanel av traditionell typ alternativt putsfasad.
- Takmaterial bor vara falsad plat eller lertegel.

- Fargsattning av trafasad bor ske med ljus linoljefarg. Ovriga snickerier
fargsatts i en traditionell fargskala.

- Skapa en enhetlig miljé mot &rummet. Arummets miljéer bor samordnas
och starkas med genomtankt, rumsskapande utformning med vaxtlighet
och promenadstrak.

- Skapa en representativ utformning av miljon éster om kvarteret mot
stadskarnans Gstra grans och en av infarterna osterifran.”

BEBYGGELSEOMRADE

Gestaltning

Ky BTSN
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Perspektiv; Tillfallegatan fran Bergsgatan

Gaturummen forstarks och gérs mera tydliga genom att ny bostadsbebyggelse
placeras med langsidor mot gatorna. De nya husen bor spegla sin omgivning
och medfora ett positivt tillskott i stadsmiljon. Variation i fargsattning
efterstravas. Det sammanbindande dr att fasaderna huvudsakligen utférs med
trapanel och att alla tak tacks med lertegel eller plat. Speciell omsorg skall ges
skorstenar och uppskjutande fasadpartier sa att en spannande miljo kan skapas
som undviker en reduktion av antalet detaljer och stora sammanhangande sléta
ytor.

Grundlaggning
Bestammelse om grundlaggning med palar har inforts. Bestammelse har
ocksa inforts om att marknivan inte far &ndras om det inte kan visas att detta
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kan ske utan risk for ras eller skaldliga sattningar. Se vidare geotekniska
forhallanden ovan.

FRIYTOR

Omradet omfattar i norr ett parkomrade invid Norrtéljean. Behovet av friytor
tillgodoses i huvudsak genom narheten till parken. Balkonger eller bursprak
anordnas dar det kan medges, dock ej mot Tillfallegatan.

Planen kan inte reglera att det skall vara boende for aldre (55+). Detta skall i
stéllet skrivas in i stadgarna for den planerade bostadsrattsforeningen.
Narheten till parken torde darfor ocksa kunna tillgodose det begransade
behovet av lekmgjligheter.

GATOR OCH TRAFIK

Gangtrafik

Befintligt gangstrak utefter an mellan centrum och Societetsparken bibehalls.
Trottoarer anldggs utefter den delvis ombyggda Tillfallegatan. Dérrar till
byggnader som star i gatuliv skall vara indtgaende.

Gatustruktur
Tillfallegatans anslutning till Bergsgatan andras for att fa en béattre kvarters-
struktur.

Belysning pa smala gator gors enligt kommunens praxis vagghangd i samrad
med fastighetsagarna. Detta blir sannolikt aktuellt pa Ostra Tillfallegatan, dar
ocksa speciallosning for belysningen kan bli aktuell vid parkeringen.

Enligt tankarna i detaljplaneprogrammet ska gangpassagen mellan planom-
radet och Societetsparken ses dver i samband med eventuell framtida
ombyggnad av Bergsgatan. Kommunens strévan &r att vidta hastighetsdam-
pande atgarder pa Bergsgatan i aktuellt avsnitt. Detta planeras ske i ett sarskilt
projekt innefattande upprustning och tillganglighetsanpassning av
Societetsparken i anslutning till projektet Batsman.

Kollektivtrafik

Bergsgatan trafikeras nu av en kommunbusslinje med halvtimmestrafik och
en narbusslinje med timtrafik. Hallplats finns vaster om an. Norrtélje busstorg
ligger ca 700 meter fran planomradet.
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Parkering

Parkering for bostaderna ska ske inom tomtmark och planeras efter normen
0,8 p-platser per lagenhet. Handikapparkering anordnas nara eller utan storre
hojdskillnader fran husentréerna. En mindre allman parkering finns i sodra
delen av planomradet. Ingen kantstensparkering forutsatts inom planomradet.

STORNINGAR

Buller

En bullerutredning har gjorts av Bernstroms akustik HB, reviderad 11-01-13.
Bergsgatan har bedémts fa en trafikméangd pa ca 15 000 fordon per
veckomedeldygn ar 2025. Tillfallegatan antas fa ca 1 000 fordon/dygn.

Ny trafikprognos har gjorts efter det bullerutredningen gjordes. Denna visar
att trafiken pa Bergsgatan bara blir 10 200 fordon per veckomedeldygn. Den
fortsatta planbeskrivningen refererar till den hogre prognosen och visar att
riktlinjerna for avstegsfall kan tillgodoses. Infor provning av bygglov kan
undersokas om nedan foreslagna bullerskydd kan begrénsas utan att
planbestdammelsernas gransvarden éverskrids.

Berédkningar har gjorts med och utan bullerskarm mot Bergsgatan séder om
sOdra huset. | alternativa berdkningar har Tillfallegatan antagits belagd med
asfalt alternativt gatsten.

| rapporten konstateras att: ” Malet 55 dBA utanfor alla fasader gar inte att
uppfylla med aktuella trafikmangder och beldgenhet. Alla bostadshusen far
mer an 55 dBA ekvivalent ljudniva pa ena langsidan. Inga fasader far mer an
65 dBA”.

Auvsteg fran riktlinjernas huvudregel kravs. Boverket anger i sina allmanna
rad:

- | vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i

dessa allméanna rad. Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra
intressen bor kunna dvervagas i centrala delar av stader och storre tatorter
med bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur.

- Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering av befintlig tat bebyggelse
langs kollektivtrafikstrak i storre stader med ny tatare bebyggelse, till exempel
ordnad kvartersstruktur , langs kollektivtrafikstrak i storre stader.”

Avsteg bor i det aktuella fallet kunna motiveras med
- att den nya bebyggelsen ligger i centrumkéarnan och har ordnad
kvartersstruktur
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- tillgdngen till rekreativa uteplatser & mycket god genom nérheten till
Societetsparken

- buller i de utsatta fasaderna mot Bergsgatan beréknas inte Gverstiga 65
dBA

- planbestammelserna kraver att det far vara hogst 55 dBA utanfor ett
Oppningsbart fonster i minst halften av boningsrummen.

Ekvivalent ljudniva, dBA, van 2 tr

| figuren visas beraknade ekvivalentvarden for den Gversta vaningen som é&r
mest utsatt for buller. Berakningen ar gjord utan bullerplank, med asfalt pa
Tillfallegatan och med balkonger inglasade till hogst 75% i sddra huset.
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d:o med storre balkonger

Beroende pa planl6sning i det sddra huset kan balkongerna forlangas for att
ge ljuddampning i ytterligare ett par rum.

Berakningarna visar att riktvardena i avstegsfallet kan innehallas dven utan
bullerplank

Gatstensbelaggning pa Tillfallegatan kan antas medféra 1-4 dB hogre varden
for fasader mot gatan. Rapporten avrader fran gatstensbelaggning.

Rapporten sammanfattar: "Ekvivalentnivan uppfyller avstegsfallet (hogst 55
dBA utanfor minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet och pa uteplats)
med redovisade planldsningar och med skarm pa balkonger i det s6dra huset
(plan 1-2 tr). Balkongerna i det sodra huset behdver forskjutas eller férlangas
sa att de skarmar minst ett fonster eller balkongdorr till halften av bostads-
rummen i varje lagenhet.

Maximalnivan pa balkonger uppfyller riktvérdet (hogst 70 dBA), med
undantag for den sodra lagenhetens balkong i det norddstra huset som far 71-
72 dBA om Tillfallegatan har stenldggning. Med delvis inglasad balkong
uppfylls riktvardet &ven i detta fall.

Uteplatser pa garden med lamplig placering uppfyller ljudkraven for
uteplats.”

Fasaderna narmast Bergsgatan och Tillfallegatan berdknas behdvas isoleras
extra for att klara inomhusmiljon enligt planbestammelserna.

En avvagning mellan buller, stadshildshansyn och planlésning far ske vid
projektering och bygglovprovning. Speciell omsorg maste laggas vid
utformning av gavlarna.
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Med boningsrum” i bestammelserna avses sovrum och vardagsrum. For att
undvika buller fran tilluftsdonen har inforts bestammelse om att dessa ska
skarmas mot gata.

Havsvattenniva

SMHI har gjort en beddmning av framtida vattenstand i Norrtéljevikens inre
del med hansyn till bland annat klimateffekter. Sammanfattningsvis anges i
rapporten att medelvattenytan ar 2100 kan komma att ligga pa mellan -61 cm
till -13 cm i RHOO0. Den Gvre nivan, -13 cm, &r det sa kallade "high case" for
Ostersjon. Dagens medelvattenyta ligger pa -39 cm i RHOO.

| framtiden kan hdga vattenstand aterkomma oftare pa grund av 6kad storm-
frekvens. For Norrtaljes del kan hundraarsvattenstandet komma att ligga pa
+1,2 meter i RHOO eller med sammanfallande hard ostlig vind pa +1,40 .
Statistiskt kan vi inom de narmaste hundra aren fa havsnivaer pa éver 1,5
meter 6ver dagens medelvattenniva. Med god marginal i forhallande till detta
bor bostadshus inte laggas med underkant bottenbjalklag lagre an +1,8 meter i
RHOO.

Oversvamning, ras och skred

I SWECOs grundundersokningsrapport (2007-11-08, rev 11-02-04) anges:
"De foreslagna golvnivaerna ligger hogre an den hogsta hogvattenytan, som
anges i SMHI:s prognos for framtiden. De foreslagna markhojderna utanfor
hus ligger dock lagre &n den hdgsta hogvattenyta som befaras kunna intréffa.
Det finns alltsa risk for att marken kan bli 6versvammad nagon gang i
framtiden. Detta ar dock mycket osékert och kommer i sa fall att ske mycket
séllan.”

Bestammelse om grundlaggning med pélar har inforts. Bestammelse har
ocksa inforts om att marknivan inte far dndras om det inte kan visas att detta
kan ske utan risk for ras eller skaldliga sattningar.

Bestammelserna om markhdjd innebar att en riskanalys maste goras. |
rapporten anges att: ”Totalstabiliteten for omradet kommer att berdknas.
Darvid kommer att antas en viss uppfyllnad av marken i omradet enligt den
hoéjdsattning som skall galla. Vid stabilitetsberakningen kommer att beaktats
den utredning "Havsvattenstand i Norrtélje — Nu och i framtiden” som gjorts
av SMHI.” Anvisningar kommer da ocksa att ges om speciella atgarder
kommer att erfordras under byggskedet.

Bestammelsen om lagsta bjalklagshojd innehaller enligt ovan marginal for
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"high case” som kan antas innefatta dven svamning av an. Samtidigt 100-
arsregn torde da ha marginell inverkan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i omradet, men maste delvis
laggas om.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar finns i Bergsgatan och i Tillféllegatan. Den
senare maste laggas om. Omlaggning maste ocksa ske av en ledning som gar i
blivande kvartersmark. P& grund av grundférhallandena maste dagvatten fran
omradet avledas i de kommunala ledningarna. Lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) skall dock efterstravas sa langt det gar.

Vid projektering av ledningar och avrinning inom och utanfor kvarteret skall
effekterna av 100-arsregn beaktas.

Varme

Den nya bebyggelsen avses bli anslutning till fjarrvarme som finns i Ostra
Tillfallegatan och vidare vasterut i Tillfallegatan. Ledningarna behover inte
ldggas om.

El

El finns i omradet, men maste delvis laggas om i samband med flyttning av
Tillfallegatan. Eventuellt behov av transformator forvantas kunna tillgodoses
inom kvartersmark for bostader.

Tele och Bredband

Norrtalje Energi har fiberkabel i omradet. Den maste delvis laggas om innan
det sodra kvarteret tas i ansprak. Kapacitet finns for anslutning for bredband,
telefoni och TV.

Avfall

I anslutning till bostadshusen skall utrymme anordnas for kallsortering av
sopor. Soputrymme bor anordnas sa att hamtning kan ske utan backning med
renhallningsfordon.

I norra kvarteret forutsatter planen dock att sophamtning kan ske fran T-
vandplats p& Kéllgrand/Stromgatan och i sddra kvarteret fran vandplats p&
Ostra Tillfallegatan. Det bor undersokas om det gar att ordna med utfart for
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sopbilen fran Ostra Tillfallegatan mot Bergsgatan genom dispens fran
utfartsforbudet.

BARNKONSEKVENSER

Ej aktuellt med boende barn med avsett kategoriboende. Gastande barn kan
utnyttja parken i planomradet och den intilliggande Societetsparken.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Gator och frekventerade gangstrak avses vara belysta. Hur belysningen skall
utformas pa allméan plats skall utredas infér plangenomférandet. Vid
detaljutformning skall hansyn tas till 6verfallsrisken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmanskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Separat genomférandebeskrivning uppréttas.

Fastighetsrattsliga fragor
Gallande fastighetsindelning inom kvartersmark foreslas upphavd nar
antagandebeslutet for denna plan vinner laga kraft.

Medverkande i uppréattandet av detaljplanen

Detaljplanen har upprattats med planeringschef Gunnel Lofqvist som
huvudansvarig och planarkitekt Magnus Ericsson som handlédggare och
kvalitetsgranskare till och med samradet, darefter planarkitekt Olivera
Boljanovic. Illustrationerna har utforts av SAR/MSA Anders Bergkrantz.
Ovriga planhandlingar har tagits fram av arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz.
De bada senare pa uppdrag av Seniorgarden genom Anna Lindstrom.
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Arbetet har skett i samverkan med en projektgrupp som forutom ovanstaende
har bestatt av:

Lars Harlin Projektledare

Peter Hoogeveen Teknik och service, gata
Pernilla Logren Teknik och service, gata
Robert Klingvall Teknik och service, gata
Henrik Nyberg Raddningstjansten

Tore Stromberg Bygg- och milj6

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Claés Breitholtz
1:e Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



