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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planen innebéar en dndring av géllande detaljplan i syfte att prova lampligheten av
flerbostadsbebyggelse for dldre (55+) i stéllet for allmant &ndamal och parkering.
Den innebéar ocksa att Tillfallegatans strackning och anslutning till Bergsgatan
andras.

I planen foreslas fyra lika stora bostadsbyggnader varav tre norr om Tillfallegatan
och en sdder om Tillfallegatan samt en mindre bostadsbyggnad mot Bergsgatan.
Tillsammans beraknas dessa rymma 36 lagenheter. Bostadsparkering ordnas pa
kvartersmark. En mindre allmén parkering med ca 12 platser anlaggs i
planomradets sodra del. Totalt inrymmer omradet idag ca 60 allméanna
parkeringsplatser.

Genomfdérandet regleras i ett mark- och exploateringsavtal mellan kommunen och
Seniorgarden AB. | korthet innebar avtalet att kommunen anvisar mark avseende
bostadsprojektet till Seniorgarden AB som ansvarar for bebyggelsen av
kvartersmarken medan kommunen ansvarar for genomférandet pa allméan
platsmark.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan
Utstallning 2:a kvartalet 2011
Godkannande och antagande 4:e kvartalet 2011

Byggstart kan ske efter det att erforderlig omlaggning av gator har skett.
Kommunen och Seniorgarden kommer att géra en samordnad tidplan for
genomfdrandet.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vinner laga kraft

Marké&goforhallanden
All mark inom planomradet 4gs av kommunen utom Norrtalje-Batsman 8 och 9.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allman platsmark. Den allménna platsmarken
omfattar parken vid an och mot Bergsgatan, del av Tillfallegatan som skall laggas
om, Ostra Tillfallegatan, Kallgrand samt allman parkering vid sodra dndan av
Ostra Tillfallegatan.

Foljande &r huvudman for ledningar inom planomradet:

Vatten och avlopp Norrtélje kommun

El Norrtélje Energi AB

Fjarrvarme Norrtélje Energi AB

Tele TeliaSonera Skanova Access AB

Lokaltrafikforsorjning  SL

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for
e Ombyggnad/utratning av Tillfallegatan med ny anslutning till Bergsgatan
e Delvis ombyggnad och upprustning av Kéallgrand, Stromgatan och Ostra
Tillfallegatan
e Omléaggning av Va-ledningar som fororsakas av ombyggnad av gator
e Samordning av dvriga erforderliga ledningsomlaggningar som férorsakas
av ombyggnad av gator
e Anlaggande av allman parkering.
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Seniorgarden AB ansvarar for
e Exploatering inom kvartersmarken, innefattande erforderliga utredningar
géllande grundl&ggning och stabilitet, buller, arkeologi m m
e Omléggning av ledningar som berdrs av exploateringen i kontakt med
huvudmannen for respektive ledning
« Aterplantering av tvé trad i samréd med kommunen pa blivande
parkmark, idag gatumark

Betraffande markfororeningar géller féljande:

Kommunen bekostar erforderlig fordjupad miljotekniska markundersokning

som ska redovisa platsspecifika krav géllande blivande kvartersmark respektive
blivande allman platsmark enligt detaljplanen. Parterna ska samrada om lamplig
tidpunkt for utférande av markundersokningen. Bolaget utfor erforderlig
marksanering inom blivande kvartersmark och bekostar darvid urgréavning och
borttransport av férorenade massor enligt krav fran tillsynsmyndighet samt
erforderlig miljékontroll. Kommunen utfér och bekostar urgravning och
borttransport av férorenade massor pa blivande allman platsmark i samband med
omlaggning av gator samt bekostar tipp- och deponiavgifter avseende férorenade
massor fran saval blivande kvartersmark som allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tva fastigheter for bostader skall bildas, en pa vardera sidan om den omlagda
Tillfallegatan. De avses upplatas till en for bada fastigheterna gemensam
bostadsrattsforening.

Mark pa Télje 4:62, norr om Norrtalje-Batsman 9, som i planforslaget redovisas
som kvartersmark foreslas regleras 6ver till Norrtalje-Batsman 9.

All ledningsdragning avses ske i allman platsmark eller i u-omrade.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar/atgarder

Gator och végar

Tillfallegatan skall laggas om och fa ny anslutning till Bergsgatan. Gatan skall
utformas sa att hastigheten dampas.

Utfarten fran Norrtalje-Batsman 9 maste flyttas sa att den sker mot gatumark.
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Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns i Tillfallegatan och maste
flyttas nar denna byggs om.

Vatten- och dagvattenledningar fran Kallgrand over fastigheten Norrtélje-
Batsman 9 med anslutning till nuvarande Tillfallegatan maste laggas om innan
det norra kvarteret kan tas i ansprak.

Vatten- och spillvattenledningar i Ostra Tillf4llegatan berérs inte direkt av
detaljplanen, men forsiktighet maste iakttas vid markarbeten i sodra kvarteret
med hansyn till att ledningarna ligger néra kvartersgrénsen.

El- och teleledningar

Elledningar finns i Tillfallegatan och maste flyttas nar denna byggs om.
Elledningar som korsar det sodra kvarteret maste laggas om. | kvarteret finns
ocksa ett kopplingsskap som maste flyttas. Aven i norra kvarteret finns ett
kopplingsskap som inte kan vara kvar.

I anslutning till Ostra Tillfallegatan finns en elledning som sannolikt maste flyttas
nagot i samband med byggnationen. Eventuellt behov av plats for transformator
beddms vid projekteringen.

| det sodra kvarteret finns teleledningar bade genom kvarteret och utefter
Bergsgatan och Ostra Tillfallegatan. Ledningarna genom kvarteret och delvis
utefter Bergsgatan maste laggas om.

Vid markarbeten i det sodra kvarteret vid Ostra Tillfallegatan maste forsiktighet
iakttas med hansyn till att el- och teleledningar ligger néra fastighetsgrénsen.

El- och teleledningar som berér omradet norr om Norrtélje-Batsman 9 som
kommer att utgora kvartersmark och regleras 6ver till Norrtalje-Batsman 9 utreds
I det vidare planarbetet. Detsamma galler teleledning under foreslagen parkering i
norra kvarteret.

Reklampelare/ljusvitrin
Befintlig reklampelare/ljusvitrin maste flyttas i samband med omlaggning av
Tillfallegatan.

Uppvéarmning, energislag

Fjarrvarmeledningar finns i Tillfallegatan och Ostra Tillfallegatan. Den nya
bebyggelsen kan anslutas till dessa. Ledningarna berérs i évrigt inte av
detaljplanen.
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Marksanering
Omradet har delvis férorenad mark enligt undersékning av SWECO 2010-08-23.

Innan mark- och bygglov kan beviljas ska en férdjupad utredning och darav
erforderlig marksanering ske.

Markradon
Behov av eventuella atgarder for skydd mot markradon ska utredas och darvid
foreslagna atgarder redovisas vid bygglovprévningen.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning ar genomférd av SWECO 2007-11-08, rev. 2011-02-
04. Denna pavisar att det inom hela omradet utom langst i soder finns 16s gyttjig
lera och darunder 16s lermoran. Inom hela omradet kravs att byggnader
grundlaggs med palar.

Hojdsattning av omradet bor utforas sa att uppfylinad undviks eller gors i sa liten
omfattning som majligt. Om uppfyllnad av marken maste ske kan sattningarna
reduceras genom anvandning av lattfyllning eller genom att gora
grundforstarkning av marken med t.ex. kalkcementpelare.

Detaljerad stabilitetsutedning och riskanalys ska redovisas vid ansokan om
bygglov.

Arkeologi
Omradet ingar i fornlamningsomrade Raa 42. Tillstand fran Lansstyrelsen kravs

for ingrepp i mark inom omradet. En arkeologisk férundersokning med
geoscanning och gravning av provgropar ar utford. Laboratorietester pagar och en
rapport beraknas redovisas preliminart vid arsskiftet. Lansstyrelsen fattar darefter
beslut om eventuell kompletterande undersokning eller andra atgarder.

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har pa uppdrag av exploatéren utforts av Bernstréms
akustik HB 2010-04-27, rev. 2011-01-13. Planférslaget ar utformat med hansyn
till tidigare framréaknad trafikmangd 15 000 fordon per veckomedeldygn ar 2025.
Fornyade trafikutredningar visar pa att denna trafikméangd kan justeras till 10 200
fordon. Konsekvenserna av detta kommer att redovisas i ansokan om bygglov.

Havsvattenniva

Utredningar redovisade i planbeskrivningen har resulterat i en planbestimmelse
innebérande en lagsta niva + 1,8 meter (RHOO) pa nederkant balk for
bottenbjélklag.
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AVTALSFRAGOR
Mark- och exploateringsavtal mellan kommunen och Seniorgarden AB
godkandes av kommunstyrelsen 2011-09-12.

EKONOMISKA FRAGOR
De preliminara ekonomiska konsekvenserna for kommunen redovisades i arendet
géllande kommunstyrelsens godkannande av mark- och exploateringsavtalet.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Genomférandebeskrivningen har upprattats med mark- och exploateringschef
Lars Harlin som ansvarig. Handlingen har pa uppdrag av Seniorgarden, genom
Anna Lindstrom, tagits fram av arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz tillsammans
med Lars Harlin.

Arbetet har skett i samverkan med en projektgrupp som forutom ovanstaende har
bestatt av:

Lars Harlin Projektledare

Peter Hoogeveen Teknik och service, gata
Pernilla Logren Teknik och service, gata
Robert Klingvall Teknik och service, gata
Henrik Nyberg  Raddningstjansten

Tore Stromberg  Bygg- och miljo

UNDERSKRIFT

Lars Harlin Claés Breitholtz
Mark- och exploateringschef Arkitekt SAR/MSA



