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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestdammelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planen innebér en dndring av nuvarande detaljplan i syfte att préva lampligheten
av flerbostadshebyggelse for ungdomsboende i stéllet for det kontorsandamal,
som nu gallande plan avser.

Plandata

Lage Planomradet ar belaget omedelbart 6ster om sportcentrum i
Norrtalje. Det avgransas av Gustaf Adolfs vég i norr, Carl
Bondes vég i vaster, Spartagatan i soder och Skyttegatan i
oster.

Areal Planomradet omfattar 0,21ha mark inklusive Skyttegan.

Agoférhallanden Talje 4:60 och angréansande allmén platsmark ags av Norrtélje kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan Planomradet ingar i omrade for befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplan Gallande detaljplan faststéalldes av lansstyrelsen 1987-01-13.
Planen medger kontorsbebyggelse i tva vaningar.

Kommunala beslut  Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning for planfragor
har i juni 2007 medgivit att en ny detaljplan for fler-
bostadshus far uppréttas for prévning i samrad med
ledningskontoret och pa sokandens bekostnad.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som tradde i kraft den
21 Juli 2004 och har inforts i Miljobalken och i Plan- och bygglagen skall kommunen
gora en bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedom-
ningen skall utga fran MKB- férordningens kriterier och beakta dels planens karaktaris-
tiska egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en miljébeddomning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbe-
tas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbe-
skrivningen.

Bedomningen gaors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-forordningen.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa och for miljon, det be-
rérda omradets sarbarhet pa grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och
om kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket innebar att en mil-
jokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpe-
kade andamal. Om sa ar fallet skall vissa krav i Miljébalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljobedom-
ning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den foreslagna bostads-
bebyggelsen ansluter till befintlig stadsbebyggelse och endast tar
outnyttjad mark med impedimentkaraktar i ansprak. Det foreslagna
bostadsandamalet bedoms ge mindre stérningar for intilliggande
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bostadsbebyggelse &n vad trafik till en kontorsverksamhet enligt
géllande detaljplan kan medfora.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen
eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens ge-
nomférande innebér ingen risk for manniskors halsa eller for miljon,
eller for att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Planen berér inga
riksintressen.

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen, som delar
kommunens uppfattning.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation  Omradet utgors av en plan, grasbevuxen mark.

Geotekniska for- Inga geotekniska problem &r kanda i naromradet. En geoteknisk
hallanden undersokning skall goras till projekteringen.

Fornlamningar Inga fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelse Forslaget avser ett ”L-format” loftgangshus i tre vaningar med loft-

gangar med entréerna vanda mot de hogtrafikerade gatorna Gustaf
Adolfs vag och Carl Bondes vag. Samtliga rum i en- och tvarums-
lagenheterna blir darmed vanda mot den skyddade gardssidan mot
soder och oster. lllustrationen innehaller sju lagenheter per plan

d v s totalt 21 l&genheter. Planbestdammelse inférs om att samtliga
boningsrum skall vara vanda mot den skyddade gardssidan och att
bullernivan vid gardsfasaderna inte far 6verskrida 55 dBA.

Byggmaterial skall sa langt mojligt vara atervinningsbart och icke
allergiframkallande. Byggnaden avses uppforas med putsade fasa-
der. Planbestammelse inférs om att obehandlad koppar eller zink
inte far anvandas som utvandigt byggnadsmaterial.

Service | kvarteret vaster om sportcentrum ligger Flygfyren. Stadens 6vriga
serviceutbud finns pa gang- och cykelavstand

Friytor Pa fastighetens gardssida kan uteplats ordnas i skyddat lage.
Dérutover finns det intilliggande sportféltet for aktiviteter.

Gator och trafik Fastigheten angors fran Skyttegatan.
Parkering ordnas i markplanet pa fastigheten med 16 bilplatser
vanda mot Skyttegatan till de 21 lagenheterna. Dartill kan tva
platser ordnas pa Skyttegatan vilket ger 0,86 bilplatser / Igh. Med
hanvisning till att bostadshuset endast ar avsett for ungdoms-
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boende, bor den normalt tillampade bilplatsnormen pa 1,2 bilplatser
/ Igh kunna underskridas. Da Skyttegatan &r en kort atervandsgata,
foreslas att parkeringen far laggas i grans mot gatan och vand-
planen, sa att garden kan lamnas fri fran bilar.

Stérningar Kvarteret ar utsatt for trafikbuller fran bade Gustaf Adolfs vag och
fran Carl Bondes vag. En bullerutredning tillfors forslaget.
Bullernivan utanfor gardsfasaderna med fonster till bonings-
rummen Overskrider inte 55 dBA.

Teknisk forsorjning VA: Vatten och avlopp ansluts till kommunens lednings-
nat. Om lokalt omhé&ndertagande av dagvatten inte
kan ordnas, finns magjlighet till anslutning till dag-
vattenledning.

Véarme: Uppvarmning avses ske med vattenburen
varme anslutet till fjarrvarmenétet.

Sophantering: | anslutning till bostadshusen skall utrymme
anordnas for kallsortering av sopor. Soputrymme bor

ordnas sa att hamtning kan ske utan backning med
renhallningsfordon.

Miljéredovisning
Forslaget innebér att 21 lagenheter kan tillkomma pd omradet avsett for

kontorsandamal. Inga miljovarden bedéms bli berérda och andringen bedéms
inte medfdra nagra storningar for omgivande bebyggelse.

Administrativa fragor

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag beslutet om antagande
vinner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

LEDNINGSKONTORET Norrtélje
Olivera Boljanovic Ingemar Strae
Planchef Arkitekt MSA
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