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DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsréttsliga konsekvenser som detaljplanelaggning for rubri-
cerade omrade medfor.

Léage och omfattning
Planomradet, som omfattar 9,2 ha, ar belaget pa del av Sodra berget i Norrtal-
je stad och omfattar bl.a. nuvarande friidrottsstadion och bandybana.

Planens syfte
Syftet med planandringen &r att mojliggora uppforandet av ett nytt badhus i
Norrtélje.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att plan-
arbetet ar paborjat fore denna tidpunkt, ar detaljplanen upprattad utifran den
da gallande plan- och bygglagen (APBL).

Fastigheten Talje 4:60 ar idag till viss del planlagd for idrottsandamal, men
for att mojliggora byggnationen av badhuset, parkering och andra behov som
behover sakerstallas infor utvecklingen av omradet, maste del av den befintli-
ga allménna platsmarken éverforas till kvartersmark. ldrottsomradet ges en
sadan omfattning, att utrymme skall finnas for eventuella ytterligare framtida
verksamheter med idrottsanknytning.
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Idag finns tre gallande detaljplaner som beror de idrottsinriktade omradena
norr om Gustaf Adolfs vag. For att fa ett helhetsgrepp sa omfattar denna plan
hela idrottsomradet norr om vagen och kommer att inom detta omrade ersatta

de nu géllande planerna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen

Utstallning av planférslaget fjarde kvartalet 2011
Godkannande och antagande forsta och andra kvartalet 2011
Detaljplanen vinner laga kraft andra kvartalet 2012

Preliminar tidplan for projektet
Utbyggnad av badet ar tankt att paborjas under 2012 och vara fardig for in-

vigning mot slutet av 2013.

Genomférandetid
Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran den tidpunkt da antagande av de-

taljplanen vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Télje 4:60 dgs av Norrtalje kommun och Verkstaden 8 dgs av
Brf Norrtéljehus Upa.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allméanna platsmarken inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Norrtélje kommun ansvarar for:

0 anldaggandet av badhuset och de till badhuset horande anldggningarna
erforderliga bullerskyddsatgarder

befintlig tryckstegringsstation (E;-omradet)

utbyggnad och iordningstéllande av allmén plats

O O O o

utbyggnad av vatten och avlopp, omléggning av ledningar som berdrs samt
for samordning med 6vriga ledningshavare.

Norrtélje Energi ansvarar for:

o anlaggande och drift av transformatorstation (E,-omradet)

Teracom AB ansvarar for:

o befintlig telemast (Es-omradet)
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm
Norrtélje kommun anséker om eventuell fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Idrottsvagen som &r nuvarande infart till Idrottsanldggningarna norr om
Gustaf Adolfs vag, kommer &ven fortsattningsvis att vara huvudinfart.
Idrottsvagen gar idag i direkt anslutning till ett antal villatomter och gér nagra
kraftiga svangar i narheten av anslutningen till Gustaf Adolfs vag. For att
minska storningarna for dessa fastigheter och for att skapa en trafiksakrare an-
slutning foreslas i planen en flyttning av Idrottsvagens anslutning till Gustaf
Adolfs vag mot vaster.

Idrottsvagens sektion breddas fran nuvarande fyra meter till sex meter. Gator
inom planomradet byggs ut samordnat med utbyggnad av vatten- och avlopp,
fjarrvarme, el- och teleledningar samt fibernat.

Paverkan pa genomfartstrafiken pd Gustaf Adolfs vag kommer att bli begréan-
sad under genomforandet. Under ombyggnationen av Idrottsvdgen kommer
framkomligheten till de fastigheter och idrottsanlaggningarna som har detta
som utfartsvég till Gustaf Adolfs vég att begrénsas. Parkering till idrottsan-
laggningarna l6ses genom hanvisning till de ca 300 parkeringsplatserna direkt
soder om planomradet som tillhér Sportcentrum och idrottsanlaggningarna
soder om Gustaf Adolfs vég.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken till badanlaggningen ar prioriterad. Prioriterat ar ock-
sd att skapa en sdkrare gang- och cykelstrak mellan idrottsomradena, Sport-
centrum och bostéderna sdder om Gustaf Adolfs vdg och stadsk&rnan.

Av denna anledning foreslas ett nytt gang- och cykelstrak som forlangning av
det strdk som finns fran omradena soder om Gustaf Adolfs vag och som gar i
en tunnel under végen till grindarna till friidrottsstation och bandyplanen.
Denna forbindelse forlangs norr ut till entréomradet till det nya badet och vi-
dare in mot stadens karna.
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Befintliga gang- och cykelvagar langs Gustaf Adolfs vég ansluts till detta
strak. En ny gang- och cykelvég anlaggs i direkt anslutning till den nya in-
fartsvagen fran Gustaf Adolfs vag upp till det nya badet.

God belysning och trygghetsaspekter skall beaktas nar utbyggnad av gang-
och cykelvégarna gors.

Parkering

Cykelparkeringsplatser anlaggs i anslutning till badet. Platserna skall anlaggas
i "basta lage™ for att stimulera besokande att cykla till och fran badet. Tanken
ar att delar av dessa skall vara under tak.

| direkt anslutning till entren till badet skall fyra parkeringsplatser for handi-
kappade anlaggas. Pa den tidigare ishockeyrinken anlaggs en parkeringsplats
for bilar med ca 100 platser samt tva bussparkeringsplatser. Parkeringsplatsen
kan utokas med 30 platser om ytterligare idrottsanlaggningar anldggs inom
planomradet. Antalet parkeringsplatser tacker behovet vid normala besoks-
dygn till badet. Vid maxdygn finns ca 300 parkeringsplatser till, séder om
Gustaf Adolfs vag, som hor till sportomradet, som kan nyttjas.

VA-ledningar
Kommunala VA-ledningar finns i Idrottsvdgen och Gustaf Adolfs vag. Plan-
omradet ansluts till det kommunala ledningsnatet genom kommunens forsorg.

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsomradet skall renas via oljeavskiljare och ansluts
darefter till befintliga dagvattenledningar i Gustaf Adolfs vdg. Ett fordroj-
ningsmagasin skall anlédggas, lampligen under parkeringsytan, for att inte 6ka
den momentana belastningen vid regn.

Dagvatten fran tak pa det nya badet samt viss del av den évriga hardgjorda
ytan leds med utkastare och lutning ut i det omkringliggande naturomradet for
lokalt omhé&ndertagande. Ett avskarande dike bor anldggas utmed végen upp
mot Bergstugan for att sékerstélla for storre regn.

Ovriga ledningar
Utbyggnaden kan krdva omdragning av befintliga el- och teleledningar inom
planomradet.

Lé&ge for ny transformatorstation har redovisats i planen i dialog med Norrtélje
Energi.
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Geotekniska férhallanden

Jordlagret pa Sodra berget ar tunt eller obefintligt och berget ligger darmed i
dagen inom stora omraden. | svackorna i hallomradet samt langs kanterna av
detsamma férekommer moran med framst en sandig karaktéar. Soder om denna
bergplint forekommer flacka leromraden.

Omradet dar badanlaggningen ar tankt att anlaggas bestar av berg i dagen med
pa vissa partier dverlagrat av ett tunt jordtacke. Omradet bedoms som lamp-
ligt for lokalisering av en badanlaggning.

Markmiljo
Nagon miljoteknisk markundersokning har inte utforts inom det aktuella om-
radet for badet och den nya parkeringen. Det har inte ansetts behovligt.

Markradonkarta saknas 6ver planomradet. Eventuell férekomst av markradon
skall darfor undersdkas i samband med prévning av bygglov.

Ishockeyrinken och dess verksamhet beddéms inte ha bidragit till markforore-
ningar i sadan omfattning att nagon miljoteknisk markundersokning behover
utforas. Denna beddmning gors med anledning av att det ar parkeringsplatser
som ska anlaggas pa den tidigare ishockeyrinken. Vid schakt bor dock mas-
sorna kontrolleras.

Vid schakt i samband med byggnation av badet, vagar och ledningsgravar &r
tanken att Overskottsmassor ateranvands inom omradet. Om Gverskottsmassor
skall borttransporteras, bor de klassas i lampliga enhetsvolymer innan bort-
transport for att sakra lamplig anvéndning.

EKONOMISKA FRAGOR

Norrtélje kommun &r huvudman och ansvarig for planens genomférande.

Kommunfullmaktige beslot 2011-11-07 att ansla erforderliga investeringsme-
del for nybyggnad av badhus pa fastigheten Talje 4:60.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt for varje tidpunkt
géllande VA-taxa. Debitering sker nér forbindelsepunkt finns och ledningarna
kan anvandas. Anlaggningsavgiften tdcker kostnaden for vatten och avlopp
fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden for den egna servis-
ledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad.

Kostnaden for el- och tele debiteras enligt gallande taxa.

Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt gallande plan- och bygglovtaxa.
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Vid en eventuell fastighetsbildning fattar Lantmaterimyndigheten beslut om
forrattningskostnaderna. Kostnaderna betalas enligt de bestdmmelser som
galler for den atgard om vilken det &r fraga. Mojlighet finns att traffa avtal om
annan fordelning.

Eventuell omlaggning av befintliga fjarrvarme- och teleledningar bekostas av
kommunen.

AVTAL

Det finns ett nyttjanderattsavtal med Norrtdlje Sportcentrum dar Norrtélje
kommun upplater mark till diverse idrottsverksamheter t o m 2012-12-31.

| § 8 i avtalet star det att kommunen kan genomfora badhusprojektet utan att
erlagga ersattning till Norrtélje Sportcentrum. Dock skall projektet genomfo-
ras i dialog med bolaget och vid behov skall ett tillaggsavtal tecknas.

Teracom AB arrenderar ett omrade om ca 400 m? for telemast och teknikbod.
Arrendeavtalet géller t o m 2026-04-01.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Structor i samrad med Norrtélje kommun.

Medverkande ansvariga tjansteman fran kommunen har varit Gunnel Lofqvist
och Helena Purmonen. Fran kommunen har vidare foljande tjansteman
deltagit: Elisabet Lundgren, Robert Klingvall, Cecilia Méller, Amelia Morey
Stromberg, Malin Olofsson, Senad Glamocak, Henrik Nyberg och Peter Elen-
falk.

Planer och underlagsskisser har inom Structor utarbetats av en konsultgrupp
under ledning av Per Fladvad.

Ansvarig for planhandlingarna har varit Kent Edstrom.

| arbetet har vidare medverkat Elisabeth Mérner, Christof Agren, Kristoffer
Séarhagen, Patrik Lundqvist och Anna Thorsell.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Elisabet Lundgren Kent Edstrom
Exploateringsingenjor Planarkitekt
Structor



