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Till planforslaget hor:

Plankarta med bestdammelser

Denna beskrivning, planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

PM Miljoteknisk markundersékning (Rambdll 2011-01-17)

PM Stabilitet (Rambo6ll 2011-10-11)

PM Miljoteknisk utredning - fordjupad riskbedémning (Rambdéll
2011-11-23)

Detaljerad Stabilitetsutredning (Ramboll 2012-09-14)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att utreda och redovisa forutsattningarna och
lampligheten for en utbyggnad av bostader inom det yttre hamnomradet,
delar av kv Bjorken och Slipen. Planen syftar till att &ndra gallande
detaljplaner sa att bostader majliggors i enlighet med Norrtélje stads
utvecklingsplan (2004) och Norrtélje hamn, program for detaljplanering
(2008). Avsikten &r att skapa attraktiva bostader i soderlage med utblickar
mot vattnet och samtidigt 6ka den allméanna tillgangligheten till vattnet,
genom att anlagga en gang- och cykelvag utmed strandomradet.

Utover tre befintliga bostader, tillats ytterligare atta till nio
bostadsfastigheter inom detaljplanomradet. Markomradet narmast
Norrtéljeviken lamnas obebyggt och foreslas bli naturomrade med gang-
och cykelvag samt bryggomraden.

Planillustration

Befintliga bostader

Forslag till nya bostéder

Karta 1 - Illustration 6ver hur omr8det kan bebyggas.
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PLANDATA

Léage och areal

Detaljplanomradet &r cirka 12,5 hektar stort, varav cirka 7,5 hektar utgor
vattenomrade. Detaljplanomradet ligger i 6stra delen av Norrtélje hamn,
cirka 1 km oster om Norrtalje stadskéarna. Detaljplanomradet avgransas
enligt karta 1.

Markéagoforhallanden

Detaljplanomradet omfattar hela eller delar av de kommunala fastigheterna
Talje 3:51, Talje 3:75 — 3:79, Talje 3:250, Télje 3:255, Talje 3:256 samt de
privata fastigheterna Bjorken 6 och Bjorken 7.

Detaljplanen omfattar aven Talje S:30 som ar ett samfallt vattenomrade pa
cirka 60 000 kvm (se karta 2).
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Karta 2 - Karta éver norra delarna av detaljplanomr8det och intilliggande kvarter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Norrtalje kommun (antagen 2004) anges att delar av
detaljplanomradet utgor omrade med sarkskilda miljévérden eftersom
omradet dr en del av ett sammanhangande och opaverkat strandomrade.

Fordjupad oversiktsplan

| Norrtalje stad Utvecklingsplan (2004) anges strategier och atgarder for en
fortsatt utveckling av staden. Detaljplanomradet foreslas utvecklas mot ett
bebyggelseomrade med huvudsakligen bostader som en del av utvecklingen
av hela hamnomradet mot ett innerstadsomrade. Planen anger aven att:
Staden ska mota Ostersjon pa ett mer patagligt satt. Stadsbor och besokare
ska ges majlighet att se och komma fram till vattnet. Strandomradet
foreslas goras mer tillgangligt genom anlaggandet av en gang- och
cykelvag. Tillkommande bebyggelses karaktar, exempelvis hushéjder ska
anpassas till respektive omrades forutsattningar och kvaliteter. Anlaggning
for fritidshatar bor kunna utvecklas och utgora en del i ett framtida batliv.

Program for Norrtélje hamn

Under ar 2008 gjordes ett program for hamnomradet (Norrtélje Hamn,
program for detaljplanering, 2008-04-23). Programmet foreslog att
detaljplanomradet skulle bebyggas med enfamiljshus narmast Vegagatan
och radhus vid det nedlagda varvet.
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Karta fran programmet for Norrtélje hamn
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Karta 3 - Overgripande planférslag ur programmet fér Norrtélje hamn. Kélla: Program for
Norrtéljehamn, (Kélla: White Arkitekter)




NORRTALJE >
KOMMUN

Samrad detaljplaneforslag Talje 3:51 m fl

Forslag till detaljplan for Télje 3:51 har varit ute pa allmant samrad under
perioden 2009-12-16 till 2010-02-05 samt pa utstallning under perioden
2011-05-10 till 2011-06-14. Skriftliga inkomna synpunkter har
sammanfattats och besvarats i Utlatande efter utstallning som bilagges
antagandehandlingarna.

Gallande detaljplaner

For storre delen av detaljplanomradet finns en géllande detaljplan fran ar
1942 (Stadsplan for Norrtélje stad). Detaljplanen anger park och plantering
for detaljplanomradets Gstra delar, smaindustriandamal for det gamla
batvarvet och nuvarande bostadshus norr om varvsbyggnaden, mark for
bostadsandamal for bostaderna i detaljplanomradets vastra del samt mark
for hamnandamal narmast Port Arthurgatan. Som en forlangning av
Pilgatan anger detaljplanen allman plats/gata, torg mm sdder om Bjérken 6
och 6ver sodra delarna av Bjorken 7.

For de vastra delarna av Pilgatan och strand/naturomradet séder dar om
finns en gallande detaljplan fran 1972 (Stadsplan for del av Ostra
Hamnomradet). Detaljplanen anger gata for Pilgatan och omrade for
industriandamal/gata for naturomradet séder om Pilgatan.

Ostra delarna av Vegagatan och grénstraket mellan Vegagatan och
strandomradet omfattas av en detaljplan fran 2003 (Detaljplan for Gransater
7,8 och 9). Den befintliga detaljplanens genomforandetid har inte gatt ut
och den nu gallande detaljplanen foreskriver LOKALGATA for Vegagatan
och PARK for gronstraket ner mot stranden. For att planlagga den
foreslagna nya bebyggelsen i ett sammanhang, har de redan planlagda
delarna tagits med i den nya detaljplanen med oféréandrad markanvandning.

Riksintressen
Detaljplanomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

For strandomradet, 100 meter fran vattnet, géller detaljplaner fran 1942 och
1972 dér strand- och vattenomraden inte omfattas av strandskydd. Sedan
1:a juli 2009 géller nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket
innebér att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet néar
gallande detaljplan ersatts med en ny (en 6vergangsbestammelse).
Kommunen ska da uppméarksamma om nagon del av strandomradena
fortfarande &r av betydelse for strandskyddet och om strandskyddet behdver
upphéavas for nagon del av strandomradet. For ytterligare beskrivning se
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rubrik vatten- och strandskydd och begéran om upphévande av
strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den
21 juli 2004 och har inférts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i
planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljébeddmning utfdras, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget (Miljobalkens 6 kapitel). Om detaljplanen inte medfér
betydande miljépaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Detaljplanomradet bestar av natur/ang narmast Vegagatan och strandéang/
vasshevuxna strandmarker ner mot Norrtaljeviken. | detaljplanomradets
vastra delar finns 3 bostéder, en nedlagd varvsverksamhet/byggnad och
bryggor for privatbostader.

Bild 4 - Vy éver detaljplanomridet sett fr8n korsningen Tallgatan och Vegagatan.

Vaster om detaljplanomradet ligger Norrtalje hamn. Direkt vaster om
detaljplaneomradet finns batuppstallning och parkeringsplats. Oster om
detaljplanomradet finns naturomraden och Lindholmens naturreservat.
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Planen

Detaljplanen innebar att omradet kan bebyggas med atta till nio bostader
utéver de tre befintliga bostaderna. En gang- och cykelvag foreslas langs
det obebyggda naturomradet narmast stranden.

Betydande egenskaper, paverkan och effekter

Uppfyllda marker och marken kring det gamla varvet ar delvis fororenade.
En miljoteknisk markundersokning gjordes under varen 2011 (Ramboll
Sverige AB 2011-01-17). Under november 2011 gjordes dessutom en
fordjupad riskbedomning. Byggnation eller anlaggning pa fororenade
massor kan innebdara spridning av fororeningar om marken inte saneras.
Grundvattennivan ligger troligen hogt inom detaljplanomradets laga delar.
For mer information, se rubrik Férorenad mark.

Detaljplanomradet &r flackt, lagt och kan komma att dversvdammas vid hoga
vattenfloden. For mer information, se rubrik STORNINGAR OCH RISKER,
Oversvamningsrisk.

Omradet ar kansligt for sattningar. Utforda geotekniska undersékningar
visar att forandringar i strandzonen (tex vid muddring) kan medféra
problem med stabiliteten inom strandomradet om inte vissa atgarder vidtas,
se rubrik STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk och risk for sattningar.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Detaljplanens effekt pa omgivning och influensomrade anses vara ringa, da
exploateringen av bostader i sig inte medfor nagon storre paverkan,
storning eller risk. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas.
Riksintressen bedoms inte paverkas.

Ingen péaverkan pa vardefull natur- eller kulturmiljo bedéms uppkomma, da
natur-/ och strandomradena till storsta delen lamnas opaverkade.
Tatortsnara natur- och rekreationsmark paverkas delvis, dock kvarstar
allmanhetens kontakt med vatten och strandomrade.

Inga betydande eller bestaende negativa forandringar bedéms uppkomma
pa markomraden, forutsatt att fororenad mark saneras.

Vattenomraden kan paverkas vid en exploatering och sanering av
fororenade marker. Detaljplanen foreskriver vissa begrénsningar for
omradets bryggor, vilket delvis minskar paverkan i strand- och
vattenomradena.
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Planens genomforande och forandring av markférhallanden bedomdes i
startskedet eventuellt kunna innebdra risk fér manniskors halsa och miljo,
da det inledningsvis i detaljplanearbetet férekom indikationer pa att det
forelag viss skred- och éversvamningsrisk. For detaljplanomradet har en
detaljerad stabilitetsutredning med inriktning pa skred genomforts som
visar att stabiliteten for planerade bostader &r tillfredstallande.

Geotekniska undersokningar under arbetet med detaljplanen har styrt
antalet bostader, utférande av bostader, mangden uppfylinad, restriktion for
maximal lutning vid muddring i strandkanten, for att minska riskerna for
skred och annan paverkan pa marken. Riskerna for Gversvamning minskar
med foreskriven lagsta hojd (+2,0 meter) for fardigt golv.

Den sammanfattande bedémningen &r att genomférandet av aktuell plan
kan innebdra en viss negativ paverkan. Dock beddms detaljplanen inte
medfora betydande miljopaverkan och en miljobedémning ska darfor inte
utarbetas. Fragor kring fororenad mark, mark- och vattenforhallanden samt
skredrisk har utretts under arbetet med detaljplanen och redovisas i en i
denna planbeskrivning under respektive rubrik samt bilagda utredningar.
Detaljplanen foreskriver att mark- och bygglov inte ges forran
saneringsatgarder for fororenad mark ar genomforda. Detaljplanen
foreskriver dven andra begréansande bestammelser for att minska risk for
skred och dversvamning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Detaljplanomradet bestar av natur/ang och strandang/vassbevuxna strand-
marker narmast ner mot Norrtéljeviken. Markytan inom omradet varierar fran
+ 0 i soder vid Norrtéljeviken och + 5 till + 9 i norr upp mot Vegagatan, se
karta 5 (hojdangivelser i meter 6ver havet, hojdsystem RH 00).

Stora markuppfyllnader kan 6ka risken for skred och kan paverka en
kanslig tryckavloppsledning som stracker sig genom detaljplanomradet (se
rubriken Tekniskférsorjning). Detaljplanen har darfor bestammelser som
begransar var uppfyllnad tillats och inte tillats, se karta 6.

Inom omradet kravs marklov for all férekommande schaktning, fyllning
och muddring. Detaljplanens foreslagna uppfylinad pa nya
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bostadsfastigheter bedéms bli mellan 1 — 3 meter i anslutning till de
foreslagna suterranghusen och kraver darfor marklov. Se typsektion, bild 7a
och 7h. Se &ven rubrik STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk och risk for
sattningar samt Oversvamningsrisk.
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Karta 6 - Illustration éver till§ten och icke tillSten uppfylinad och féréndring av topografiska férh8llanden.
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Typsektion dver foreslagna nya bostader invid Vegagatan 15m
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Bild 7a - Typsektion av féreslagen bebyggelse séder om Vegagatan. Uppfyllnad av bostadsfastighet f8r
endast ske ndrmast Vegagatan.
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Bild 7b - Typsektion av befintlig och féreslagen bebyggelse p§ fastigheten Bjérken 7.

Natur och rekreation

De sodra delarna av detaljplanomradet anvénds idag for rekreation,
hundrastning och lek. Omradet utgér en del av ett sammanhéangande
gronomrade som stricker sig langs vattnet. Oster om detaljplanomradet
ligger Lindholmens naturreservat som &r ett omrade med rik flora och
fagelliv.

Bild 8 - Detaljplanomr8det sett frén Norddst léngs Vegagatan.

Aven detaljplanomréadets fuktiga strandmarker ar vardefulla for fagellivet.
Omradet narmast Norrtaljeviken kan klassas som vatmark, eftersom
marken ofta ar fuktig och under vissa delar av aret kan sta under vatten.
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Vatmarker har ekologisk betydelse da de kan besitta specifik flora och
fauna.

Detaljplanen foreslar ett naturomrade langs stranden och en gang- och
cykelvag som knyter samman gronstrukturen i 6ster med Norrtélje
stadskarna. For framtiden ar det viktigt att behalla de or6rda
strandomradena som till stor del saknar bryggor. Bebyggelse foreslas
narmast 90 meter fran strandlinjen.

Vatten och strandskydd

| och med uppréttande av en ny detaljplan infors automatiskt strandskydd
100 meter fran strandlinjen, ut i vattnet och in pa land (se rubrik Tidigare
stallningstagande, strandskydd). Ett av syftena med strandskyddet &r att
trygga allmanhetens tillgang till strand- och vattenomraden.

Tillgéngligheten till stranden och vattnet &r dven viktigt for flora och fauna.
Norrtalje kommuns intention ar darfor att halla de viktiga naturomradena
narmast stranden 6ppna och tillgangliga. Mellan bebyggelsen lamnas tva
gréna strak ner mot stranden och Varvsgatan féreslas fa en béttre
tillganglighet for fotgangare. En gc-vég foreslas anlaggas langs
strandomradet. Inga ytterligare bryggomraden utéver befintliga foreslas
inom detaljplanomradet.

Bild 9 - Inom streckade omrdden féresl8s strandskyddet att upphévas, dvs omréden pd detaljplanekartan
markerade med LOKALGATA, B, WB, GC-VAG och parkering. Rédstreckad linje &r ungeférlig gréns fér 100
meters strandskydd.

Strandskyddet foreslas upphavas for kvartersmark for bostader,
vagomraden och bryggomraden inom 100 meter fran strandlinjen (B,
LOKALGATA, WB, GC-VAG och parkering), da det & mark som redan
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till stor del &r ianspraktagen och som ar av mindre betydelse for
strandskyddets syfte. Markomradena &r redan idag delvis exploaterade,
instangslade, bebyggda och privatiserade. Tillgangligheten till dessa
strandomraden r redan begransad. Omraden som foreslas fa upphavt
strandskydd &r streckade pa detaljplanekartan.

Strandskydd foreslas fortsatta galla inom éppna vattenomraden och
naturomraden (W, N och NATUR, med undantag for parkering) 100 meter
fran strandlinjen, bade in mot land och ut mot vattnet. Inom vatten- och
markomraden som omfattas av strandskydd far man exempelvis inte
uppfdra byggnader, félla trad, anldgga véagar, muddra eller fylla ut utan
strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens soks hos Norrtélje kommun. Vid
vass- och slyrdjning samt annat arbete vid stranden eller i vattnet ska
kommunens miljéavdelning kontaktas. For anlaggande av bryggor inom
detaljplaneomradet behdvs bygglov och for schaktning eller muddring
kravs marklov.

For beskrivning av bryggor, se rubrik Bryggomraden.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Flera geotekniska utredningar, med successiv fordjupning, har gjorts for
detaljplanomradet (se under STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk och
risk for sattningar samt Oversvamningsrisk). De visar att jorden Gverst
bestar av i huvudsak 16s lera, lermoran och friktionsjord. Lerans maktighet
ar 0-3 meter i norr, upp mot Vegagatan och 3-5 meter séder om detta.
Narmast stranden &r lerans maktighet 5-10 meter och jorden 6verst bestar
av gyttja. Lerlagren foljer hdjdkurvorna, minskas successivt upp mot norr
och i hojd med foreslagna bostader soder om Vegagatan finns inte nagon
lera. (VIAK AB 1977, Sweco VBB AB 2006, Végverket konsult 2007,
Ramboll Sverige AB 2010 och 2012).

Delar av marken inom detaljplaneomradet ar fororenat. Se rubrik
STORNINGAR OCH RISKER, Markfororeningar.

| samband med projektering av bostader bor geoteknisk utredning
genomforas for att faststélla basta grundlaggningssatt. Marklov kravs for
alla forekommande schakt-, fylinads- eller muddringsarbeten. Inom
bryggomraden far slantlutning inte dverskrida 1:5 fran strandlinjen.
Eftersom storlek och typ av bryggor som kan komma att uppféras inom
bryggomradena inte ar ként, ska véasentlig ombyggnad eller muddring
foregas av en geoteknisk utredning for att utreda eventuella forstarkande
atgarder i strandlinjen. Se dven rubrik STORNINGAR OCH RISKER,
Skredrisk och risk for sattningar.
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Grundvatten

| strandomradet ligger grundvattenytan i niva med Norrtaljeviken. |
omradet for planerad bebyggelse bedoms grundvattenytan vara belagen

1,5 -2 meter under markytan (Detaljerad stabilitetsutredning, Ramboll
2012). Enligt tidigare genomférda grundundersékningar kan
grundvattenytan vissa tider under aret sta i kontakt med Norrtaljeviken
(VIAK AB 1977, Sweco VBB AB 2006, VVagverket konsult 2007). Ett hogt
grundvatten okar riskerna for spridning av fororeningar till grundvattnet.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom eller i anslutning till detaljplanomradet finns inga kanda
fornlamningar.

Klimat

Detaljplanomradet ligger i en sodersluttning, vilket ar fordelaktigt for
bostadernas lokalklimat och energiforbrukning. Dock ligger omradet lagt
och kan under var/host vara fuktigt med dimma.

BEBYGGELSEOMRADE

Bostader

Detaljplanomradet &r idag bebyggt med tre friliggande bostader, 6vriga
delar &r obebyggda. Detaljplanen foreslar ytterligare atta till nio bostader
och ger mojligheten for en befintlig bostadsfastighet att styckas i tva om
fastighetsagaren sa 6nskar. Nya bostader kan antingen uppforas som atta
friliggande bostadshus eller fem friliggande bostadshus och tva parhus.
Ytterligare bebyggelse inom detaljplanomradet anses inte lampligt pa grund
av grundforhallanden, topografi och risken for skred och dversvamning.

Detaljplanen foreslar en rad bestammelser som reglerar bostadernas
placering, antal, utférande och hojd for att anpassas till radande
forhallanden. Storsta tillatna byggnadsarea for friliggande enfamiljshus i en
vaning ar 120 kvm respektive 160 kvm och 180 kvm for parhus (tva
lagenheter). Endast en komplementbyggnad pa hogst 30 kvm far uppforas.
Utéver sammanlagda byggnadsarea far en eller tva friggebodar uppforas
med hogst 15 kvm sammanlagd byggnadsarea.

Nya bostéder ska uppfdras antingen som enplanshus eller som enplanshus
med en suterrangvaning, dvs ett suterranghus. Med suterranghus menas ett
hus byggt pa sluttande mark med en hel Gvre vaning och en halv undre
sluttningsvaning. Se bild 10.
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1 Taknockshdjd 7,5 meter Exempel suterranghus

Vanihg
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Bild 10 - Exempel p8 hur suterrénghus med en v8ning och en sluttningsv8ning kan se ut.

Befintliga bostader norr om Vegagatan (Kv Larktradet) har 2 vaningar och
ligger pa markhojden + 7 till + 10 meter. Nya bostader séder om Vegagatan
foreslas ligga pa en hojd av + 5 till + 6 meter. Taknockshdojden for
enplanshus far hogst vara 4,5 meter och for tvavaningshus och enplanshus
med suterrdngvaning 7,5 meter (matt fran suterranghusets lagsta punkt, se
bild 10). Bestammelserna i detaljplanen har inforts for att begrénsa
paverkan pa befintlig bebyggelses sjoutsikt. Pa bild 12-14 visas
volymstudier som enkelt och schematiska visar hur byggnadsvolymerna
kan komma att se ut.

Vid fargsattning bor hansyn tas till hur omradet upplevs fran
Norrtéljeviken. Stora, sammanhangande ljusa ytor kan upplevas som
landmaérken och bor undvikas. Stora, ’tunga” och dominerande tak, som
inte star i proportion till fasadens storlek, bor undvikas.

Bild 11 - Detaljplanomr8det idag sett fr8n Norrtélje viken med befintlig bebyggelse norr om Vegagatan i
bildens bakgrund.
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Bild 12 - Schematiska och forenklade volymstudier éver hur bebyggelsen kan komma att se ut sett frén séder
och Norrtéljeviken. Ogonpunkt p§ en héjd av 1,0 meter, som om betraktaren sitter ner i en mindre bt.
Befintlig bebyggelse &r gr8, féreslagen ny bebyggelse &r vit.

Bild 13 - Schematiska och férenklade volymstudier éver hur bebyggelsen kan komma att se ut sett frén norr
i korsningen Simpbylevégen och Gransétersgatan. Ogonpunkt p8 en héjd av 1,7 meter.

Bild 14 - Schematiska och férenklade volymstudier 6ver hur bebyggelsen kan komma att se ut mellan
Lérktrédet 7 och 6. Ogonpunkt p& en héjd av 1,7 meter.

Bryggomraden
Inom detaljplanomradet finns idag atta bryggor. Ytterligare tva bryggor har
forstorts i en storm.

Omraden for befintliga och nya bryggor ar betecknade med WB pa
detaljplankartan. Det &r endast inom dessa omradet som bryggor far
uppforas, for att begransa paverkan pa intilliggande orérda vatten- och
strandomraden. Befintliga bryggor ska i forsta hand forlangas istallet for att
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nya bryggor anlaggs. Om foreslagna bryggomraden utnyttjas maximalt kan
mellan 60 och 80 batplatser inrymmas, beroende pa batstorlek.

Bygglov kravs for uppforande av brygga eller vasentlig d&ndring av befintlig
brygga inom detaljplaneomradet. Beroende av bryggans storlek kan det
aven bli aktuellt med antingen anmalan om vattenverksamhet till Norrtélje
kommun eller ans6kan om vattentillstand till Lansstyrelsen. Ombyggnad/
nyanlaggning av bryggor kan innebéra behov av muddring och deponering
av muddringsmassor. Vid muddring ska anmélan goras till kommunens
Bygg- och miljokontor. Vid omfattande muddring kravs anmélan eller
tillstandsansokan hos Lénsstyrelsen, da arbetet betraktas som
vattenverksamhet. Marklov krévs for schakt-, fyllnads- och
muddringsarbeten.

| dagslaget bedoms det inte vara nagot problem med stabiliten i
strandzonen, men vid en framtida eventuell muddring for bryggor ska
slantlutning inte 6verskrida 1:5 fran strandlinjen for att inte dventyra
stabiliteten i omkringliggande strandomrade. Eftersom storlek och typ av
bryggor som kan komma att uppforas inom bryggomradena inte &r kant, ska
vasentlig ombyggnad eller muddring foregas av en geoteknisk utredning for
att utreda eventuella forstarkande atgarder i strandlinjen. Se aven rubrik
STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk och risk for sattningar.

Inom detaljplanomradet far inte bathus eller langvarig batuppstéllning eller
batforvaring forekomma. I anslutning till bryggomradena, forslagsvis intill
vandplaner ska plats finnas for avfallshantering for att tillgodose behovet av
avfall fran de batar som anvander hamnen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Foreslagna nya bostader foreslas ha tillfarter fran Varvsgatan och
Vegagatan. Samtliga véagar inom detaljplanomradet, Vegagatan, Varvsgatan
och Pilgatan, foreslas fa bredare vagomraden (9 meter) for att kunna
inrymma gangbana pa sidan om kdrbanan for fordon. Varvsgatan forses
med en vandplan.

Den nya bostadsfastigheten pa sodra delen av Télje 3:77 foreslas bli en sa
kallad skaftfastighet” med tillfart fran Varvsgatan.
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Parkering

Parkering ska l6sas inom de enskilda bostadsfastigheterna. Samféllighets-
foreningen (som forvaltar s:30) far anlagga en parkering i anslutning till
vandplanen pa Varvsgatan (markerat med parkering pa detaljplankartan).

Gang- och cykelvag

| dagslaget finns inga befintliga gang- och cykelvégar inom detaljplan-
omradet. Den befintliga gangbanan pa sédra sidan av Vegagatan foreslas
forlangas forbi detaljplanomradet. Mojligheten finns &ven att anlagga
gangbana langs Varvsgatan. Varvsgatan ar brant och gangbana bér om
mojligt forses med racke/ledstang.

En gang- och cykelvag foreslas langs strandomradet for att forbattra
tillgangligheten till stranden, vattenomradet och till angransande gronytor.

SERVICE

Norrtélje busstation ligger 1,3 km fran detaljplanomradet. Narmaste
livsmedelsbutik ligger cirka 700 meter fran detaljplanomradet och narmaste
forskola/skola ligger cirka 300 — 600 meter fran detaljplanomradet.
Kommersiell service finns i centrala Norrtélje.

Ingen service foreslas inom detaljplanomradet.

STORNINGAR OCH RISKER

Detaljplanomradet ligger intill hamnen vars verksamhet kan vara stérande.
Ett flislager ligger cirka 150 meter vaster om detaljplanomradet. Flislagret
kan stora i form av lukt, buller, damm, tunga transporter och risk fér brand.

Detaljplanomradet ligger mer an 1000 meter dster om reningsverket och
ligger darmed utanfor det rekommenderade skyddsavstandet pa 500 meter.

Befintlig och framtida trafik kring detaljplanomradet ar begransad och
bedéms inte ge upphov till trafikbuller 6ver uppsatta riktvarden. Okningen
av trafiken i det omgivande bostadsomradet till foljd av ytterligare atta till
nio bostader bedoms bli liten.

Vegagatan, Varvsgatan och Pilgatan ska utformas sa att Raddningstjanstens
fordon kan komma fram. Brandvattenforsorjningen anordnas i samrad med
brandforsvaret.
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Fororenad mark

Miljoteknisk markundersokning har genomforts for omradet kring det
nedlagda varvet, se bild 15 (Rambdll 2011-01-17). Utférda undersokningar
har visat att framfor allt jord, men dven grundvatten och sediment, ar
paverkat av den tidigare verksamheten pa platsen. Uppmatta halter av
metaller och organiska fororeningar éverstiger Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark for bade kanslig markanvéandning
(exempelvis bostader) och mindre kanslig markanvéandning (exempelvis
kontor, industri, vagar). Fororeningsnivan inom det undersokta omradet
bedéms Oversiktligt vara mattligt allvarlig till allvarlig, men akut
saneringsbehov bedoms inte foreligga. Dock behover delar av omradet
saneras, dven om planerade bostader inte skulle komma att uppforas, for att
riskerna for héalsa och miljo ska bli acceptabla.

Delar av strandomradet bedoms vara uppfyllt, se bild 15. Miljétekniska
markundersokningar har inte utforts vaster om varvsomradet. Generellt kan
fororeningar forekomma i fyllnadsmassor inom anlagda och bebyggda
omraden, men troligen inte i lika hog grad som inom det undersokta
omradet i narheten av varvet. Aven for den sodra delen av fastigheten
Bjorken 7 (foreslagen ny bostadstomt) kan det finnas misstanke om
eventuell forekomst av fororeningar i mark, pa grund av narheten till
varvet.

Efter utstallningen har en fordjupad riskbedémning tagits fram for att
bedoma vilka risker som den aktuella féroreningssituationen innebar, behov
av efterbehandlingsatgarder och forslag till platsspecifika riktvéarden
(Ramboll 2011-11-23). Detaljplanen har forsetts med bestammelse om att
mark- och bygglov inte ldamnas forran saneringsatgarder ner till
platsspecifika riktvarden ar genomforda i en sddan omfattning att marken &r
lamplig for avsedd anvandning. Den fordjupade riskbedémningen
rekommenderar dven att atgardsmal for delomraden fastslas och
atgardsforslag tas fram i en atgardsutredning och riskvardering.

Infor saneringsatgarder eller i samband med byggnation eller markarbeten
rekommenderas att ytterligare undersékningar utfors i syfte att ytterligare
avgransa forekommande fororeningar. For att sékra kvalitén i utférande av
atgarderna och for att begransa volymen av de fyllnadsmassor och jordlager
som atgardas, foreslas att en miljokontroll utférs i samband med dessa
arbeten. Schaktning bor ske etappvis och inga upplag av massor bor
placeras inom omradet, utan bor bortforslas direkt med hansyn till
strandomradets stabilitet (se rubrik STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk
och risk for sattningar).
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Undersokt omrade inom
vilket fororeningar har
patraffats. Delarav =
omradet behdver saneras.
(Ramboll 2011)

Mark som kan vara B A IS | [ i NS .
fororenad av intilliggande oy S ot R Y : i .. Mark som delvis kan vara

varvsverksamhet. =7 \ ‘ B\ o g .. uppfylld och kan vara
‘ \ ‘ L 5 ) fororenad.

________

Bild 15 - Undersékt férorenad mark och mark som delvis kan vara uppfylld och dérfér kan vara férorenad.

For dvriga delar av detaljplanomradet bedoms det 6versiktligt inte finnas
misstanke om féroreningar i mark.

Byggnation eller anlaggning inom fororenade mark- och vattenomraden
innebér risk for spridning av féroreningar. Forandringar i vatten- och
strandomraden, exempelvis anlaggandet av bryggor, kan paverka
vattenkvalitén. Muddring i férorenade massor innebdr risk for spridning av
fororeningar fran sedimenten, spridning av organsikt material och
néringsamnen, grumling och férandrad bottenstruktur. Se &aven rubrik
Bryggomréaden, STORNINGAR OCH RISKER, Skredrisk och risk for
sattningar samt rubriken Tekniska fragor i genomférandebeskrivningen.

Skredrisk och risk for sattningar

En 6versiktlig kommuntackande kartering av risken for skred visar att
detaljplaneomradet ligger inom stabilitetszon 1, vilket innebér att
forutsattningar finns for initiala spontana eller provocerade skred och ras
(R&ddningsverket 1998). Norrtéalje kommun har darfor successivt gjort
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fordjupade undersokningar inom detaljplaneomradet for att undersoka
markens lamplighet for byggnation och anlédggning.

Ar 2006 och 2007 genomférdes en geoteknisk undersékning som visade att
stabiliteten mot skred ar tillfredstallande i hela detaljplanomradet, med
undantag for detaljplanomradets vastra delar (Sweco VBB AB 2006 och
Vagverket konsult 2007). | den éversta metern av befintlig jord finns risk
for lokalt skred. Dvs mindre skred vid exempelvis kraftigt regn.
Sattningsbenagenheten bedoms Gversiktligt vara langsam. Vid utfyllnad
bedoms sattningsforloppet paskyndas och vid en uppfylinad motsvarande
cirka 1 meter beddms sattningen bli cirka 0,3- 0,5 meter (Sweco VBB AB
2006 och Vagverket konsult 2007). Detaljplanen begréansar uppfylinad for
nya bostader till att endast far ske i de norra delarna av bostads-
fastigheterna. Sédra delarna av bostadsfastigheterna far inte hardgéras. Nya
bostader foreslas pa mark som till storsta delen inte utgors av lera.
Uppfdrandet av bostader bedéms inte paverka grundvattennivan eller
medfdra sattningar i omkringliggande marker.

| samband med utformningen av detaljplanen utférdes dversiktliga
berakningar utifran detaljplanforslaget och den mojliga uppfylinad som kan
bli aktuell for de foreslagna bostéaderna (Ramboll Sverige AB 2010 och PM
Stabilitet 2011-10-11). Unders6kningarna visar att risken for skred ligger
under gransvérdet satt av svenska skredkommissionen (IVA
Skredkommissionen, Statens geotekniska institut). Dvs marken &r fullgod
att bebyggas med bostader. For att ytterligare minska risken for skred
begransar detaljplanen mojligheten att fylla upp mark i sédra delarna av
detaljplanomradet (naturmarker) samt de sodra delarna av bostadstomterna.

Efter utstallningen har en kompletterande, detaljerad stabilitetsutredning for
detaljplaneomradet tagits fram (Ramboll 2012-09-14). Denna utredning
beaktar dven schaktning av férorenade massor och en hgjning av havsnivan
med cirka 100 cm till &r 2100 enligt SMHI:s klimatprognos. Berakningarna
visar pa liten risk for stabilitetsproblem med tillfredstallande
sakerhetsmarginal for planerad bebyggelse och parkering séder om gang-
och cykelvagen enligt géallande krav. Omradet har totalt sett en liten lutning
och saknar darfor forutsattningar for stora, omfattande skred. Geoteknisk
undersokning bér genomféras vid projektering for att kunna sakerstélla
bésta grundldggningssatt.

Utredningen visade dock att det i omradet narmast stranden finns lager med
mycket 16s lera, vilket lokalt ger en l1ag sékerhet mot skred. Da omradet
utgor naturmark, bedéms detta d4nda vara acceptabelt eftersom ett eventuellt
skred far en liten omfattning, utan risk for fortsatt skred och med ringa
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konsekvenser. Utredningen rekommenderar att detaljplanen begrénsar
eventuell muddring inom bryggomraden sa att en slantlutning pa 1:5 fran
strandlinjen inte 6verskrids. En brantare muddring kan medfora att
stabiliteten for omkringliggande strandlinje dventyras. En planbestdmmelse
(my) har darfor inforts pa plankartan efter utstallningen. For att sakerstalla
att lutningen behalls vid muddring kan slanter kring strandlinjen behova
forstarkas genom exempelvis strandskoning. Eftersom utbyggnaden,
utformning och storlek pa bryggor i dagslaget inte ar bestamt, behdvs det
vid en eventuell framtida utokning av bryggomradena en férnyad
geoteknisk utredning for att sakerstalla den lokala stabiliteten utifran det
specifika forslaget som da dnskas. Marklov kravs for alla forekommande
schakt- och fyllnads- eller muddringsarbeten. Se &ven rubrik
Bryggomraden.

En schaktning for att byta ut fororenade massor bedéms inte ge nagon risk
for stabilitetsproblem, under forutsattning att schakt utfors etappvis och att
inga upplag placeras inom omradet, dvs uppschaktade massor bortforslas
direkt.

Stabilitetsutredningen bedémde &ven erosionsrisken till féljd av vagor och
paverkan av havsnivahojningen. Da detaljplaneomradet Gverst innehaller
lite sand och silt, samtidigt som vattenforingen i viken forvantas minska pa
hundra ars sikt, bedéms erosionseffekterna bli sma. Ytterligare en faktor
som kan anses motverka erosionsforloppet ar den vassbevuxna strandlinjen
som bromsar upp vattenhastigheten. Eftersom berért omrade utgor
naturmark, bedéms heller inte en eventuell erosion ha nagon praktisk
betydelse. Ur stabilitetssynpunkt medfcr en 6kad havsniva en hogre
sakerhet mot skred, da vattnet agerar som motvikt i kraftspelet. Det ar vid
variationer av havsnivan och kraftiga vattennivasankningar som eventuella
skredproblem kan uppsta.

Oversvamningsrisk

Detaljplanomradets sydligaste delar ner mot Norrtaljeviken ligger lagt och
marken &r flack. Det gor omradet kansligt for 6versvamningar och kan
under var/host vara blétt. Ar 2007 6versvammades delar av detaljplane-
omradet da vattnet i Norrtaljeviken var cirka en meter 6ver det normala.

SMHI (2007-12-12) har pa bestéllning av Raddningsverket gjort en
oversiktlig dversvamningskartering Norrtélje. Karteringen visar att
detaljplaneomradets laga, s6dra delar riskerar att Gversvammas vid ett 100-
arsflode (ett dimensionerat flode med statistisk aterkomsttid pa 100 ar).
SMHI:s rapport Havsvattenstand i Norrtélje — Nu och i framtiden (2008)
visar att hundraarsvattenstandet kan ligga kring + 1,2 meter (RH00). Det
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innebadr att det statistiskt sett inom de narmaste hundra aren kan fa
havsvattennivaer pa dver 1,5 meter dver dagens medelvattenyta i ett “virsta
scenario”. Berakningarna har aven tagit hansyn till sa kallade
uppstuvningeffekter, dvs att havsvattennivan i vindutsatta lagen kan
kortvarigt stiga med ytterligare 0,2 meter.

Bostader foreslas narmast 90 meter fran nuvarande strandlinje. For att
minimera risker och skador vid extremt hoga vattenfloden ska fardigt golv
for huvudbyggnad ligga pa minst + 2,0 meter 6ver nollplanet (RHOO).
Endast kallarlosa hus far uppforas.

Se ovanstaende rubrik Skredrisk och risk for séttningar.

TEKNISK FORSORJNING

For information om paverkan pa befintliga underjordiska ledningar, se
Genomforandebeskrivningen.

Vatten och avlopp
Nya bostader foreslas anslutas till det kommunalt vatten- och avlioppsnatet.

En tryckavloppsledning (fran 1964) stracker sig i ost-vastlig riktning cirka
80 meter sdder om Vegagatan. Ledningen ar kénslig for forandrade
markforhallande, exempelvis uppfylinader och hardgérande av mark.
Ledningen far inte belastas. Déar Varvsgatan och gang- och cykelvagen
korsar tryckavloppsledningen kravs nagon form av forstarkningsatgard for
att inte paverka den underliggande ledningen. Aven for att forbattra
Pilgatans standard och anlagga vandplan kravs forstarkningsatgard.
Atgarden kan bestd av forstirkning av sjilva ledningen och/eller
forstarkning i vagen. Alternativt kan ledningen helt flyttas. Detta maste
utredas vidare infor detaljerad projektering.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i Vegagatan vid Kv Sélgen (150 meter vaster om
detaljplanomradet) och i Simpbylevagen (200 meter norr om
detaljplanomradet). Om intresse finns kan bostader anslutas till
fjarrvarmenatet. Det &r onskvart att nya bostader inom detaljplaneomradet
forses med miljoanpassad uppvarmning.

El
Befintliga elledningar stracker sig i Vegagatans norra kant. Ny bebyggelse
soder om Kv Léarktradet foreslas anslutas fran Tallgatan. Ny bebyggelse i
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de vastra delarna av detaljplanomradets kan anslutas fran vaster i
Vegagatan.

Bredband
En sjokabel med optofiber (AB Stokab) stracker sig fran vattnet, genom
detaljplanomradet och ansluter till Vegagatan i hojd med Larktradet 7 och 8.

Ny bebyggelse kan anslutas till bredbandsnatet, fibernatet (data, telefoni
och tv) via Norrtalje kommuns stadsnat. Anslutning finns upp mot
Appellunden och Tallgatan. Anslutning till AB Stokab:s ledningar ar ocksa
mojlig.

Tele
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt telenét.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns vid livsmedelsbutik i Grind, cirka 700
meter fran detaljplanomradet.

Dagvatten

Detaljplanomradets dagvatten leds idag orenat ut i Norrtéljeviken.
Detaljplanen foreskriver att dagvatten ska omhéndertas lokalt och sa langt
som mojligt infiltreras inom varje fastighet. Mark betecknat med NATUR,
N och delar av de nya bostadsfastigheterna ska ha mark som &r mojlig for
infiltration av dagvatten. | de syddstra delarna av detaljplanomradet finns
diken som ska ligga kvar i ursprungligt lage.

BARNKONSEKVENSER

Barn i det omgivande bostadsomradet har i dagslaget god tillgang till
allmanna lekytor och gronytor for rekreation och lek. Strand- och
vattenomradet foreslas fortsattningsvis vara tillgangligt for allmanheten.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Byggnation i omradet medfor en béttre uppsikt dver varvs- och
strandomradet som annars kan upplevas undanskymt. Markomradet kring
bryggorna foreslas bli allmén platsmark och ska inte vara inhagnat.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Separat genomférande-
beskrivning har uppréttats.

Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dagen da detaljplanen
vinner laga kraft.

Plan- och bygglagen 1987:10 har tillampats vid framtagandet av detaljplan
for fastigheten Talje 3:51 m fl i Norrtélje stad (enligt
overgangsbestammelserna i plan- och bygglagen 2010:900).

Medverkande i upprattande av detaljplanen

Medverkande tjansteman fran Norrtélje kommun: Olivera Boljanovic, Lars
Harlin, Anita Ericsson, Pernilla Logren, Peter Sartorius, Kjell Mérnberg
och Henrik Nyberg.

Medverkande konsult har varit Ramboll Sverige AB: Marita Lorentzon,

Frida Sjoblom, Hanna Hallstrom, Markus Brolin, Sarah Simson, Johan
Ljunqvist, Andreas Aberg och Filip Kumlin.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Frida Sjoblom
1:e Planarkitekt Planarkitekt, Ramboll



