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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas i syfte att mojliggora ett nytt bostadsomrade med mindre
flerbostadshus i tva plan (ca 42 stycken) samt friliggande villor (ca 30 stycken)
och/eller radhusbebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ligger i norddstra delen av Norrtélje, cirka 2,5 km fran Norrtalje
centrum. | soder avgransas omradet av Vatovagen. Planomradet omfattar
fastigheterna Talje 3:185, 3:186, 3:192, 3:326 samt del av fastigheterna Télje
3:1, 3:188, 3:200, 3:179 och s:34-35.

Aker och angsmark i sodra delen av omradet

Markagoférhallanden

Marken ags av Solbacka tradgard Exploatering AB, Norrtalje kommun samt av
andra privata fastighetsagare. Ett samféllt f.d. dike, Télje s:34, samt den
samféllda vagen Talje s:35 berors.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

For omradet har det tidigare tagits fram ett forslag med 38 radhus. Planen var
pa samrad under sensommaren 2007 och utstéllning skedde under hésten 2008.
Den davarande intressenten gick i konkurs och projektet kdptes av nuvarande
intressent. Forslaget omfattar nu mindre flerbostadshus i tva vaningar samt
friliggande villor och/eller radhus.

v o

Flygfoto 6ver omradet

I Oversiktsplan 2040 Norrtélje kommun konstateras att det sker en utveckling
av Norrtalje stad i och med utbyggnaden av Solbacka och Langgarn.

I Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen 2004, anges marken som
“bebyggelseomrade huvudsakligen bostdder” och fastigheterna ligger inom ett
randomrade dar foreslagen bebyggelse inte far férsvara en langsiktig lamplig
utveckling for staden och randomradet. Da planforslaget stammer med
utvecklingsplanen &r upprattande av detaljplaneprogram inte nddvandigt.
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Detaljplan

Omradet berdr en liten del av detaljplanen for Korsbaret 4, Télje 3:196, 3:199
m.fl. i Norrtélje stad (laga kraft 2008-05-15). Genomforandetiden fér denna
detaljplan har gatt ut.

Riksintressen

Inga riksintressen berors, inga kanda fornlamningar finns i omradet. En
séarskild arkeologisk utredning har genomforts och inga kdnda fornlamningar
hittades.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunstyrelsekontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap 18§ APBL
eller MB 6 kap 118 att en miljobedémning behdver goras.

Planférslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan och bedéms inte strida
mot andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medféra vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors halsa.

De miljofragor som bedoms ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas sammanfattningsvis nedan:

Buller

Trafikbuller genereras i dagslaget fran Vatévagen. De rekommenderade
riktlinjerna for trafikbullernivaer fran Boverket ska efterfoljas. Detta innebéar
att en bullerskyddande atgard kravs om marken narmast Vatévagen ska kunna
bebyggas. Stéllningstagandet ar gjort utifran dagens hastighetsbegransning om
70 km/h men aven utifran mojligheten att hastigheten i framtiden skulle kunna
reduceras till 50km/h.

Vatten, miljokvalitetsnormer

EUs vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) infordes i den svenska
lagstiftningen ar 2004 och benamns i Sverige for Vattenforvaltningen. Den
utgar fran vattnets naturliga avrinningsomraden istéllet for administrativa
granser. Vattnets nuvarande ekologiska status, dvs dess miljétillstand, bedoms
enligt en femgradig skala; hdg, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig.
Malet ar att inga vatten ska forsamras och att alla vatten ska uppna minst
miljokvalitetsnormen god status ar 2015. En miljokvalitetsnorm uttrycker den
kvalitet som en vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.
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Planomradet ingar i ett delavrinningsomrade och huvudavrinningsomrade med
avrinning mot Norrtéljeviken. Norrtaljeviken ar recipient for dagvatten ifran
omradet och har miljokvalitetsnormen:

- otillfredsstallande ekologisk status (2009). Tidsfrist till 2021 pa grund av att
det ar tekniskt omajligt att uppna god status till 2015.

- god kemisk status (exkl. kvicksilver), forvantas bibehalla detta ar 2015

Planens paverkan pa avrinningsomradet och recipienten bedoms inte medféra
nagra konsekvenser av betydelse for vattenkvaliteten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet har tidigare varit bebyggt med véxthus vilka nu till storre delen har
rivits. | anslutning till omradet finns det friliggande villor, en forskola samt ett
aldreboende.

Ny bebyggelse

Omradet kommer att utvecklas i stilen smaskalig bostadsbebyggelse.
Planen medger dels flerbostadshus i tva vaningar i den nordvastra delen och
dels, i dvriga delar, friliggande villor, radhus eller ssmmanbyggda hus 6ver
tomtgrans i en till tvd vaningar. Aven garage och forrad kan sammanbyggas
over tomtgrans.



NORRTALJE 6 (18)
KOMMUN

Ilustrationsplan. Illustrationen &ar ett exempel pa hur omradet skulle kunna bebyggas med
friliggande villor och flerfamiljshus.

Byggnadshojden narmast fran Vatévagen kan endast tillatas i en vaning for att
kunna halla riktvardet for trafikbuller. Inte heller inredd vind kan tillatas.
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| 6vriga delar av omradet tillats byggnader uppforas i tva vaningar samt
sammanbyggas 6ver tomtgrans. FOr att dessa byggnader ska stimma mot
befintlig omkringliggande villabebyggelse samt mot planerade enplansvillor i
sodra delen tillats inte inredd vind i dessa delar.

Flerbostadshusen &r tankta att uppforas med tréafasader. Komplementbyggnader
uppfors i samma stil och placeras i mojligaste man sa att varje hus far en egen
innergard. Gemensamma parkeringsytor samordnas inom planerad
bostadsfastighet, odlingslotter placeras ut och ytor for lek och utevistelse
anordnas.

Tomtstorlekar for friliggande hus foreslas till mellan cirka 700 - 1000 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for friliggande tomter, enplansvillor,
foreslas till 250 kvm pa tomter med minsta storlek 850 kvm. For tvaplanshus
foreslas den storsta ssmmanlagda byggnadsarean till 200 kvm pa tomter med
minst en storlek pa 700 kvm. Byggs friliggande villor far upp till 60 kvm av
byggnadsarean anvandas for komplementbyggnad.

| stora delar av omradet tillats aven radhus/kedjehus. Byggnadsarean far da
uppga till hogst 80 kvm for bostadshus och 35 kvm stora
komplementbyggnader, minsta tomtstorlek 200 kvm.

| omradets norra del avsatts marks som allman platsmark kring den befintliga
dammen. Lek och utevistelse forvantas ske har, atgarder sasom
informationsskyltar angaende biotop och arter kan vara aktuella samt
skyddsatgarder kring damm.

Tillgénglighetskrav for funktionshindrade enligt gallande lagstiftning ska
uppfyllas.

Service

Omradet ar beldget i anslutning till tatorten. Avstandet till centrum och
busstationen ar 2,5 km och till nd&rmaste grundskola &r det cirka 1 km.
Livsmedelsbutiker ligger ungefar 1-1,5 km sydvast om omradet.

Mark och vegetation
Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

En geoteknisk utredning genomfdrdes 2007-05-25 av Markdata AB.
Utredningen berdr inte det aktuella omradet for bebyggelse i sin helhet utan



NORRTALJE 8(18)
KOMMUN

behdver kompletteras med ytterligare information ndrmare Vatovagen under
bygglovskedet.

Omradets sodra del konstaterades utgoras av ett leromrade med I6s lera under
ett torrskorpelager. Platsen ar éppen och bestar av &ker och dngsmark. Atgarder
sasom palning kan bli aktuella.

Norr om hojdkurvan 6 m bestar grunden av fyllning inom véaxthusdelen pa
fastare sediment av lera och silt, darunder morén. Langst i norr forekommer
moran direkt fran markytan.

I norra delen finns delar kvar av vaxthusen och en dvergiven villa med
tillhérande lada/uthus. Vegetationen bestar av barrtrad och buskar. | omradet
finns det aven en damm.

Oppet‘vatten och byggnade inorra delen av omradet

Berg i dagen forekommer lokalt éver hela omradet. For omradet soder om
héjdkurvan 6 m galler att uppfyllnader 6ver 1 m och schakter djupare dan 1,5 m
kan orsaka markbrott.

Anlaggning av bullervall maste anpassas efter radande markforhallanden. Det
kan vara aktuellt att forbelasta marken. Inom naturomradet dar bullervallen kan
uppforas ska dven dagvatten fran hela planomradet kunna fordréjas och floden
utjamnas. Ytan for den samlade dagvattenfordroéjningen maste samordnas med
den planerade bullervallen och hénsyn tas till omgivande hojder.
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Markfororeningar och markradon

En miljoteknisk markundersokning ar framtagen av Bjerking 2008-07-10.
Syftet var att undersdka om det finns markféroreningar fran den gamla
handelstradgarden infor planerad byggnation av bostéder.

Jordprover visar pa forhéjda halter av arsenik i en punkt samt for bly i ett prov
fran de mindre vaxthusen. Aven vissa pesticider konstaterades i ett
samlingsprov fran de tre mindre vaxthusen. En kompletterande analys av
pesticider och tungmetaller har darfor genomforts pa platsen for vaxthusen.

Da den nya exploateringen genomfors kan fororenade jordmassor komma att
flyttas sarskilt i den sédra delen av omradet. Provtagning av jordmassorna bor
ske sa att de det sakerstalls att fororenade jordmassorna hanteras pa ett korrekt
satt.

Enviplan utforde kompletterande jordprovtagning vilket sammanstélldes i en
rapport 2012-12-11. Provtagningen visar bland annat en hog halt av bly i det
mittersta vaxthuset. Provtagningen pavisar aven forekomst av pesticider vilket
man i utredningen inte tar stéllning till utan hanvisar till framtida
kompletterande utredning av sakkunnig.

Eftersom det saknas nationella riktvarden for pesticider har utredningen
Platsspecifika riktvarden for 4,4-diklordifenylkloretan (DDT), Dieldrin och
Pentaklornitrobensen (Kvintozen) vid Solbacka tradgard pa fastigheten Télje
3:186 m.fl. i Norrtélje kommun, Stockholms Lan, tagits fram av Trapezia
Miljokonsult. Ett forslag till saneringsplan har l&mnats in till Bygg- och
miljokontoret.

Marken har klassats som hdgradonmark. Detta innebér att byggnader ska
utforas med radonséker konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta
tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgarder
aligger den som ska bygga.

Infér bygglov ska fororeningens utbredning faststéllas och en saneringsplan tas
fram dessa atgarder bor ske i dialog med kommunen.
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Skyddade arter

Det har konstaterats att miljon vid dammen i den norra delen av omradet &r
typisk for vattensalamander. Detta ar gemensamt for alla artens landmiljéer:
fuktiga sprickor, skrevor och markhaligheter dar djuren finner tillflykt dagtid,
liksom forekomst av frisk och fuktig mark med nagot parti skog samt narhet till
en eller flera vattensamlingar (Atgardsprogram fér bevarande av storre
vattensalamander och dess livsmiljoer rapport 5636, Naturvardsverket 2007).

Storre vattensalamander (Triturus cristatus) och mindre vattensalamander
(Lissotriton [Triturus] vulgaris) ar fridlysta enligt artskyddsforordningen
(2007:845). Detta innebar att det ar forbjudet att skada, doda och fanga vilt
levande exemplar. Det ar ocksa forbjudet att skada artens agg eller larver, eller
ta bort dem fran vattnet samt skada eller forstora artens livsmiljGer.

En groddjursinventering for Solbacka tradgard &r genomfard i maj 2013. Ingen
forekomst av storre vattensalamander kunde konstateras daremot gav
inventeringen resultat avseende groddjur, mindre vattensalamander. Djuren
som hittades var anmarkningsvart stora. Tradgardsdammen tycks vara av hogt
varde da den forefaller vara den enda stabila lokalen for groddjur i hela
omradet med god vattenstatus och ett betydande vattendjup.

Inom omradet representerar dammen ett ekosystem med unik artuppsattning
och en biologisk mangfald som berikar omradet.

| detaljplanen hanteras dammen samt naromradet kring denna som allmén
platsmark, natur. En skotselplan bor upprattas for att sékerstélla att dammen
med naromrade skots pa ett satt sa att den biologiska mangfalden kan
bibehallas 6ver tid.

Mindre vattensalamander fran dammen, bilder Torbjorn Peterson
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FRIYTOR
Lek och rekreation

Bostadskvarteren utformas smaskaligt vilket kommer att leda till en sékrare
trafikmiljo for barn. Gemensamt utrymme for lek bereds inom
flerbostadsomradet. Det omrade som avsatts som natur kring dammen i
omradets nordostra del kommer ocksa att kunna anvandas for lek och
narrekreation for de boende i omradet. | omgivningarna finns méjlighet till
rekreation i stérre naturomraden.

GATOR OCH TRAFIK
Gatustruktur

Omradet utfors med en gata i 6st-vastlig riktning, dimensionerad for busstrafik.
Angoring fran Vatévagen sker i huvudsak osterifran dar den nya lokalgatan
ansluter till befintlig vag. Lokalgatan utfors med cykel- och gangstrak samt
tradallé.

Angoringsgator in till villakvarteren utfors &ven de som kommunala lokalgator.
Angoringsgata in till flerbostadsomradet utfors som en gemensamhetsanlaggning.

VAGSEKTION

TSm

1| (L bl
Tormigring VBg v Ging- och Teerigrang

L hellty
am

Principskiss gatusektion for lokalgatan i dst-vastlig riktning genom omrédet.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa Vatovagen soder om omradet och i anslutning till
vandplanen framfor férskolan, 6ster om omradet. Vatévagen trafikeras med
bussar mot bland annat Vat6, Gasvik och Hard. Bussar som har som
destination Solbacka foljer lokala slingor inom Norrtélje stad, vilket d&ven den
buss som trafikerar den nya lokalgatan kommer att gora.

Parkering

Parkering sker pa tomtmark. For det planerade flerbostadsomradet sker
parkering pa anvisad plats.

STORNINGAR

Buller

Planomradets sodra del utsatts for trafikbuller fran Vatévagen. En
bullerutredning &r framtagen av AF-Ingemansson AB 2007-05-31 infor
framtagandet av den tidigare planerade bebyggelsen. Det finns &ven en
bullerkartlaggning for Norrtélje tatort som Tyréns tagit fram 2011-04-06.

Ytterligare en utredning har tagits fram av AF Infrastructure, 2013-06-11.

| berakningen har hansyn tagits till vagbullertrafik samt busstrafik fran
lokalgata. Berdakningar har dven gjorts med tillagg av bullervall/bullerskarm
som antagits ha en verkningsgrad av 0-180 grader.
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FORKLARINGAR

Beraknad trafik

i enlighet mad =kyltad hastigher

KALLZATE

Morrtdlje kommun, ruldge [2011)

BRAFMRICHIDEL

Den Mordizka ber3kningz=modellen for vaghrafie
1996 |SNV rapport 4&53)

BIR ANHSEGHIX DRIFTRALL

2 m [diver mark] Oygn, Z&h

Ekvivalent |judnivd
LJ #z Irxm [dB{A :I]

- 350 dB oBlal
&0.0 dB dB[a)
> 450 dB dBla)
- 500 df oBlal
S50 B cBlal
600 db cBlal
- 850 df Blal
- 700 dB Blal
! 5.0 B cBlal

llerkarta for Norrtélje tatort, Tyréns AB, 2011-04-06.

W

&

NAMNCIE TR

W

Berort planmréde, ur bu

Resultaten ar redovisade i en tabell och utgar ifran hastigheterna 50 km/h och
70 km/h. Den beraknade trafikbullernivan har redovisats pa 2 m hojd och pa 5
m hojd. Konsekvenserna av placering av bullerskydd om 1,5 m, 2,0 m och 2,5
m over vagmitt, 10 m fran vagmitt presenteras.

Att reducera hastigheten pa Vatovagen ar inte aktuellt i nulaget och darmed ar
det hastigheten 70 km/h som géller vid planeringen.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid 70 km/h

o w55 dB(A) 5 m Sver mark

o s messl 55 dB(A) 2 m Sver mark

[ £ 100m

Trafikbullerberakning med hastigheten 70 km/h pa Vétovégen, utan bullerskyddsatgarder (AF
Infrastructure AB, 2013-06-11).

For att kunna placera bebyggelsen langs Vétovéagen soder om lokalgatan, kravs
det ett bullerskydd om ca 2 meter hogt, 150-200 meter i langd for att halla
riktlinjen om 55dBA ekvivalent ljudniva for vaningsplan 1.

Planerade bostader har tillgang till uteplats med hogst 70dBA maximal
ljudniva.
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0,55m djupt dike + ujamningsmagasin

Tomtgrans

dike 151 m3
stenkross 60 m3

Principsektion; dagvattenomhandertagande och bullervall. Skissen anger ett forslag till méjlig
16sning av hur bullervall och yta for dagvatten kan anlaggas inom naturomradet langs
Vatdvagen.

Buller fran busstrafik pa bussgata genom omradet blir ca 50 dBA ekvivalent
och 77 dBA maximal ljudniva vid mest utsatt fasad. Den ekvivalenta ljudnivan
forvantas kunna innehallas utefter bussgatan.

Bullerskyddet ska uppforas pa kommunal mark och skétas av kommunen.
Bullerskyddet ska byggas sa att riktlinjerna for trafikbuller innehalls.

Exempel pa slantplanteringar. Foto: Veg Tech AB '

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar i omradet ar forlagda i lokalgatan, i gang- och

cykelvagen samt pa kvartersmark. Omradet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp. Forprojektering av vatten och avlopp finns framtaget.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt. Genom fordréjning och infiltration
reduceras floden och farre &mnen lakas ut till recipienten.
Dagvattenhanteringen regleras i plankartan med planbestdammelser.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bylero (2012-12-05, rev. 2013-10-
22). Aven en utredning kallad Projekteringsforutsattningar for dagvatten finns
som underlag for detaljplanen (Bylero, 2013-10-17). Enligt
dagvattenutredningen har omradet mycket bra hojdmassiga forutsattningar for
att fa till en ytlig avrinning med ett centralt avrinningsstrak.

Projekteringsforutsattningarna har varit att det kommande dagvattenflodet fran
Solbacka tradgard efter exploatering ska motsvara de beraknade befintliga
flodena.

| dagvattenutredningen konstateras att omradet sluttar mot Vatovagen vilket
innebar att den damm som finns i norra delen av omradet inte kan nyttjas for
uppsamling for dagvatten. Istéllet kommer en dagvattenanlaggning som kan ta
en volym pa ca 210 m*att behévas i anslutning till bullervallen inom
naturomradet i omradets sodra del for att kunna ta hand om dagvattnet vid
kraftiga regn. Ytan kommuniceras med befintligt ledningsnét och kan nyttjas
som tillfallig utjamning och bréaddning.

Flodesberdkningarna visar en 6kad avrinning efter exploatering vilket kan
forvantas da tidigare 6ppen angsyta omvandlas till bebyggd mark med takytor
och hardgjorda ytor for vag och parkering. Fordréjning av dagvattnet
rekommenderas ske genom att det avleds 6ver gronytor eller andra
genomslappliga ytor samt ledas mot ett centralt avrinningsstrak. For att
begransa avrinning fran intilliggande omraden boér omkringliggande diken
bevaras i mojligaste man.

Dagvatten som inte kan omhéandertas lokalt far endast ledas till konventionellt
dagvattensystem efter fordrojning eller braddning.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen utfors i samrad med Raddningstjansten.
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El, fjarrvarme

Planerad bebyggelse kopplas till fjarrvarmeledning som finns tillganglig i den
nya lokalgatan som ansluter till planomradet. Eventuell flytt av befintliga
ledningar ska samradas med Norrtalje Energi AB.

Transformatorstation finns i dstra delen av omradet norr om lokalgatan.
Omradet ansluts till det kommunala elnatet.

Bredband

Det finns fiberkablar i naromradet. Dessa berors inte av forslaget till detaljplan.
Bebyggda fastigheter kan anslutas till befintligt fibernét.

Sophantering

Soph&mtning sker vid varje enskilt bostadshus samt vid de gemensamma
sophus som finns placerade pa ett for renhallningen tillgangliga platser inom
flerbostadshusomradet. Vandmajlighet for renhallningens fordon ska beredas.

BARNKONSEKVENSER

Om omradet bebyggs som villabebyggelse innebér det att utevistelse kan ske
nara bostaden. | flerbostadshusomradet bor lekyta iordningstallas.
Kvartersmiljon samt gang- och cykelvagen genom omradet som skiljer
fotgangarna fran biltrafiken bidrar till reducerade hastigheter och ger en battre
trafikmiljo for barn.

Ett mindre omrade i norra delen kring dammen kommer att kunna nyttjas for
utevistelse och lek.

En bussmidja i véstra delen av lokalgatan kommer att reducera
genomfartstrafik mellan gamla och nya Solbacka.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Separat genomférandebeskrivning har uppréttas.

Medverkande i upprattandet av detaljplanen

Eva Kéllander, Mark- och exploateringschef, Helena Purmonen, planarkitekt,
Linda Wiking, planarkitekt, Henrik Nyberg, brandingenjor, Essi Bagheri, VA-
ingenjor, Malin Olofsson miljo- och halsoskyddsinspektor, Senad Glamocak,
bygglovarkitekt, Pernilla Logren, trafikingenjor, Robert Klingvall,
trafikingenjor, Joakim Risom, arkitekt, Sweco Architects AB, Mikael Ost,
Solbacka Tradgard Exploatering AB, Rolf Nystrom, Solbacka Tradgard
Exploatering AB, Tommy Jégenstedt, Skanska, Anders Hellman BoKlok
Housing AB, Susanne Forsvik BoKlok Housing AB.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Torkel Andersson Kristina Nitsch
Planeringschef Landskapsarkitekt LAR/MSA
Sweco Architects AB



