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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planen uppréttas i syfte att mojliggora ett nytt bostadsomrade med mindre
flerbostadshus i tva plan samt friliggande villor och/eller radhus.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Utstallning 4:e kvartalet 2013
Godkénnande och antagande 2:a kvartalet 2014
Mojlig byggstart etapp 1 3:e kvartalet 2014

Genomforandet kommer att ske i tva etapper bade vad géller byggnationer och
anldggande av allmanna ytor.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markagoférhallanden

Marken ags av Solbacka tradgard Exploatering AB, Norrtélje kommun samt av
andra privata fastighetsdgare. Ett samfallt f.d. dike, Télje s:34, samt den
samfallda vagen Télje s:35 berors.
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Ansvarsfordelning

Solbacka tradgard Exploatering AB ansvarar fér exploateringen i omradet.
| ansvaret ingar:

Samordning av ledningar for el, tele, fjarrvarme, optokabel,
vagbelysning m.m. i samrad med berérd part

Upprétta avtal med befintliga fastighetsagare inom planomradet
angaende anslutning till kommunalt VA

Upprétta avtal med Norrtalje Energi AB angaende flytt av befintliga
ledningar

Upprétta avtal med &garen av fastigheten Télje 3:188 gallande kop av
mark

Anldggande av gemensam kvartersvag med véandplats, vatten,
gemensamma spillvatten- och dagvattenledningar, gronytor, lekyta,
gemensamma sophus med kéllsortering, gemensamma
parkeringsplatser m.m. i planens nordvastra hérn

Kompletterande geoteknisk utredning infor bygglovskedet i sddra delen
av planomradet

Utforande av erforderliga radonsakrande atgarder i bebyggelsen

Tillse att alla fastigheter inom planomradet ansluts till kommunens VA-
nat

Kommunen ansvarar for:

Upprattande av mark- och exploateringsavtal med exploatdren
Upprattande av avtal med dgarna till fastigheterna Talje 3:188 samt
Talje 3:190 angaende inlosen av erforderlig mark till allméan platsmark
Anlaggande av lokalgata/genomfartsgata med gang- och cykelbana
inklusive bussgata och bussficka inom exploateringsomradet
Anldggande av 6vrig allman platsmark i form av lokalgator, g/c vég,
vandplaner och naturmark

Anldggande av bullervall och dagvattendamm for utjgmning och
fordrojning av dagvatten inom allmén platsmark langs Vétovagen
Utforandet av atgarder for att skydda och bevara tradgardsdammen
Anldggande av allménna vatten, spillvatten- och dagvattenledningar
Ansokan om fastighetsreglering mellan exploatérens och kommunens
mark samt reglering av samfélligheten Talje s:34 (dike)

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark, vilket i denna plan innefattar
lokalgata/genomfartsgata med gang- och cykelbana inklusive bussgata och
bussficka, g/c-vag, naturomraden inklusive dammen med mindre
vattensalamander, bullervall och samtliga lokalgator.

Norrtélje Energi AB &r huvudman for el, fjarrvarme och bredband.
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Avtal
Exploatoren ska teckna avtal med:
e befintliga fastighetsagare inom planomradet angaende anslutning till
kommunalt VA
e Norrtalje Energi AB angaende flytt av befintliga ledningar
e &garen av fastigheten Télje 3:188 gallande kop av mark

Innan antagandet av detaljplanen ska ett mark- och exploateringsavtal tecknas
mellan exploatdren och kommunen, vilket innebér en definitiv markanvisning
till bolaget och en slutlig reglering av ansvaret for exploateringsatgarder.

Kommunen ska ocksa teckna avtal med:
e dgarna till fastigheterna Télje 3:188 samt Télje 3:190 angaende inlésen
av erforderlig mark till allmén platsmark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning och ledningsforrattning kommer att
ske enligt foljande:

e Reglering av mark mellan kommunen och Solbacka Tradgard
Exploatering AB innebarande att delar av kommunens mark pa Talje
3:186 overfors till exploatérens mark samt att delar av exploatdrens
fastighet Télje 3:326, vilka kommer att utgora lokalgata och allméan
platsmark, éverfors till kommunens fastighet.

e Reglering av mark fran de privatagda fastigheterna Talje 3:188 samt
Talje 3:190 till kommunens fastighet Télje 3:186 for att utgéra allmén
platsmark.

e Genomforande av forrattning for ledningsratt for allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar. Till grund for upplatelsen ska bl.a.
ett ledningsréattsavtal, vilket tecknades 2007-02-14 mellan kommunen
och den davarande &garen av Télje 3:326, ligga.

e Auvstyckning av bostadsfastigheter fran exploatérens fastigheter.

e Anléaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanléaggningar i
detaljplanens nordvéstra horn avseende kvartersvag med véandplan,
vatten, spillvatten- och dagvattenledningar, gronytor, p-platser och
gemensamma soprum m.m. Samt bildande av samfallighetsforening for
forvaltningen av dessa.

e Reglering av samfélligheten Télje s:34 (samfallt dike)

e Reglering av samfalligheten Télje s:35 (vag)
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska anlaggningar/atgarder

Tekniska undersokningar

En geoteknisk utredning genomférdes 2007-05-25 av Markdata AB.
Kompletterande geoteknisk utredning ska utforas infor bygglovskedet for den
sodra delen av omradet mot VatGvagen.

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas innan det leds ut i Norrtaljeviken eller
infiltreras. Ett omrade for utjamning och fordréjning av dagvatten ska
iordningstéllas inom naturmarken i planens sodra del. Dagvatten fran
trafikytor, parkeringsytor och korytor ska renas fore anslutning till allménna
dagvattenledare.

Trafikbuller

En bullerutredning &r framtagen av AF-Ingemansson AB 2007-05-31 infor
framtagandet av den tidigare planerade bebyggelsen. Ytterligare en utredning
har tagits fram av AF Infrastructure AB 2013-05-28 dar man har gjort
berakningar utifran hastigheterna 50 km/h och 70 km/h.

Ny exploatering anpassas efter de forutsattningar som har redovisats i
utredningarna sa att de innehaller Boverkets riktlinjer om trafikbullernivaer.

Fororenad mark
En miljoteknisk markundersdkning ar framtagen av Bjerking 2008-07-10.

Innan exploatering av mark som eventuellt har konstaterats vara férorenad, ska
behov av atgarder faststallas i samrad med kommunens Bygg- och miljokontor.

Arkeologi
En arkeologisk undersdkning ar utford. Inga fornlamningar hittades.

Markradon

Marken har klassats som hogradonmark. Detta innebér att byggnader ska
utforas med radonséker konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta
tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att
bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgérder
aligger den som ska bygga.

Vatten, spillvatten- och dagvattenavliopp

Vatten och avloppsledningar i omradet &r forlagda i lokalgatan och i g/c-vagen.
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. En forprojektering av VA ar
under framtagande och dialog férs med kommunen.
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Lokalgator och naturmark
Kommunen upphandlar och genomfor lokalgator inkl. bussgata och hallplats,
g/c-vég, naturmark och bullervall.

TILLSTAND
Markfororening ska anmalas till kommunens Bygg- och miljékontor.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Den totala kostnaden for anlaggandet av allmanna platser inom planomradet
uppgar till cirka 10 milj. I denna summa ingar anlaggande av lokalgator, gc-
vagar och bullervall. En kostnad for anordningar kring dammen i norra
planomradet tillkommer dock.

Av dessa kostnader kommer kommunen att sta for merkostnaden for att
lokalgatan i Ost-vastlig riktning ska anvandas som genomfartsgata for bussar
cirka 1,6 milj.

Kommunen kommer &ven sta for de framtida driftskostnaderna for samtliga
allmanna platser i planomradet.

Exploatéren star for alla 6vriga kostnader, vilket regleras i ett mark- och
exploateringsavtal.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Medverkande vid upprattande av genomforandebeskrivningen har varit
Kristina Nitsch, Landskapsarkitekt LAR/MSA, Sweco Architects AB.

UNDERSKRIFT

Kommunstyrelsekontoret

Eva Kallander
Mark- och exploateringschef
Norrtalje kommun



