NORRTAL]JE
KOMMUN

SAMRADSFORSLAG 2011-06-28
UTSTALLNINGSFORSLAG 2012-03-15 rev. 2012-07-27
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for fastigheten TALJE 2:66 i Norrtélje stad -

enligt APBL

Dnr 10-2198.214
Ks 10-2101

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 32065-5
ORGANISATIONSNUMMER TELEFAX WEBB BANKGIRO
212000-0217 0176-711 04 www.norrtalje.se 451-7694

norrtalje.se KOMMUNSTYRELSEKONTORET



2(7)

PLANENS SYFTE
Planen upprattas for att préva lampligheten av att uppfora ytterligare en
byggnad pa fastigheten Talje 2:66, ett flerbostadshus i nordvéastra hornet.

PLANDATA

Planomradet ligger belaget i Norrtélje stad inom omradet Bryggardsgardet,
sydost om kvarteret Handelsmannen med Norrtelje tidnings kontor- och
tryckeribyggnad. Omradet ligger nordost om Estunavéagen med infart fran
Tibeliusgatan i norr. Planomradet omfattar fastigheten Talje 2:66 pa ca 2000
kvm och grénsar i sdéder och vaster mot Estunavagen, i 6ster mot flerbostadshus
och i norr mot Norrtelje tidning. Fastigheten &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fastigheten Télje 2:66 omfattas i gallande detaljplanen, som antogs 1977-04-
27 av bestammelse Hk. Bestammelsen innebér att omradet ar amnad for
handelsandamal. Ursprunget till k-bestammelse i gallande detaljplan
uppkommer av att det befintliga vardshuset kallad ”Gammelgarden” utgjorde
norra flygelbyggnad av den rivna ”Bryggarden”, fran 1800-tals senare hélft av
imposant karaktér. Detta tillsammans med att vardshuset ligger inramat av
vackra trad, ansags vara ett av skalen till ett betydande kulturhistoriskt vérde.
Bestammelsen innebér att omradet endast far bebyggas i den omfattning och pa
ett satt som bygg- och miljondmnden for varje sérskilt fall prévar lampligt med
hansyn till den kulturhistoriska miljon.

T
Forslag till

En forfragan om en andring av detaljplan for Talje 2:66 har tillstrykts av
kommunstyrelsen i Norrtélje kommun 2007-09-17. Kommunen har darmed
bedomt att en fortatning med ett flerbostadshus inom planomradet bor kunna
vara godtagbart.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r en cirka 65 meter lang och cirka 30 meter bred fastighet
bebyggd med tva huvudbyggnader och ett uthus. | omradets sydvastra del finns
en hel del trad varda att bevara, lika s i den nordostra delen utefter
Tibeliusgatan. Omradet sluttar svagt mot sydvast.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Strandskydd

| gallande detaljplan omfattas inte strand- och vattenomraden av strandskydd.
Sedan 1 juli 2009 géller nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket
innebar att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar
gallande detaljplan ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma om
nagon del av strandomradena fortfarande &r av betydelse for strandskyddet och
om strandskyddet behover upphévas for nagon del av strandomradet.
Detaljplanearbetet for Talje 2:66 paborjades 2010-12-15 , strandskyddsfragan
hanteras darmed enligt den nya lagstiftningen.

Strandskyddet avses upphavas inom all berord kvartersmark som ingar i
planférslaget. Kvartersmarken ar i gallande plan redovisad som mark avsedd
for handelsandamal. Omradet har i enlighet med 7 kap. 18 c8 i miljobalken,
redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte. Marken har darmed ingen naturlig koppling till an eller
dess vaxt- och djurliv i vatten eller vid -kanterna. Den anses inte heller ber6ra
det rorliga friluftslivet, da inga rekreationsmajligheter paverkas.

Bebyggelse

Omradet ar bebyggt med en kontors- och affarsbyggnad och ett bostadshus med
vidhangande uthus samt ett fristdende uthus. I den gallande detaljplanen ar
marken i sydvast, nordvast och nordost prickad i princip intill befintliga
byggnader medan det i sydost mot Vardshusvagen ar 4,5 meter prickad mark. |
forslaget ligger prickmarken kvar i de delar dér vardefull parkmark och
vardefulla trad finns. De befintliga byggnaderna bibehalls sanar som pa
uthusen. Dels det uthus som ligger mot bostadshuset och dels det fristdende
uthuset.
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”Gammelgdrdeﬁ T, al]e 2:66

Den foreslagna nya byggnaden uppfors i en och en halv vaning med en hogsta
byggnadshojd (vagglivshojd) pa 4 meter, for att anpassas till de befintliga
byggnaderna. Ett nytt uthus med parkeringsmojligheter foreslas i sydost, detta med
en hogsta byggnadshojd pa 3 meter. Den nya bostad- och kontorsbyggnaden
foreslas innehalla 4 lagenheter och ha en byggnadsarea pa 180 kvm.

All bebyggelse inom omradet ges betackningen BK vilket innebar att man far
blanda bostader och kontor, alternativt bygga bara bostader eller bara kontor.
Delar av planomradet far tradfallningsforbud. Byggnaderna inom planomradet
ges en varsamhetsbestammelse och en bestimmelse om utseende for den
foreslagna nyproduktionen. Varsamhetsbestdimmelsen innebdr att de befintliga
byggnadernas karaktarsdrag inte far forvanskas vid ombyggnad. Tréafasader och
sadeltak med rott lertegel skall bibehallas. Byggnadernas hojd och takvinkel
samt takfotternas utformning far inte andras. Fonster skall placeras centriskt i
fasader och ha samma matt som befintliga fonster. Fasadfarger skall vara ljusa.
Bestammelsen om utseende for den foreslagna nyproduktionen innebér att den
skall utformas med trafasader, sadeltak med rott lertegel och takfotter lika den
befintliga bebyggelsen. Trafasader skall vara ljusmalade.

Service

Omradet ligger inom Norrtalje stad, inte langt fran centrum, med det utbud pa
service som dar finns. | omradets narhet finns en storre livsmedelsbutik, Coop.
Dar finns ocksa rikligt med specialaffar.

Vagar och trafik

Omradet nas med bil via befintlig in- och utfart till Tibeliusgatan. Parkering
sker i carports eller pa 6ppna parkeringsytor i omradets sydostra sida dar totalt
ca 8 bilplatser iordningsstélls. Fastigheten ager ocksa ritt att nyttja 9 bilplatser
utefter Tibeliusgatan.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till det kommunala Va-nétet.

Elforsorjning sker via befintlig elnat en ny elinstallation kravs for ny
bebyggelse. Nyproduktionen ansluts till kommunens fjarrvarmesystem.
Sophantering ar kommunal med mdjlighet till sopsortering.
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STORNINGAR

Buller

En bullerkartlaggning for Norrtélje stad har tagits fram av Tyréns 2011-04-06.
Kartlaggningen visar att den sydvastra delen av planomradet utsatts for
trafikbuller med hoga ljudnivaer. Den storre huvudbyggnaden ligger inom
omrade som utsatt for en ekvivalent ljudniva som dverstiger 55 dB(A).
Riksdagens rekommenderade riktvérden for trafikbuller vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse ar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Delar
av den mindre huvudbyggnaden ligger inom omrade med ekvivalent ljudniva
pa >55 dBA dB(A), dvriga delen ligger inom omrade med en ekvivalent
ljudniva pa > 50 dB(A). Planerad ny bebyggelse hamnar utom dessa omraden.
Med tanke pa dem hdga bullervarden forslas lamplig bullerskydd om
bullerutsatta byggnader ska anvandas for bostadsandamal.

Luftféroreningar
Alla gransvarden for inandningsbara partiklar, kvéaveoxid och bensen
underskrids.

Risker

Eftersom avstandet till befintlig byggnad pa andra sidan av Lilla brogatan &r
mindre &n 8 meter kommer fasaden att behdva brandklassas. Vilket kommer att
innebara att brandtekniska atgarder kommer att kravs, detta ska studeras mer i
detalj i projekteringsskedet.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan skall utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en véaldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen

Planomradet &r en fastighet bebyggd med tva bostadshus dar det ena senare
anvants som restaurang och i nutid anvands som kontor. Pa omradet finns
ocksa tva uthus i behov av underhall.
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Egenskaper

Planens genomfdrande innebdr att man utvidgar byggratten for fastigheten och
kan uppfora ett mindre bostadshus alternativt kontor i fastighetens 6stra hérn
samt en andring av anvandning av omradet som &r battre anpassat till den
radande verkliga anvandningen.

Planen

Den foreslagna nya byggnaden ges en storsta byggnadsyta pa 180 kvm som ska
nyttjas for andamalet bostader. De befintliga byggnaderna ges en sammanlagd
byggnadsyta pa 300 kvm och en varsamhetsbestammelse, som medfor att de
dessa byggnaders karaktarsdrag skall beaktas vid andring. Den nya féreslagna
byggnaden kan innehalla 4 lagenheter. Byggnaden skall utformas med sadeltak
med rott lertegel och ljusa trafasader sa att den ansluter till karaktarsdragen i
den omgivande bebyggelsen. Hogsta byggnadshdjd (vagglivshojd) for befintlig
bebyggelse skall vara 5,0 meter for huvudbyggnader. For ny bebyggelse sétts
byggnadshajd (vagglivshojd) pa 4 meter for huvudbyggnad och 3 meter for
uthus. Inom delar av planomradet galler tradfallningsforbud.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Detaljplanen medfor inga forandringar i den nuvarande verksamheten och
medfor inga storningar for omgivningen. Den utdkade byggratten som ges
fastigheten medfor inga olagenheter och forandringen fran géllande plan
forutom en fortatning av bebyggelsen samt en dndring av anvéandning.

Planforslaget bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken. En miljébeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
mycket liten da forandringarna ar ringa.

Planens genomfdrande innebadr inte risk for manniskors hélsa eller for miljon.
Effekter for miljokvalitetsnormer beddms bli férsumbara. Planforslaget bedoms
inte medfdra nagra betydande negativa forandringar i miljohanseende. Samrad
om denna bedémning sker med lansstyrelsen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman &r fastighetsdgaren som kommer att ombesdrja planens
genomfdrande.

Separat genomforandebeskrivning har uppréttats.
Planen foreslas fa en genomférandetid pa 15 ar fran den dag antagandebeslutet

vinner laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET VATO

Assienah Mooki Morosini Olle Burman
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



