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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att prova lampligheten av att permanenta
anvandningen for uppforda sovhytter véaster om vag 1136 samt
lampligheten av att uppfora ett bostadshus séder om végen.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att
planarbetet &r paborjat fore denna tidpunkt, ar detaljplanen upprattad
utifrdn den da gallande plan- och bygglagen (APBL).

PLANDATA

Lagesbestamning

Ortofoto av planomradet

Planomradena ar belagna ca 7 km vaster om Norrtalje stad inte lagt fran
sjon Lommaren. Omradena delas av allmén vag 1136 mellan Malsta och
Husby. Planomradet nordvést om vagen som omfattar sovhytterna gransar i
sOder och 6ster mot allman véag samt befintligt klubbhus och i vaster och
norr mot befintlig golfbana. Planomradet soder om allmén véag som
omfattar en bostadsbyggnad med uthus grénsar i norr mot allméan vég och i
oster mot en skogsdunge och i évriga vaderstreck mot en befintlig golfbana.

Areal och markagoforhallanden
Planomradena tillsammans omfattar ca 1 hektar. Fastigheten Sundsta 4:130
ar i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Norrtélje kommun har godként att en detaljplan med det aktuella syftet far
upprattas. Kommunen har darvidlag bedémt att en permanentning av
uppforda sovhytter samt uppférande av enbostadshus inom omradena bor
kunna vara godtagbart.

| Oversiktsplanen for Norrtalje kommun 2004-04-26 omfattas fastigheten
av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § Miljobalken.

Gallande detaljplan fér omradet ar, detaljplan for Sundsta golfbana pa del
av Sundsta 4:130 och 4:131 samt 6:6, 6:7, 7:1 och del av 8:1 i Husby-
Sjuhundra forsamlingar. Omradet ar i detaljplan avsedd fér anvandningen
golfanlaggning.

En tidsbegransad bygglov for uppforandet av atta 6vernattningsstugor
beviljades fran 2009-03-13 till och med 2014-03-13. Enligt APBL 8 kap. 48
far tidsbegransad bygglov ges for en atgard som uppfyller ndgot eller nagra
av kraven i 118 eller 128. Bygglovet ges om atgarden har stod i en
detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.
Atgarden pé& Sundsta 4:130 dverensstimmer med givet anvandning i
detaljplanen men saknar byggratt.

Byggnader skall i enlighet med APBL 3 kap. 3 § uppfylla de krav som
anges i 2 och 2 a 88 lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
m.m. Lagen staller krav pa att byggnadsverk som uppfors eller andras skall,
under forutsattning av normalt underhall, under en ekonomisk rimlig
livslangd uppfylla vasentliga tekniska egenskapskrav i t.ex. fragan om
sékerhet i handelse av brand. Det tidsbegrénsade bygglovet skall vid en
plandndring erséttas av ett permanent bygglov, dar ovannamnda krav skall
bevakas.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébeddémningar av detaljplaner som tradde i
kraft den 21 juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan- och
bygglagen skall kommunen gora en bedémning av risken for betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stéllningstagande till om
detaljplanens genomférande kan antas medftra en betydande miljopaverkan
eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
miljobeddmning utforas, vilket bl.a. innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
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tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Planomrade ett & en med tidsbegransad bygglov bebyggd mark nord och
nordvast om vag 1136 och planomrade tva &r ett obebyggt omrade pa ca
4500 m? i skogsbekladd mark.

Sovhyttena '

Egenskaper

Planens genomfdrande innebdr att man kan uppfdra tio sovhytter inom
omrade avsett for golfandamal. Aven dessa skall ingé i golfbanan. En tomt
for enbostadshus ar foreslagen soder om véag 1136.pa mark som i dag ar
obebyggd.
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Planen

De foreslagna sovhytterna ar grupperade langs vag 1136 och ar féreslagna
att kunna uppforas i en vaning och med 30 m? i byggnadsarea. Sovhytterna
ar utan vatten och avlopp och &r att betrakta som enkla vandrarhemsrum
som tillhor golfverksamheten. Enbostadshuset foreslas i en vaning och med
en byggnadsarea p& 220 m?for huvudbyggnad och 150 m? for
komplementbyggnad. Vatten och avlopp kopplas till klubbhusets
anlaggning.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan

Den forslagna exploateringen av del av fastigheten Sundsta 4:130 innebar
mdjligheten till ett permanent bygglov for sovhytter som uppforts med ett
tidsbegrénsad bygglov, efter att detaljplanen vinner laga kraft samt till
uppfdrandet av ett enbostadshus. Forandringen ger inte upphov till nagra
okade trafikrorelser i omradet.

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning med tillnérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddémningen har beaktats att den totala effekten av planen &r
relativt liten da projektets storlek och fysiska omfattning ar begréansat till
den mark som ingar i dagens golfbaneomrade. Naturen kommer att inte att
paverkas.

Planens genomfdrande innebér inte risk for manniskors halsa eller for
miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer bedoms bli férsumbara.
Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande negativa forandringar i
miljohanseende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Planomradena ligger pa var sin sida om vag 1136 i delvis skogshevuxen
mark och inom det naturskona golfbaneomradet i Sundsta.



NORRTALJE 6(9)
KOMMUN

Geotekniska forhallanden

Marken bestar enligt en jordartskarta av urberg och sandig moran. Nagra
grundtekniska problem med att uppféra det foreslagna enbostadshuset
beddms inte foreligga.

Jordartskarta

Radon
Om risk for radon foreligger skall byggnaderna utféras med radonsaker
grundlaggning.

Riksintressen

Omradet omfattas i dversiktsplanen fran 2004 av riksintresse for
kulturmiljovard och har i enligt 3 kap. 6 § Miljobalken, betydelse fran
allman synpunkt pa grund av dess natur- eller kulturvarden med héansyn till
friluftslivet. Omradet skall sa langt som majligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
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Fornlamningar
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Oversiktskarta med fornlamningsomraden

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradena men finns i
omradenas narhet och ar markerade pa plankartan.

Strandskydd
Omradena ligger inte inom strandskydd.
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BEBYGGELSEOMRADE

Planforslaget innebar att 10 sovhytter utan vatten och avlopp far uppforas.
Av dessa ar 8 redan uppforda med tidbegransad bygglov fran 2009-03-13
till och med 2014-03-13.

Sundsta konferensanlaggning

Sovhytterna &r komplement till golfbanan och Sundsta konferensanlaggning
och foreslas byggas i en vaning med en byggnadsarea pd 30 m? vardera.
Soder om vag 1136 och till klubbhuset anslutet vatten- och avlopp foresléas
en tomt for bostadsandamal. Denna far uppforas i en vaning och med en
storsta byggnadsarea pa 220 m? for bostadshus och 150 m? for
komplementbyggnad. Da byggnaderna ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard foreslas de enkla smastugorna att uppforas med
lertegelkladda sadeltak och rédmalade trafasader. Aven det foreslagna
enbostadshuset med tillhdrande uthus foreslas utforas i tra med roda
alternativt jarnvitriolfargade fasader och sadeltak med lertegel.

SERVICE

Varken kommunal eller kommersiell service finns i planomradets narhet
déremot &r det endast 7 km in till Norrtélje centrum med dess utbud. |
Norrtélje finns den kommunala servicen med skolor och barnomsorg.

VAGAR OCH TRAFIK

Planomradet med sovhytter nas éver klubbhusets parkering. Enbostadshuset
nas fran allman vag och parkering sker pa tomtmark. Bussar passerar pa
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vag 1136 och vuxna och de aldre barnen anvéander dessa medan yngre barn
aker skolskjuts.
TEKNISK FORSORJINING

Enbostadshusets vatten och avlopp ansluts till det lokala vatten- och
avloppssystemet i klubbhuset. El ansluts till befintligt elnat.

Dagvatten omhéndertas lokalt medels infiltration, perkolation for
bevattning. Uppvarmning av enbostadshus sker i vattenburna system med
el, bergvarme kompletterad med solfangare och luftvarmevaxlare. Omradet
har kommunal sophantering. Platser for sopkérl skall placeras i direkt
anslutning till plats dar renhallningsfordon kan stanna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Ansvarig for planens genomforande &r fastighetségaren.

Separat genomfdrandebeskrivning har upprattats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag
antagandebeslutet vinner laga kraft.

Planens genomférande innebér inga oférutsedda utgifter for kommunen

KOMMUNSTYRELSEKONTORET VATO

Assienah Mooki Morosini Olle Burman
Planarkitekt Ark SAS/MSA



