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Detaljplan for verksamhetsomradet Storsten-Vingelebacke,
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning

Genomforandebeskrivning

Konsekvensbeskrivning utford av Vagverket konsult 2008-09-25
Naturinventering av Norrtélje naturvardsstiftelse 2008-01-24
Arkeologisk utredning 2008, SAU Rapport 2008:10
Riskbedémning daterad 090206

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens avsikt &r att reglera tillkomsten av verksamheter med inslag av handel,
kontor och befintliga bostéader i en storre exploatering av omradet Storsten-
vingelebacke.

Med detaljplanen regleras dven byggratter, utformningsfragor,
gemensamhetsanlédggningar och gatuutbyggnad.

Denna mark ar i dversiktsplanen primart anvisad till smaindustri, service och
boende.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal

Planomradet ligger mellan 1,5 och 2 km nordvast om stadskarnan och omfattar ca
32 ha, bade bebyggd och obebyggd mark. Omradet avgransas i véster av den
planerade Vastra vagens reservat och i 6ster av banvallen som stracker sig norrut.
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| sodra delen avgransas omradet av den hdgspanningsledning som passerar
genom omradet.

Markagoforhallanden

Kommunen dger merparten av marken inom planomradet. Denna omfattar hela
eller delar av fastigheterna, Télje 2:4, 2:46, 2:47, 2:48, 2:50, 2:154, 2:185, 2:192,
2:193 och 2:197.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet (Talje 2:39, 2:40, 2:146, 2:147,
2:148, 2:149, 2:152, 2:206 och Farsna 1:8) ar i privatago.

Fastigheten Télje 2:45 utgor en privatagd lantbruksenhet bebyggd med ett
smahus.

Fastigheten Talje 2:169 utgor en privatagd smahusfastighet.

Fastigheten Télje 2:181 utg0r en privatagd bebyggd industrifastighet med
verksamhetslokaler och bostadsbyggnad.

Fastigheten Talje 2:49 utgor en privatagd specialenhet for vardandamal med for
nérvarande forskola och delvis hantverkslokaler.

Fastigheterna Talje 2:153, 2:183 och 2:184 utgor privatagda smahusfastigheter
som i samradsforslaget foreslogs ingd i ett kvarter for smaindustri och handel.
Vagverket har dock invant mot att detta kvarter omfattar del av den nuvarande
allmanna vagen 76 och att en sadan detaljplan inte bor antas innan byggandet av
Véstra vagen har pabdrjats. Av denna anledning har kvarteret utgatt ur
planforslaget.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobedémningar av planer och program tréadde i kraft den 21 Juli
2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En bedémning av
risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner.
Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och beakta dels
planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i
planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i behovsbedémningen i
denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.
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Platsen

Planomradet utgor den yttre norddstra delen av Vigelsjoomradet, men ingar inte i
det naturreservat som skyddar dessa marker. Mot norr och dster sanker sig
planomradets hégre belagna och av barrskog dominerade terrang i avsatser ned
mot en sanka. Omradet avvattnas mot den lilla sjon Ludden i nordvast. De lagre
beldgna delarna av omradet sanka ar bekladda med lévskog och morénholmar.
Tvars over planomradet antyds en svag, tidigare odlad, sanka i terrangen.

Ovrig mark bestér av odlad dkermark. Inga naturvirden utpekade av lansstyrelsen
finns i omradet.

Radjur finns i omradet. Planskild korsning dér radjur kan passera planeras i och
med Vastra vagen. Algar finns inte i omradet, men runt omkring finns en del
algjaktsomraden. Hela planomradet ligger dock inom ett omrade betecknat av
lansstyrelsen som stort omrade.

Egenskaper

Till skillnad fran tidigare antagen fordjupad oversiktsplan, har strackningen for
den forlangda Vatovagen i efterfoljande detaljplan av miljoskal placerats pa ett
storre avstand fran befintliga bostéader i séder. For bebyggelse tillganglig mark
inom planomradet minskar darmed i motsvarande man.

Bostadshusen inom omradet utgérs av aldre enbostadshus och finns pa
Estunavagens bada sidor.

Vaster om Estunavégen finns atta enbostadshus. De fyra nordligaste av dessa
ligger grupperade kring en gammal skogsvag fran Vigelsjo gard med anslutning
till Estunavégen. Denna anslutning har i detaljplanen for Véstra végen forelsagits
ersattas av en ny vag, som dras soderut fran Estunavagen omedelbart dster om
fastigheten Télje 2:183, under Vastra vagen for att sedan anslutas till den gamla
skogsvégen i norr.

Darmed erhalls dven en bra gang- och cykelvagsforbindelse till naturreservatet
Vigelsjo.

Fran den tidigare antagna fordjupade Gversiktsplanen for Storsten —
Vingelebackeomradet behalls i planforslaget ambitionen att byggnadskvarteren
nérmast vaster om fastigheterna Télje 2:146 — 149 m fl, endast anvisas till
verksamheter som ar lampliga att lokaliseras i narheten av bostader.
Planomradet i vrigt bedoms vara lampligt for lokalisering av kontor- och
handelsandamal samt for smaindustri med tillverkning och lagerhantering.

Planen

Planen syftar till att prova en i forhallande till antagen fordjupad Gversiktsplan
modifierad anvéndning av den mark som med tillkomsten av vag 76 i ny
strackning gors tillgénglig for stadens utbyggnad mot nordvast. Denna mark, i
oversiktsplanen primért anvisad till smaindustri, service och boende foreslas nu
till viss del upplatas till de féretag som idag bedriver sin verksamhet inom Norra
industriomradet, och vars dgare kan tankas medverka till att forandra
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Baldersgatans karaktar av industrigata till en funktionellt och sdkerhetsméssigt
mer tilltalande stadsgata. Dessa foretag avses darmed komma att erbjudas nya
tomter i endera Storsten-Vingelebackeomradet eller inom den planerade
industriparken Gorla — Mellingeholm — Sika. Syftet med denna omvandling &r att
sakra sambandet mellan planerad bebyggelse i Farsnaomradet och stadens
centrala delar och samtidigt mojliggora fortsatt utveckling av handelsverksamhet
norr om Knutby torg.

Planens inslag av bostéder sakras genom att angransande mark for industriféretag
endast far upplatas for sddana verksamheter som ej stor sin omgivning.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Miljokonsekvenserna av detaljplanen beddms huvudsakligen vara lokala.

Pa lokal niva blir konsekvenserna stora for boendemiljon och landskapsbilden.
Hur negativa konsekvenserna blir beror i hog grad pa hur omradet utformas och
vilken hansyn som tas till dessa aspekter i detaljplaneringen av omradet.
Kulturmiljon kommer att paverkas lokalt eftersom den historiska kontinuiteten i
omradet bryts.

Den naturmiljo som finns i omradet idag kommer till stor del att férsvinna enligt
planen. Det finns dock inga naturvarden i omradet och omradet blir fragmenterat
och isolerat av Vastra vagen varfor konsekvenserna éanda bedéms som sma.
Friluftslivet i omradet ar sparsamt och darmed beddéms paverkan pa friluftslivet
som liten.

Den brukade mark som finns i omradet kommer att ersattas av bebyggelse for
handel och industri samt gatu- och parkeringsytor. Detta medfor att mark tas ur
bruk som dock blivit isolerad och fragmenterad till foljd av Vastra végen.

Den andrade markanvandningen far till foljd att omradets hydrologi kommer att
paverkas.

Detta behover foljas upp for att undvika negativa effekter.

En konsekvensbeskrivning som underlag foér behovsbedémningen har upprattas
och legat som underlag for denna bedémning.

Betraffande den aktuella detaljplanens miljopaverkan ar kommunens preliminéra
beddmning att miljokonsekvenserna av planen beddms huvudsakligen vara lokala
och darav inte har en betydande miljépaverkan, vilket innebar att en
miljobeddmning inte behdver goras.

Tillrackligt underlag for en lamplighetsbedémning och utrymme for en
forbattring finns under hela planprocessen.

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for omradet ar fran 1993 och fastslar det aktuella
omradet for bebyggelse med bostader och verksamheter.

Till skillnad fran den fordjupade dversiktsplanen har strackningen for den
forlangda Vatovagen (angiven i detaljplan for Vastra VVagen) flyttats till ett storre
avstand fran befintliga bostader i soder. Detta innebér att detaljplanen har nagot
mindre tillganglig mark for bebyggelse an vad den fordjupade Gversiktsplanen
anger. Dessutom anger den fordjupade dversiktsplanen fler omraden for bostader
blandat med verksamheter &n vad foreliggande detaljplaneprogram har angett.
Efter att programmet har varit ute pd samrad har det dven framkommit
svarigheter och kostnader som kommunen i nulaget bedomer som tillrackliga skal
for att ta ur den del som ligger soder om kraftledningen. Kommunen har dock
arbetat fram ett forslag som kan komma att bli aktuellt i framtiden.

; Y 2 s ;
e W DGR N I
Skiss pa en eventuell trafiklosning vid en framtida planering av omradet.

Utvecklingsplan

Utvecklingsplanen for Norrtélje stad ersétter dversiktsplanen for stadsomradet.
Det aktuella omradet tillhér de sodra delarna av stadsomradet och omfattas darfor
av utvecklingsplanen.

Utvecklingsplanen antogs 2004 och anger forutsattningar och riktningar for
stadens utveckling. Den anger bland annat att det utanfor den befintliga
stadskarnan kan skapas nya stadsmiljéer genom en medvetet genomford
fornyelse av dessa omraden. Omradena ska ha en tydlig relation till stadskarnan.
De ska ha ett blandat innehall av arbetsplatser, bostader, service och utbildning.
Bebyggelsen maste samverka med de offentliga rummen. Eftersom de
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verksamheter som inte dr lampliga i den integrerade staden maste flyttas ut nar
stadskarnan utvidgas foreslar foreliggande detaljplan ett omrade for lokalisering
av sadana, men icke miljostorande, verksamheter.

Detaljplan

Omradet saknar detaljplan, men har daremot i samband

med den planerade forbifarten for riksvdg 76 , den sk ”Véstra vagen” uppréttats
aterkommande vagutredningar, féljda av arbetsplan samt ett motsvarande forslag
till detaljplan, vari dven delar av nu aktuellt planomrade ingar. Detaljplanen ar
antagen och vann laga kraft 20009.

Program
Kommunstyrelsen godkande 20080317 program tillsammans med
programsamradsredogdrelsen for omradet.

Angransande planer

Norra industriomradet

| pdgaende detaljplanering foreslas att Baldersgatan upprustas och gors om fran
industrigata till en stadsgata med fortatning utmed gatan, for att
upplevelsemassigt minska avstandet mellan Farsna och stadskarnan.
Verksamheter som medfor risker eller storningar och &r i direkt konflikt med en
utveckling enligt ovan bor darmed forflyttas till en annan lokalisering och det ar
delvis mot denna bakgrund som aktuellt omrade foreslas.

Véstra vagen (ny dragning av vag 76)

En ny dragning av Vag 76 planeras for att fa en battre genomfart véster om
staden samt for att uppna en godtagbar trafik- och boendemiljo i centrala
Norrtélje.

En cirkulationsplats planeras vid anslutningen till V&tovagen och Estunavagen
och flera planskilda dverfarter planeras for lokalgator.

Foreliggande detaljplan behandlar omradet som skapas mellan nuvarande véag 76
och den foreslagna nya strackningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Ortofoto 6ver berort omréadet

Mark och vegetation

Planomradet utgor den yttre norddstra sidan av Vigelsjoomradet, men ingar inte i
naturreservatsomradet. Naturreservatet gransar delvis till Vastra vagens
“reservat”.

Mot norr och Gster sanker sig planomradets hogre beldgna och av barrskog
dominerade terrang i avsatser ner mot den sénka, som fran Farsnadalgangen i
oster avvattnas mot sjon Ludden i nordvast. Tvérs éver omradet antyds en svag,
tidigare odlad, sanka i terrangen.

Langs den mer markerade dalgangen fran Férsna aterfinns ett flertal
I6vskogsbevuxna och rumbildande moranholmar i ett for dvrigt relativt 6ppet
landskap.

For omradet har en inventering gjorts med inriktningen pa att lokalisera
skyddsvarda I6vtrad och darmed miljéer for tradberoende skyddsvérda véxter och
djur. Slutsatsen av denna ar att inga trad pa minst 2 m i omkretsen hittades under
inventeringen. Den lindallé som beskrivs i inventeringen berérs av véstra vagen
och inte av denna detaljplan.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Huvuddelen av planomradet bestar av berg, moran och kalkrik moranlera. De
lagre delarna tacks av olika tjocka lager av saval moranlera som mer eller mindre
fast marin lera samt, inom ett begransat omrade, av organisk jord (gyttja).
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En for den blivande stadsdelen Férsna ar 1991 av davarande VIAK AB
genomford grundundersékning belyser dven grundfoérhallanden inom kommunens
bada fastigheter Talje 2:46 — 47.

Risken for att tidigare verksamheter ska ha inneburit markskador inom omradet
ar forhallandevis liten. Pa fastigheten Télje 2:181, kan emellertid sadan
verksamhet forekommit, som kan motivera nagon form av kontroll. Detta aligger
dock markégaren att ansvara for.

Radon
Eventuellt erforderlig markradonundersékning avilar respektive byggherre som
klarlagger grundlaggningsforutsattningarna.

Kulturmiljo

Forutom den milsten, som avses ligga kvar inom den nordvastra kvadranten i
korsningen Vatévagen/Estunavagen, finns inga kanda registrerade fornlamningar
i planomradet.

Sarskild arkeologisk kontrollundersékning har genomforts for det omrade som
utgor reservat for Vastra vagen (Rv 76). En arkeologisk utredning for omradet
har utforts under varen 2008. Utredningen innefattade en genomgang av
historiska kartor och dokumentation i Antikvarisktopografiska arkivet (ATA) och
FMIS, en faltinventering inklusive handgrévning av provgropar. Totalt
patraffades tre objekt varav tva av dem lag i omradets ytterkant (se karta nedan).
Inga av dessa &r att betrakta som fornlamning. Daremot patraffades en dvrig
kulturhistorisk lamning.

Slutsatsen som SAU fattat ar att objekten ar lamningar av historisk bebyggelse
och verksamhet vilket inte bedomts som fornlamningar foreslas inga vidare
antikvariska atgarder inom utredningsomradet. Beslut om vidare antikvariska
atgarder fattas dock av lansstyrelsen i Stockholm.
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Bakgrundskarta med utredningsomradet, objekt samt hojdkurvor. Utdrag ur
rapport 2008:10

BEBYGGELSEOMRADEN

I och med att vastra végen ligger en bit fram i tiden ar det naturligt att bygga ut
omradet i etapper, men kommunen har for avsikt att ta fram en detaljplan for hela
omradet direkt for att fa helhets perspektivet. En etapputbyggnad ar dock anda
tanken.

Dock har den del som i samradsforslaget berérde fastigheterna Télje 2:153, 2:183
utgatt pa grund av Vagverkets invandning mot att detta kvarter omfattar del av
den nuvarande allmanna vagen 76 och att en sadan detaljplan inte bér antas innan
byggandet av Vastra vagen har paborjats. Detaljplanearbetet for den delen
kommer aterupptas sa snart tidsplanen for véstra véagen klargjorts.

Bostader

Bostadshusen inom omradet utgérs av aldre enbostadshus och finns pa
Estunavagens bada sidor.

Vaster om Estunavégen finns atta enbostadshus. De fyra nordligaste av dessa
ligger grupperade kring en gammal skogsvag fran Vigelsjo gard med anslutning
till Estunavégen. Denna anslutning ar nu i och med vastra véagen planerad att
ersattas av en ny vag, som dras soderut fran Estunavagen omedelbart dster om
fastigheten Télje 2:183, under Vastra véagen for att sedan anslutas till den gamla
skogsvégen i norr.

Darmed erhalls dven en bra gang- och cykelvagsforbindelse till naturreservatet
Vigelsjo.

Pa fastigheten Talje 2:45 ligger i dag ett bostadshus som kommer att hamna
alldeles for ndra vastra végen nér den byggs. | och med detta skapar man i denna
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detaljplan en ny byggratt for ett nytt hus langre in pa tomten dar
bullerforhallandena kommer att vara inom riktvardena nar bullerddmpande
atgarder ar vidtagna i och med att vastra vagen byggs. Vid en byggnation av
enbostadshus innan vastra vagen byggs bor avstegsmodell kunna anvéandas da
man vet att det &r under en kortare tid som bostadshuset &r utsatt for bullervérden
utover riktvardena.

Pa fastigheten Talje 2:181 ligger idag en bostadsfastighet tillsammans med den
verksamhet (Skolds Platslageri och Dack) som bedrivs pa fastigheten sedan lang
tid tillbaka. Firman &r registrerad som Byggnadsplatslageri och gummiverkstad.
Tanken ar att den aven i framtiden ska kunna ga att kombinera boende och
mindre verksamheter som inte anses vara stérande for omgivande bostader.
Detaljplanen innebér alltsd ingen ny markanvéandning utan bekraftar redan det
som pagar pa fastigheten. Eventuell markférorening som uppkommit pa grund av
verksamheten, aligger fastighetsagaren att atgarda.

Detaljplaneforslaget for vastra vagen redovisar en omkring 200 m lang och 2 m
hog skarm, placerad langs vagens véstra sida mitt for de nordligaste fastigheterna
Talje 2:39-40, 2:152 och 2:206. Det innebar att vagtrafikbullret forutsétts ligga
inom angivna planeringsvarden.

De fem bostadsfastigheterna Talje 2:146 — 149 samt Farsna 1:8 foreslas alla inga
i detaljplanen, i ndgot fall med majlighet till avstyckning for ytterligare nagon
enstaka tomt, da tidigast nar vastra vagen ar utbyggd. Detta med hansyn till
bullersituationen som nu rader utmed Estunavagen.

Arbetsplatser

Fran den tidigare antagna fordjupade Gversiktsplanen for Storsten —
Vingelebackeomradet behalls ambitionen att byggnadskvarteren narmast vaster
om fastigheterna Talje 2:146 — 149 m fl, endast anvisas till verksamheter som &r
lampliga att lokaliseras i narheten av bostader. Darav kommer planbestammelsen
endast tillatna handel- kontor och smaindustri. Dessutom en begransning i att det
att verksamheten inte far vara storande for omgivande bostader.

Planomradet i vrigt bedoms vara lampligt for lokalisering av handelsandamal,
kontor till viss del, samt for smaindustri med tillverkning och lagerhantering. |
den del som kommer att ligga ndrmast véstra védgen kan en mera storande
verksamhet tankas tillatas och darav kommer planbestammelsen vara mera
flexibel dar. De verksamheter pa Norra industriomradet som passar in i detta nya
omrade kan ges mojligheten att omlokaliseras hit. VVad avser handel ar det i forsta
hand handel med skrymmande varor som kommunen har for avsikt att lokalisera i
detta omrade.
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Ovrig bebyggelse

Fastigheten Télje 2:49 utnyttjas idag som forskola. Inom samma fastighet verkar
aven foretag med hantverksservice. Nar omradet tas i ansprak for verksamheter
av industrikarartar maste forskoleverksamheten flyttas till ett annat och mindre
storningskansligt omrade.

Service

Omradet ar belaget i anslutning till tatorten, men avskilt av Norra
industriomradet. Avstandet ar 2,5 km till Lommarskolan och 2 km till centrum
och busstationen. Narmaste livsmedelsbutiker, Coop Forum, Willys och Lidl
finns vid Knutby Torg, ca 700 m sdder om planomradet.

En eller flera livsmedelaffarer kan pa sikt komma att etablera sig inom Farsna
omradet.

Gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen i omradet anses viktig da detta omrade ligger i en
av Norrtéljes entréer till staden for dem som kommer norr ifran till Norrtalje.
Nagon bestammelse om detta ar inte inford utan den ar bygg- och miljonamnden
som provar detta i samband med bygglovsanstkan.

Skyltar

| vastra delen av planomradet i anslutning till den rondell som i framtiden
kommer att forbinda Vatovagen med Vastra vagen, foreslas ett skyltlage som ska
kunna nyttjas for alla foretagare i omradet. Tanken ar dar att det ska kunna
uppforas en skylt pa pelare dar samtliga foretag i omradet ska kunna fa plats.
Lamplig utformning av skylten kommer att provas i samband med bygglovet av
Bygg- och miljéndmnden.

Vid infarten till omradet bor en orienteringstavla anordnas med anvisning om hur
bestkande hittar i omradet. Plats for detta bor finnas ca 30 meter in i omradet dar
en parkeringsficka anordnas sa att bilar latt kan stanna och lasa pa skylten.
Omradet ligger som allman plats i detaljplanen och kommunen anordnar ytan.
Skyltningen ska goras pa en pylon dar foretaget erbjuds att skylta inom vissa
angivna ramar. Varumarket far inte forekomma annat an i direkt anslutning till
entre till foretag.

Skyltar inom omradet ska placeras i direkt anslutning till verksamheten, antingen
pa byggnadens fasad eller fristdende vid infarten till fastigheten.

Pa en byggnad med flera olika verksamheter ska skyltningen samordnas sa att ett
tilltalande helhetsintryck ges.
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FRIYTOR

Fran Vaster Knutby har man idag direkt tillgang till Vigelsjo naturreservat. Det
forekommer promenader bland boende omradet. Ett elljusspar korsar Vastra
vagen norr om planomradet. Banvallen norddst om Estunavagen ar ett viktigt
rorelsestrak och den anvands bade som gang-, cykel- och ridvag.

Varken friluftsframjandet eller ridklubben vid Vigelsjo gard utnyttjar idag
omradet.

Ridklubben nyttjar dock banvallen som ridstig, men den ligger strax utanfor
omradet.

Boende i detaljplaneomradet antas nyttja skog och mark for promenader och
rekreation.

For de arbetsomraden som planeras inom planomradet far mojligheten att relativt
latt na saval naturreservatet i vaster som naturmark i saval norr som Oster anses
tillfredsstéllande.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Estunavégen haller idag en for aktuella trafikmangder mycket 1ag standard. Nar
Véstra vagen ar byggd kommer merparten av dagens trafik pa Estunavagen att i
stéllet trafikera VVastra végen och den forlangning av Vatovégen som planeras i
samma véagutbyggnad.

Estunavagen frigors darmed for trafikmatning av saval det nu aktuella
planomradet som delar av den planerade stadsdelen Farsna. Denna l6sning
innebar att dagens Estunavagen ligger kvar, i princip oférandrad efter viss
linjejustering och kompletterande utbyggnad av gangbanor. Trafikmatningen av
arbetsomradet tillgodoses i detta forslag av en ny industrigata, som i sin sodra del
dras parallellt med och vaster om Estunavégen for att langre norrut snedda éver
densamma for att langs i norr ansluta till en ny lokalgateférbindelse mellan
Véstra vagen och Férsnas véstra del. Langs i norr utanfor detaljplanegransen
finns den framtida anslutningen till en ny férbindelse mellan Vastra vagen och
Farsnas vastra del.

Den planerade omstruktureringen av Norra industriomradet medfor dven behovet
att med en gata forbinda norra industriomradet med Estunavagens sodra del.
Kommunen har nu arbetat fram olika alternativ som kanns rimligt och som skulle
fungera bra for att kora ut bussar fran bussdepan i kv. Stenbocken till
Estunavagen. Detta ar ett forslag fran kommunens sida som redovisas med en
rondell i anslutning till Estunavégen. For att kunna forverkliga denna nya
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lokalgateforbindelse har en forstudie tagits fram och har varit ute pa samrad
samtidigt som planen har varit ute pa utstallning.

Vagverket ar idag vaghallare av Estunavéagen, men nér véstra vagen ar
fardigbyggd kommer den att bli en kommunal gata.

Utfarter
Nya utfarter utmed Estunavagen ska godkannas av vagverket, sa lange de ar
huvudman for Estunavagen.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har tagit val vara pa de maojligheter som redan finns och som
tillsammans med planerade utbyggnader, kan utvecklas vidare for att ordna ett
val fungerande nét av gamla och nya gang- och cykelforbindelser. Banvallen har i
framtiden forutsattningar for att kunna snordjas och fungera som en bra gang-
och cykelforbindelse aret runt.

Kollektivtrafik

Den lokala kollektiva trafikforsorjningen kraver nagon form av samplanering for
motsvarande behov i den blivande stadsdelen Féarsna och i Norra industriomradet.
Kommunen har inte for avsikt att dra in kollektivtrafik inom det nya
verksamhetsomradet, men eventuell ny lokalisering av hallplaster utmed
Estunavagen kan komma att behovas.

Parkering
Parkeringar for de som arbetar och bestkare inom de planerade verksamheterna
ska anordnas inom kvartersmark.

STORNINGAR/RISKER

Buller

Bullerstorningarna fran Estunavagen ar idag besvarande for samtliga
boendemiljoer inom omradet.

Inom omradet finns cirka 20 bostadshus, de flesta ligger relativt nara
Estunavagen med en trafikméangd pa cirka 9000 fordon/dygn.
Bostadsbebyggelsen ar huvudsakligen koncentrerad till ett omrade i dstra delen
av planomradet och ett omrade i vaster.

Véstra vagen innebdr att de boende i 6stra delen av planomradet blir mindre
bullerstorda an idag eftersom trafiken flyttas fran Estunavagen till Vastra vagen.
De som bor i vastra delen av omradet far bullerskyddsatgarder tack vare Vastra
vagen och blir darmed ocksa mindre bullerstorda.

Vaster om Estunavégen foreslas tva nya tomter for enbostadshus. Dessa kan ha
svarigheter att klara riktvardena for trafikbuller innan de bullerdampade
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atgarderna som ar planerade i och med vastra vagen byggs. Tills att
bullerddampande atgard ar upprattad bor man i detta lage kunna anvénda sig av
avstegsmodellen da det ar i direkt anslutning till tatorten och man vet att det &r
under en kortare tid. Fram tills att bullerdampande atgérd ar uppford far man
endast tillata att bostadsrum finns i véstra delen av eventuell bostadsbyggnad.
Detta for att skapa en sk. tyst sida.

Farligt gods

Estunavagen som idag &r vag 76 ar en primar transportled for farligtgods.

I den framtagna detaljplanen for VVastra védgen har man hanterat konsekvenserna
av farligt gods och for ett antal fastigheter har man foreslagit riskreducerande
atgarder. | forsta hand utfors skyddsplank eller skyddsmur i kombination med
avstangningsbar ventilation samt forstarkta fonster. Fastigheten Télje 2:45 har i
vastra vagen planen inte tagits med bland de fastigheter som det ska utforas
skyddsatgarder pa, detta for att den befintliga byggnaden ligger for nara Vastra
vagen strackning. | denna plan foreslas en ny byggratt langre ifran Vastra vagen.
Vid en byggnation maste liknande atgarder utforas pa den byggnaden som 6vriga
byggnader i gruppen. Krav pa detta kommer ligga i samband med
bygglosvprdvningen.

Som komplement till ovanstaende har kommunen tagit fram en riskbedémning
for denna detaljplan dar man undersokt om riskbilden orsakad av transporterna av
farligt gods ar av sadan karaktar att den kraver riskreducerande atgérder.

De risker som identifierats, och som med avseende pa personsékerheten bedéms
kunna paverka planomradet, &r forknippade med transporter av brandfarliga
vatskor. Risknivan bedoms vara av sadan karaktar att riskreducerande atgarder
bor genomforas.

For att reducera riskerna forknippade med farligt gods-transporter har ett antal
forslag pa riskreducerande atgarder tagits fram.

| forsta hand skall atgarder vidtas for att sanka individrisken inom ett avstand pa
30 meter narmast de bada vagarna.

For den befintliga vag 76 kan de riskreducerande atgarderna goras tillfalliga
avseende 30-meterszonen fran véagen, d.v.s. sa lange det transporteras farligt gods
pa vagen:

* En avskiljande barriér (vall, mur eller plank) i obrdnnbart material bor uppforas
for reduktion av varmestralning i handelse av brand pa vagen samt att forhindra
att fordonet och godset lamnar vagbanan i riktning mot planomradet.

« Ett alternativ till denna atgard ar att byggnadernas fasader utfors i obrannbart
material (t.ex. betong eller tegel) som skydd mot varmestralning fran polbrand.
Brandklassning géller dven fonster, dorrar och andra 6ppningar i dessa fasader.
Detta antas aven reducera sannolikheten for brandspridning.
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« Dessutom bor placering av utrymningsvagar ske sa att de ej ligger inom
riskomradet for att underlatta trygg och saker utrymning av byggnader i handelse
av olycka.

For den planerade Vastra vagen rekommenderas foljande atgarder:

« Inga verksamheter bor helst anlaggas inom ett avstand pa 30 meter fran vagen.
« Ar ovanstdende atgard inte mojlig eller 6nskvard att genomfora bor dven har en
avskiljande barridr i obrannbart material uppforas eller att byggnadernas fasader,
fonster, dorrar och andra éppningar utfors i obrannbart material/brandklassade.

« Mellan transportled och planomrade kan ett dike anordnas for att samla upp
utslapp samt reducera konsekvensen vid ett vatskeutslapp.

« Placering av entréer och utrymningsvégar bor ske sa att de ej ligger inom
riskomradet 30 meter.

* Placering av &ppningar for tilluft bor ske pa den sida av byggnaderna som
exponeras minst vid en olycka pa végen.

For ovrig information, se separat riskbedémning.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

| omradet ar det tva fastigheter fullt anslutna till det kommunala VVA-nétet. Elva
fastigheter ar anslutna enbart till det kommunala vattenledningssystemet medan
atta fastigheter har privata losningar for bade vatten och avlopp. Planen
forutsatter att VA-natet byggs ut till omradet. Fastigheter inom omradet kommer
inte ha mojlighet att vélja vilket de vill ha, utan samtliga kommer att anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp.

En dagvattenanlaggning planeras i anslutning till omradet i Farsna dalen. Denna
dagvattenanlaggning kommer att planeras i samband med en fortsatt utbyggnad
av Farsna omradet.

Placering av pumpstation kommer att ske pa fastigheten Télje 2:151. Placeringen
av denna kommer inte att inga i denna detaljplan utan kommer vid en fortséttning
av detaljplanen i Farsna tas med i denna. Avstandet till narmaste bostader
kommer att bli mer &n 50 m, vilket innebér att det inte kommer att finnas nagon
risk for negativ inverkan pa bostadsbebyggelsen inom detta planomrade.

Dagvatten
Dagvatten inom tomtmark skall omhéndertas lokalt genom infiltration eller
fordréjningsmagasin fore ev. avledning till dagvattenledning.

Markavvattningsforetag
De fastigheter som ligger 6ster om Estunavagen berors till viss del av ett
markavvattningsforetag som finns. Foretaget galler som vattendom fram till dess
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att en ny dom meddelas via miljddomstolen, eller att foretaget upphor. Det ar
aven mojligt att hos miljodomstolen begdra att ett torrlaggningsforetag omprovas.
En sarskild dagvattenutredning ska goras som klarlagger eventuell paverkan pa
befintligt markavvattningsforetag.

El

En liten transformatoranlaggning finns pa kommunens fastighet Talje 2:47 invid
den gamla banvallen. Med utbyggnaden av planerade verksamhetsomraden
kommer ytterligare anlaggningar att beh6va placeras inom planomradet. Valet av
platser for sadan lokalisering hanger samman med de individuella kraft- behov
som olika foretag kan ha, och kan darfér annu inte forutses.

De luftburna 20 kV-ledningar som ligger direkt séder om planomradet foreslas i
nuldget vara kvar och anses inte paverkas av liggande planforslag.

Ledningar inom omradet byggs ut i samband med véagutbyggnaden.

Varme
Utbyggnad av fjarrvarmenatet till planomradet bor finnas.

Tele och bredband
Forberedelser for framtida infrastruktur avseende telekommunikation skall
utforas inom planomradet i samband med utbyggnad av gator och végar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Norrtalje kommuns lokala renhallning. Ett utrymme for
kallsortering skall finnas for verksamheternas behov inom planomradet. Plats for
detta kommer att redovisas infor antagande.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet med sin inriktning mot verksamheter utgor inte en naturlig plats for
barn att vistas pa. De stora rorelserna och malpunkterna dven fér barn kan antas
ske utmed de gang- och cykelstrak som planeras i omradet.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

De gang- och cykelvagar som I6per langs lokalgatan genom omradet ligger intill
kdrbanan och daremellan planteras trad inte skymmer sikten. Vid de delar av
gator som vetter mot obebyggda omraden blir det extra viktigt att placera och
utforma gatubelysning pa ett bra satt. Planteringar inom kvartersgatorna ska
ocksa placeras och utformas sa de tillater god sikt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Genomforandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag
antagandebeslutet vinner laga kraft

Separat genomforande beskrivning har upprattats.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofgvist Helena Purmonen
Planeringschef Planarkitekt
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