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Ovanstaende tidplan for genomférandet forutsatter att en tillfallig
utfart kan ordnas fran exploateringsomradet mot Estunavagen
med Vagverkets godkénnande innan planerad cirkulationsplats ar
anlagd. I annat fall forsenas byggstarten av gator och ledningar
till hosten 2010 och tidpunkten for fardigstalld industrimark till
varen 2011.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft.

Marké&goforhallanden

Kommunen ager merparten av marken inom planomradet. Denna
omfattar hela eller delar av fastigheterna Talje 2:4, 2:46, 2:47,
2:48, 2:50, 2:153, 2:154, 2:185, 2:192, 2:193 och 2:197.
Kommunen dger dessutom andelar i samfalligheterna Talje s:4
och s:46 och samtliga andelar i samfélligheten Talje s:10. Grovt
raknat fordelar sig innehavet pa ca 50.000 m2 blivande
industrimark, ca 10.000 m2 blivande smahusmark med mindre
icke storande verksamheter samt ca 2.000 m2 blivande
smahustomt.

Fastigheten Télje 2:45 utgor en privatagd lantbruksenhet
bebyggd med ett smahus som berors av detaljplaneforslaget med
foreslagen bostadsmark séder om blivande Vastra végen och
smaindustri och handel norr om blivande Vastra vagen.
Fastigheten berors dven av vagomradet for blivande Vastra
vagen enligt detaljplaneforslaget for Vastra vagen, vilket innebér
att befintlig bostadsbyggnad pa grund av buller inte gar att
fortsdtta anvanda. Detaljplaneforslaget for Storsten-
Vingelebacke mojliggor dock for fastighetségaren att uppfora ett
nytt bostadshus pa foreslagen bostadsmark. Delar av fastigheten
ligger utanfor planomradet, varav en del kommer att beréras av
en ny infart till det nya bostadsomradet Farsna. Forslag till avtal
har tecknats mellan kommunen och dgaren till fastigheten Talje
2:45. Enligt avtalet forvarvar kommunen fastighetens norra
skifte, omradet for foreslagen ny lokalgata samt befintligt
bostadshus som berdrs av Vastra vagen.

Fastigheterna Talje 2:39, 2:40, 2:146, 2:147, 2:148, 2:149, 2:152,
2:206 och Farsna 1:8 utgor privatagda smahusfastigheter som far
ofdrandrad anvandning enligt detaljplaneférslaget. Dock berors
fastigheterna Télje 2:40 och 2:152 av ett markintrang enligt
detaljplaneforslaget for Véastra vagen.
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Fastigheten Farsna 1:8 berors av ett markintrang avseende utlagd
naturmark, fast & andra sidan far fastigheten ett tillskott av
tomtmark for en ny pabdrjad utfart mot Estunavagen.

Fastigheten Talje 2:169 utgor en privatagd smahusfastighet som
far en foreslagen anvandning for bostader samt mindre icke
storande verksamheter enligt detaljplaneforslaget.

Fastigheten Télje 2:181 utgor en privatagd bebyggd
industrifastighet med verksamhetslokaler och bostadsbyggnad
som enligt detaljplaneférslaget far en foreslagen anvandning for
bostader samt mindre icke stérande verksamheter eller
smaindustri som inte ar stérande fér omgivande bostader. Ett
mindre omrade av fastigheten ingar i lokalgata enligt
detaljplanen for Véstra vagen.

Fastigheterna Talje 2:153, 2:183 och 2:184 utgdr privatdgda
smahusfastigheter som i samradsforslaget foreslogs inga i ett
kvarter for smaindustri och handel. Vagverket har dock invént
mot att detta kvarter omfattar del av den nuvarande allménna
vagen 76 och att en sadan detaljplan inte bor antas innan
byggandet av Vastra vagen har paborjats. Av denna anledning
har kvarteret utgatt ur planforslaget. | detaljplanen for Véastra
vagen berors fastigheterna Télje 2:153 och 2:184 av markintrang.

Fastigheten Télje 2:49 utgor en privatagd specialenhet for
vardandamal med for narvarande forskola och delvis
hantverkslokaler som far en foreslagen anvandning for
smaindustri och handel enligt detaljplaneforslaget. Dessutom
berdrs fastigheten av ett mindre markintrang (hérnavskarning)
vid den nya lokalgatan till industriomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom
planomradet. Den allmanna platsmarken omfattar lokalgata
(nuvarande vag 76) med en foreslagen cirkulationsplats vid
anslutningen till det nya verksamhetsomradet samt framtida
anslutning till Norra industriomradet, nya lokalgator inom
verksamhetsomradet, gang- och cykelvéag samt ett mindre
naturmarksomrade. | avvaktan pa att VVastra vagen byggs
kommer Végverket att oférandrat vara huvudman for berérd del
av vag 76.
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Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for

Avtal angaende markintrang och eventuella
kompletteringskop av mark fér genomférande av
utbyggnad av verksamhetsomradet

Forséljning av fardigproducerad industrimark, mark for
bostader och mindre icke stdrande verksamheter samt
bostadstomt

Anstkan om erforderlig fastighetsbildning

Upplatelse av utrymme for informationsskylt vid infarten
till verksamhetsomradet

Upplatelse av ett utrymme for kallsortering for de
blivande verksamheternas behov

Genomforande av lokalgator, gang- och cykelvag samt
iordningstallande av naturmark. Ombyggnad av vag 76
avseende foreslagen cirkulationsplats med infart till det
nya verksamhetsomradet ska ske enligt avtal med
Vagverket.

Ansokan till Vagverket om tillfallig utfart mot
Estunavagen fran exploateringsomradet i avvaktan pa att
cirkulationsplatsen ar anlagd och Kklar

Genomférande av allménna vatten- och
spillvattenanlaggningar samt dagvatten

Samordning av utbyggnad av dvriga tekniska anordningar
inom planomradet

Genomfdérande av ett utrymme for kallsortering for de
blivande verksamheternas behov.

Forvaltning samt drift och underhall av allméanna platser
omfattande lokalgator, gang- och cykelvéag samt
naturmark. Undantaget ar lokalgatan omfattande
nuvarande vag 76 som utgor en statlig vag med
Vagverket som vaghallare. Detta forutsatts fortsatta tills
Véstra vagen &r utbyggd.
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Véagverket ansvarar for
e Forvaltning av lokalgatan omfattande vag 76 tills Véastra
vagen &r utbyggd.

e Framtagande av arbetsplan och bygghandling avseende
genomforande av cirkulationsplats vid vag 76 enligt avtal
med kommunen

Blivande byggherre ansvarar for
e Genomforande av exploatering inom kvartersmarken.

Norrtélje Energi AB ansvarar for
e Allménna anldggningar avseende el, fjarrvarme och
eventuellt bredband.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for
e Allménna teleledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering kommer att ske for genomférande av
erforderliga markregleringar.

Avstyckning kommer att ske av blivande tomter fér
verksamheter och/eller bostader.

Rattigheter kommer att bildas avseende underjordiska ledningar
som berdér kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning kommer att bildas avseende omrade
for skyltning av verksamhetsomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Allman platsmark

Utbyggnad av lokalgator, cirkulationsplats vid vag 76, gang- och
cykelvag och iordningstallande av naturmark kommer att
samordnas med 6évriga tekniska anordningar for omradet sdsom
el, tele, va, fjarrvarme samt utrymme for kéllsortering av avfall.
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Vatten- och spillvattenavlopp, dagvattenavlopp
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Enligt upprattad va-plan foreslas vattnet anslutas till befintlig
huvudvattenledning 6ster om planomradet.

Spillvattenavloppet foreslas ledas till en pumpstation pa den
kommunala fastigheten Télje 2:152 strax norr om planomradet
och banvallen via sjalvfallsledningar. Fran pumpstationen maste
en tryckledning byggas antingen fram till etapp 2 av Farsna,
vilket forutsatter att ledningar byggs ut samtidigt i etapp 2 av
Farsna eller till befintliga anslutningsledningar vid Estunavégen
— Vatovagen.

Dagvattnet foreslas slappas i diket och vatmarken/angsmarken
oster om planomradet som leder vidare till sjon Ludden. Till
diket planeras aven dagvattnet fran Farsna slappas via en
dagvattenpark. En sérskild dagvattenutredning ska goras som
klarlagger eventuell paverkan pa befintligt
markavvattningsforetag.

El, fjarrvarme, tele, bredband m m

Tekniska anordningar for el, fjarrvarme, tele, bredband m m
samordnas av kommunen vid utbyggnad av anldggningar inom
den allménna platsmarken hos respektive ledningséagare.

Befintlig transformatorstation kommer att behéva kompletteras
med anlaggningar inom planomradet.

Befintlig teleledning utefter vag 76 ligger delvis inne pa blivande
kvartersmark. Ledningsomradet kraver 2 meters bredd enligt
uppgifter fran TeliaSonera Skanova Access AB. Berord
kvartersmark markeras som u-omrade pa plankartan delvis
sammanfallande med ett u-omrade for va-ledningar. Rattighet for
teleledningen kommer att bildas.

Geoteknik

Genomfdérande av en dversiktlig geoteknisk undersékning
kommer att Overvagas inom omraden dar speciella krav pa
grundlaggningen kan forutses.

Markradon
Eventuellt erforderlig markradonundersokning avilar respektive
byggherre som Kklarlagger grundlaggningsforutsattningarna.
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Arkeologi
Arkeologisk utredning har utforts, varvid inga fornlamningar
patraffades.

Riskreducerande atgarder

Tillfalliga skyddsatgarder ska vidtas vid bebyggande av
kvartersmarken enligt utford riskbedémning, sa lange vag 76
utgor transportled for farligt gods. Atgéarderna avilar respektive
byggherre och bevakas vid bygglovgivning.

Foreslagen utbyggnad

Utbyggnad av verksamhetsomradet foreslas ske av omradets
sydostra del fram till planerad lokalgata for forsorjning av
fastigheterna Télje 2:39, 2:40, 2:152 och 2:206. Lokalgatan ingar
I projektet Vastra vagen och genomfors i samband med
vagprojektet. Inom det foreslagna utbyggnadsomradet dger
kommunen all mark, utom fastigheten Télje 2:49 med befintlig
forskola och delvis hantverkslokaler.

AVTALSFRAGOR

Kopekontrakt tecknas med varje kdpare av tomt for
verksamheter och/eller bostad.

Avtal tecknas mellan kommunen och Végverket innan antagande
av detaljplanen géllande framtagande av arbetsplan och
bygghandling for foreslagen cirkulationsplats vid vag 76.

Avtal tecknas mellan kommunen och TeliaSonera Skanova
Access AB géllande de delar av befintlig teleledning som beror
kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska kontoret har lamnat preliminara kostnadskalkyler dels
for utbyggnad av lokalgator, inklusive cirkulationsplats vid vag
76 samt gang- och cykelvag dels for utbyggnad av vatten- och
avlopp enligt féljande:

Gatukostnader ca 18 mkr
Va-kostnader ca 22 mkr
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Ovrig ombyggnad av vag 76 utover cirkulationsplatsen ingar
inte. Lokalgatan till fastigheterna Talje 2:39, 2:40, 2:152 och
2:206 ingar inte i detta projekt utan finansieras inom ramen for
projektet Vé&stra vagen. Va-kostnaderna innefattar inte
ledningsdragning inom etapp 2 av Farsna.

Gatukostnaderna foreslas finansieras genom forsaljning av
tomter fOor verksamheter och bostéder. Med ett kalkylerat
markpris om ca 400 kr/m2 erhalles en total inkomst vid
markforséljning av ca 25 mkr. Nettot skulle med dessa
forutsattningar bli ca 7 mkr. I kalkylen ingar endast mark som
kommunen &ger. Kostnader for eventuellt inkop av privatagd
mark ingdr inte.

Planlagt omrade av fastigheten Talje 2:45 kan fardigstallas for
industrianvandning tidigast nar framtida vég till Farsna ar
utbyggd med anslutning till vag 76 eller nar Vastra védgen inom
berért avsnitt &r utbyggd.

| ovanstdende kalkyl ingar inte kostnader for framtagande av
arbetsplan och bygghandling avseende cirkulationsplats vid vég
76, eventuell 6vrig ombyggnad av véag 76 utdver foreslagen
cirkulationsplats eller rantekostnader.

Forslag pa finansiering av va-kostnader presenteras i blivande
investeringsérende.

LEDNINGSKONTORET

Lars Harlin
Mark- och exploateringschef



