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PLANENS SYFTE

Planen uppréttas for att prova lampligheten av att anvénda fastigheten
for icke storande smaindustri och darmed anpassa planen till nuvaran-
de anvandning.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i Norrtélje stad nordost om bollplanerna pa
gamla flygfaltet, oster om Bolkavagen och séder om Drottning Kristi-
nas vag vid infarten fran Bjorno. Planomradet omfattar fastigheten
Stjarnan 24 pa ca 1600 kvm och gransar i séder mot ett enbostadshus,
i vaster mot en industribyggnad, i norr mot Drottning Kristinas vég
och i 6ster mot en i dag delvis bebyggd fastighet med radhus samt en
garagelanga mot Stjarnan 24.

Fastigheten &r i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den géllande utvecklingsplanen for Norrtélje stad antagen av full-
maktige 29 mars 2004 foreslas detta omrade bebyggas huvudsakligen
med bostéader.

I den gallande detaljplanen &r fastigheten Stjarnan 24 betecknad med
Lh, omrade for handelstradgardsandamal.

Norrtélje kommun har godkant att en detaljplan med det aktuella syf-
tet far upprattas. Namnden har darvidlag bedomt att &ndrad anvand-
ning fran omrade for handelstradgard till omrade for icke stérande
smaindustri bor kunna vara godtagbart.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Naturforutsattningarna ar en ca 60 meter lang och ca 30 meter bred
tomt bebyggd med ett tva vanings kontors och affarsbyggnad. Omra-
det sluttar svagt mot sydost.

Fornlamningar
Inga fornldamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet ar bebyggt med en kontors och affarsbyggnad och en mindre
lagerhall samt en liten &ldre trabyggnad. Marken mot Drottning Kris-
tinas vag ar i géallande plan prickmark med bredden 6 meter och mot
fastigheten Stjarnan 8 med bredden 4,5 meter. Detta avstand bibehalls
till storsta delen i planforslaget medan prickmarken i séder mot fas-
tigheten Stjarnan 19 minskas till 2 meter. Mot 6ster prickas i princip
all mark mellan befintliga byggnader och tomtgrénsen dvs ca 1 meter..
De befintliga byggnaderna forutsetts behallas men ges en majlighet att
sammanbyggas. Den totala byggnadsytan foreslas till 600 kvm for den
sammanbyggda smaindustribyggnaden och 100 kvm for uthus/garage
som forlaggs i vaster. Den sammanbyggda smaindustribyggnaden for-
slas fa uppforas till en byggnadshojd (vagglivshojd) pa 7 meter medan
uthusets hojd begransas till 3 meter. Den foreslagna verksamheten far
inte vara storande for omkringliggande bostader.

Service

Omradet ligger inom Norrtélje stad, inte langt fran centrum, med det
utbud pa service som dar finns. | omradets narhet finns en storre livs-
medelsbutik, Flygfyren Dér finns ocksa rikligt med specialaffar, mest
bilar och batar men &ven klader och skor. Restaurang och pizzabutik
for hamtmat finns ocksa i narheten.

Strax nordvast om omradet ligger gamla flygfaltet med stora ytor for
fotbollsspel och annat, dér finns ocksa en ishall och gymnastikhall for
badminton mm. Friskis o svettis har lokaler i omradets nérhet.
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Nérmaste skola, Kvisthamraskolan, ligger endast ca 500 meter nordost
om planomradet och dagis finns i narheten insprangt bland bostaderna
pa gamla flygfaltets sodra del.

Vagar och trafik

Omradet nds med bil via befintlig in- och utfart fran Drottning Kristi-
nas vag. Parkering sker i carports eller pa 6ppna parkeringsytor i om-
radets vastra sida dar totalt ca 15 bilplatser iordningsstalls.
Busshallplats finns mitt for planomradet pa Drottning Kristinas vag.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till det kommunala Va-nétet. Dagvattnet om-
héndertas lokalt.

Befintlig elinstallation.

Befintligt uppvarmningssystem anvands.

Befintlig kommunal sophantering.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljobeddmningar av detaljplaner som trédde
i kraft den 21 juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan-
och bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for be-
tydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga
fran MKB-férordningens kriterier och beakta dels planens karaktaris-
tiska egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan
antas bli paverkat. Resultatet av behovsbedémningen blir ett stall-
ningstagande till om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
miljobeddmning utforas, vilket bl.a. innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen

Planomradet &r en fastighet bebyggd med ett kontors- och affarsbygg-
nad i tva vaningar med en mindre lagerbyggnad och en gammal mind-
re trabyggnad.

Egenskaper

Planens genomférande innebéar att man befaster den nuvarande an-
vandningen smaindustri och att man tillats bebygga fastigheten ytter-
ligare med en lank mellan befintliga byggnader.
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Planen

Den foreslagna byggnadsytan pa 600 kvm medfor att de befintliga
byggnaderna kan sammanbyggas och att den sammanbyggda smain-
dustribyggnaden kan uppforas till en byggnadshdjd (vagglivshojd) av
7 meter. En mindre uthus/garagebyggnad pa 100 kvm tillats i véstra
tomtgransen men dess hojd begransas till 3 meter. Parkering sker pa
egen tomtmark och angoring via befintlig in- och utfart fran Drottning
Kristinas véag.

Den foreslagna verksamheten far inte vara storande for bostader i om-
givningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen medfor inga forandringar i den nuvarande verksamheten
och medfor inga storningar for omgivningen. Den byggrétt som ges
fastigheten medfér inga olagenheter och férandringen fran géllande
detaljplan avser endast anvandning.

Planforslaget bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning har déarfor inte uppréttats enligt kraven i
plan- och bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen
ar mycket liten da forandringarna ar ringa.

Planens genomforande innebér inte risk for manniskors halsa eller for
miljon. Effekter for miljokvalitetsnormer beddms bli forsumbara.
Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande negativa forand-
ringar i miljohanseende.

Samrad om denna bedémning sker med lansstyrelsen

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman &r fastighetsagaren Jarn AB som kommer att ombesorja
planens genomfdrande.

Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dag antagan-
debeslutet vinner laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET VATO

Gunnel Lofgvist Olle Burman
Planeringschef Arkitekt SAR/MSA



	SAMRÅDSFÖRSLAG 2009-09-15
	Detaljplan för fastigheten Stjärnan 24 i Norrtälje stad 

	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 
	Service
	Vägar och trafik
	Området nås med bil via befintlig in- och utfart från Drottning Kristinas väg. Parkering sker i carports eller på öppna parkeringsytor i områdets västra sida där totalt ca 15 bilplatser iordningsställs.        
	Teknisk försörjning
	BEHOVSBEDÖMNING  

	ADMINISTRATIVA FRÅGOR


