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PLANENS SYFTE

Planen upprattas for att prova lampligheten av att uppféra 14 enbostadshus i radhusform i
kvarteren Stjarnan 1 och 2 i Norrtdlje stad. Bebyggelsen ersétter den gamla handelstrad-
garden pa Stjarnan 1.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i Norrtélje stad nordost om bollplanerna pa gamla flygfaltet, oster
om Bolkavagen och soder om Drottning Kristinas véag vid infarten fran Bjorno. Planomra-
det omfattar de tva fastigheterna Stjarnan 1 och 2 pa sammanlagt ca 2 ha och gransar i so-
der, véster och Oster mot fastigheter i enskild &go. | séder ett enbostadshus, i1 vaster ett en-
bostadshus samt en byggnad med bade handel och bostad, i 6ster mot enbostadshus samt
en obebyggd tomt. I norr gransar fastigheten mot Drottning Kristinas vag. Stjarnan 2 belas-
tas av ett servitut, ett 4 meter brett omrade till forman for Stjarnan 1 for utfart till Backga-
tan.
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Inom planomradet finns tre gemensamhetsanlaggningar, den ena g:a 4 avser en bilparker-
ingsplats, inom planomradet i nordvastra delen av Stjarnan 1 samt utom planomradet del

av Stjarnan 1 samt del av Stjarna 24. De andra, g:a 1 &r en vattenledning fran Stjarnan 19
och till férbindelsepunkt i Alandsgatan medan g:a 2 &r en ledning for dagvatten och spill-
vatten.

Fastigheterna inom planomradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den géllande utvecklingsplanen for Norrtélje stad antagen av fullmaktige 29 mars 2004
foreslas detta omrade bebyggas huvudsakligen med bostader.

| den gallande detaljplanen ar fastigheten Stjarnan 1 betecknad med Lh, omrade for han-
delstradgardsandamal medan Stjarnan 2 far bebyggas med bostader i en vaning.

Byggnadsnamnden har godként att en detaljplan med det aktuella syftet far upprattas.
N&mnden har darvidlag bedomt att uppforandet av 14 enbostadshus i radhusform bor kun-
na vara godtagbart.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Naturforutsattningarna ar en ca 80 meter lang och ca 40 meter bred tomt bebyggd med
vaxthus och forséljningslokal. Omradet sluttar svagt mot sydost.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet ar bebyggt med ett véaxthus och en storre envaningsbyggnad vid Drottning Kristi-
nas vag som tjanade som forsaljningslokal for handelstradgarden. Marken mot Drottning
Kristinas vag samt omradet mot dstra plangransen ar i gallande plan prickmark med bred-
den 6 meter. Detta avstand bibehalls i planforslaget medan prickmarken i vaster satts till
4,5 meter da forradsbyggnaderna i denna del endast ar en vaning.

Den befintliga bebyggelse rivs och ersatts med 14 enbostadshus i radhusform fordelade pa
tre grupper i vést-0stlig riktning med entrésidan mot norr och Drottning Kristinas vag och
uteplatser med grasytor i soder. Byggnaderna uppfors i tva vaningar med kok och vardags-
rum i bottenplan och sovrum i dvre plan. Dér ges ocksa majlighet till glasade balkonger
medan en liten vintertradgard” kan byggas i bottenplan. Pa radhusens entrésida finns ett
narforrad medan cykelforrad mm byggs i planomradets vastra sida. Dar uppfors ocksa par-
keringsplatser i antingen carports eller som 6ppna parkeringsytor. Parkering vetter mot
Drottning Kristinas vag och dar ar ocksa infarten. Rakt genom omradet, i nord-sydlig rikt-
ning gar en gang- och cykelvag som i séder mynnar i Backgatan. Vid denna ligger lekplat-
sen.

Bostadshusens storlek blir ca 60-65 kvm i vardera plan och vardera radhus ges moéjlighet
till ytterligare byggrétt om ca 15-20 kvm.
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Service

Omradet ligger inom Norrtélje stad, inte langt fran centrum, med det utbud pa service som
dar finns. | omradets narhet finns en storre livsmedelsbutik, Flygfyren Dar finns ocksa rik-
ligt med specialaffar, mest bilar och batar men aven klader och skor. Restaurang och piz-
zabutik for hamtmat finns ocksa i narheten.

Strax nordvast om omradet ligger gamla flygfaltet med stora ytor for fotbollsspel och an-
nat, dar finns ocksa en ishall och gymnastikhall for badminton mm. Friskis o svettis har
lokaler i omradets narhet.

| omradet kring gamla flygfaltet finns skola, den s.k Flygskolan och dven dagis insprangt
bland bostéderna.

Vagar och trafik

Omradet nas med bil fran Drottning Kristinas vag. Fran soder och Backgatan kan omradet
nas for gdende och cyklande. Parkering sker i carports eller pa 6ppna parkeringsytor i om-
radets nordvastra horn dar totalt 18- 20 bilplatser iordningsstalls.

Busshallplats finns mitt for planomradet pa Drottning Kristinas vag.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala Va-natet. Dagvattnet omhandertas lokalt.

Ny elinstallation gors for hela planomradet.

Omradet kan anslutas till Norrtélje Energi:s fjarrvarmenat och de enskilda bostaderna
uppvarms med vattenburen varme. Omradet far icke anslutas till en varmeférsorjning som
medfor oldgenheter av buller, lukt eller féroreningar.

Kommunal sophantering med mdjlighet till kallsortering skall tillgodoses i bebyggelsen.
Bredbanduppkoppling kan ske.

BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget innebar att 14 enbostadshus i radhusform uppférs pa mark som idag upptas
av ett vaxthus med forsaljningsbyggnad for en handelstradgard.

Stadsarkitektkontorets bedomning ar att forslaget inte har nagon betydande miljopaverkan
da det inte namnvart forandrar mark-, klimat-, luft- eller vattenférhallanden. Ingen miljo-
storande verksamhet paverkar planomradet.

Forslaget innebér ej heller ndgon betydande paverkan pa hélsa och sakerhet, inga 6kade
utslapp av halsofarliga @mnen eller 6kning av ljudnivaer. Det for planomradet stérande
buller som alstras av trafiken pa Drottning Kristinas vag bedéms som ringa. Provtagning
for att kontrollera férekomsten av radon kommer att ske och &ven en eventuell sanering.
Genomforandet av planen paverkar inte trafiktatheten annat &n i ringa grad.

Den mark som bebyggs ar delvis redan bebyggd, delvis en ostadad stadstomt och iansprak-
tagande av denna beddms inte som en betydande paverkan av hushallning med mark, vat-
ten och andra resurser. En markutredning avseende fororenad mark har bilagts planforsla-
get.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman for projektet &r Bygg- och fastighetsbolaget Roslagsbyggare AB som kommer
att ombesdrja planens genomfdérande.
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Fastigheterna Kv Stjarnan 1 och 2 sammanlédggs till en fastighet. Bostdderna avstyckas och
forséljs som egna fastigheter. En samfallighetsférening bildas som handhar drift o skotsel
av den gemensamhetsanlaggning som enligt anldggningslagen inrattas for all 6vrig mark
forutom de enskilt &gda tomterna.

Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

LEDNINGSKONTORET VATO

Olivera Boljanovic Olle Burman
1:e planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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