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PLANENS SYFTE

Fastighetsagarna till Starbsnas 1:28 har inkommit med begéran om att fa
upphéva del av detaljplanen for att avsikten ar att driva fastigheten som
jordbruksfastighet.

Kommunen kommer dven att andra detaljplanen for resterande del,
kvartersmarken for bostader. Detta for att skapa battre mojlighet for boende
med koppling till jordbruksandamal som &r sékandens avsikt.

PLANDATA
Planomradet ar belaget langst soder ut pa Bjorko. Bilavstandet till Norrtélje ar
ca 5 mil och till Stockholm ca 13 mil.

Upphdavandet beror del av Starbsnés 1:28 och del av Starbsnés 1:21 och avser
den i géllande detaljplan utpekad som parkmark, vattenomrade, smabatshamn
och vattenomrade med bryggor.

Den mark som i géllande detaljplan &r bendmnd som kvartersmark for
bostader kommer inte att upphavas, men kommunens avsikt ar att andra den
delen av detaljplanen.

Berdrda fastigheter ar i privatégo.

Planomradet ligger inom kust- och skargardsomradet som i sin helhet, med
hansyn till de samlade natur- och kulturvardena samt turismen och
friluftslivet, omfattas av sérskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten enligt 4 kap 1,2,4 88 miljobalken (MB)

Omradet omfattas aven av riksintresse for totalforsvaret.
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Gallande planer

Gallande detaljplan

Det aktuella omradet ingar i en detaljplan som upprattades i syftet att skapa en
mindre stugby. Byggratten for bostadshusen begransades till 60 kvm per
byggnad och den sammanlagda byggratten for uthus, fastlades till 65 kvm. En
minsta tomtstorlek pa 7000 kvm infordes dven som en planbestammelse for
att forhindra en framtida delning av fastigheten, med i sa fall fem tomter.

Den gallande detaljplanen omfattas av férordnande enligt 1138 BL och
tradféallningsforbud enligt 1108 BL. 113 § BL innebdr i detta fall att &garen av
fastigheten Starbsnas 1:21, skall utan erséttning upplata all inom samma
fastighet beldagen, obebyggd mark, som i byggnadsplanen upptagits som
allmén plats. Upphavande av planen innebér att &ven tradféallningsforbudet
upphavs. Fastigheten Starbsnés 1:28 hette tidigare 1:21.

I och med att fastigheten saldes vidare har det ursprungliga syftet med planen
forsvunnit, da de befintliga stugorna var tankta att fungera som
semesterstugor at de da sparbanksanstallda.

Befintliga bryggor ar uppférda utanfor det i detaljplanen utpekade
bryggomrade.

Fastigheten ar taxerad som jordbruksfastighet. Fastigheten ar sa kallad mifo-
klassad.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som tradde i kraft
den 21 juli 2004 och som har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen
skall kommunen gdra en bedémning av risken for betydande miljopaverkan
for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran MKB-férordningens
kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av
paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stéllningstagande till om detaljplanens
genomfdérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
miljobeddémning utforas, vilket bl.a. innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande géallande fragan om betydande miljopaverkan
Planférslaget innebar upphévande av detaljplan for den del som idag ar
planlagd som parkmark, vattenomrade, smabatshamn och vattenomrade med
bryggor. Avsikten ar att kunna bedriva ett smaskaligt jordbruk och
mojligheten till att uppféra nagra mindre. Effekterna pa omgivningen bedoms
vara begransade. Planomradet ligger inom kust- och skargardsomradet som i sin
helhet, med hansyn till de samlade natur- och kulturvardena samt turismen och
friluftslivet, omfattas av sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten enligt 4 kap 1,2,4 §8 miljébalken (MB) och bedéms inte fa paverkan pa
nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen
paverkas inte. Planens genomforande innebér ingen risk for manniskors halsa
eller for miljon ej heller till att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planens genomférande inte ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.

FORSLAG OM UPPHAVANDE

Detaljplan for del av fastigheten Starbsnés 1:28 och del av Starbsnés 1:21 som
ar avsedd som till storsta delen parkmark, anses kunna upphévas utan att det i
nagon pataglig grad forandrar omradets karaktéar och utan olagenheter for
omkringliggande omraden. Den kvartersmark som omfattar nuvarande
fritidshus kommer inte att inga i upphavande utan kommer forandras genom
en planandring, dar man skapar forutsattningar for boende med koppling till
det smaskaliga jordbruket som sokande har for avsikt att bedriva.

Gallande tradfallningsforbud upphor att galla inom det omradet av
detaljplanen som upphavs.
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Forordnande enligt 1138 BL berér mark som i géallande detaljplan upptagits
som allmén plats. | detta fall innebéar det att &garen av fastigheten Starbsnés
1:21( idag 1:28), skall utan ersattning upplata all inom samma fastighet
belagen, obebyggd mark, som i byggnadsplanen upptagits som allman plats.
I och med att forordnandet endast omfattar en fastighetsagare férutom den
nuvarande &garen anser kommunen inte att det innebar nagra negativa
konsekvenser for de inom planen berdrda fastigheter. Ingen
gemensamhetsanléaggning har bildats for gronmarken och inga 6vriga
fastighetsagare an sokanden sjalv har rattigheten att nyttja gronmarken.
Kommunen kan inte heller se att andra rattigheter, sa som servitut, foreligger
pa omradet och skulle utgora nagot hinder for ett upphéavande av 1138.

Nuvarande fastighetsagare har for avsikt att bedriva ett smaskaligt jordbruk pa
fastigheten och tanken 4r att anvédnda den nuvarande parkmarken som
betesmark.

Kommunen har for avsikt att ansoka om ett upphévande av forordandet hos
lansstyrelsen, detta kommer att goras senast innan antagandet.
Upphéavandet av detaljplanen motverkar inte nagra kommunala
planeringsintressen.

Strandskydd

| gallande detaljplan &r strandskyddet upphavt for Vb och Th omradena, men i
ovrigt rader strandskydd 100 m. | och med ett upphavande av underliggande
detaljplan aterintrader strandskyddet for all mark inom 100 meter.
Information om detta finns pa plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Da ett upphavande bedoms vara utan intresse for allméanheten prévas

planupphdvande med enkelt planférfarande enligt plan och bygglagen 5 kap 7
8 d.v.s. endast med ett samradsforfarande fore antagandet.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen
Planarkitekt



