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PLANENS SYFTE

Fastighetsdgarna till Starbsnés 1:28 har tidigare kommit in med begaran om
att fa upphéava detaljplanen for att avsikten ar att driva fastigheten som
jordbruksfastighet. Kommunen valde da att ge beskedet att endast en del av
planen kunde upphévas och det som i den gallande detaljplanen var
kvartersmark for bostader, skulle i stallet dndras. Det &r nu avsikten med
aktuell planandring.

Detta for att skapa battre mojlighet for boende med koppling till smaskaligt
jordbruk, som sokande har for avsikt att driva. Fastigheten &r taxerad som
jordbruksfastighet.

PLANDATA

Planomradet &r belaget langst soder ut pa Bjorko. Bilavstandet till Norrtélje
ar ca 5 mil och till Stockholm ca 13 mil.

Fastigheten ligger i anslutning till en mindre bebyggelsegrupp med
varierande bebyggelse. I anslutning till befintlig fastighet finns flertalet
ekonomibyggnader uppforda.

Andringen av detaljplanen omfattar inte hela fastigheten Starbsnés 1:28, utan
endast ca 9500 kvm av den totala ytan pa 120250 kvm (inkl. vattenomrade).

Andringen berér den del som nu ligger kvar i en detaljplan och som i den
ursprungliga planen var utpekat som mark for bostader.

Le? e SR et L e e L e i }sm
Beflntllg byggnad pa fastigheten. | bakgrunden syns huset pa den angransande
fastigheten i vaster
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Berord fastighet ar i privatdgo och &gs av sdkanden.

Planomradet ligger inom kust- och skargardsomradet som i sin helhet, med
hansyn till de samlade natur- och kulturvérdena samt turismen och
friluftslivet, omfattas av sérskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten enligt 4 kap 1,2,4 §8 milj6balken (MB).

Omradet omfattas aven av riksintresse for totalforsvaret.

Detaljplan

e —— A 2

Gult omrade &r idag den del dar detaljplanen galler. For ovrig mark har
planen upphéavts under 2012.

Det aktuella omradet ingick ursprungligen i en detaljplan som uppréattades i
syftet att skapa en mindre stugby. Byggratten for bostadshusen begrénsades
till 60 kvm per byggnad och den sammanlagda byggratten for uthus,
fastlades till 65 kvm. En minsta tomtstorlek pa 7000 kvm inférdes dven som
en planbestdmmelse for att forhindra en framtida delning av fastigheten, med
i sa fall fem tomter.

Den gallande detaljplanen har till viss del upphévts i ett tidigare beslut av
kommunen 2012-12-03. | samband med det upphavandet ansokte dven
kommunen om ett upphdvande av forordnande enligt 1138 BL, vilket
Lansstyrelsen godké&nde. Upphavande av planen innebar dven att
tradféllningsférbudet upphavdes i samband med upphévandets antagande.
Fastigheten Starbsnas 1:28 hette ursprungligen Starbsnds 1:21.

| och med att fastigheten saldes vidare forsvann det ursprungliga syftet med
planen, da de befintliga stugorna var tankta att fungera som semesterstugor
at de da sparbanksanstallda.
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Fastigheten ar idag taxerad som jordbruksfastighet. Fastigheten ar sa kallad
mifo- klassad. Kontakt har tagits med kommunens bygg- och miljékontor,
som gjort bedomningen att klassad fororening ligger utanfor planomradet
och anses inte utgdra nagot hinder for planandringen. Klassningen av
fastigheten beror pa ett gammalt varv, som ska ha legat langre soderut ut mot
vattnet.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljobedémningar av detaljplaner som tradde i kraft
den 21 juli 2004 och som har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen
skall kommunen gdra en bedémning av risken for betydande miljopaverkan
for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran MKB-férordningens
kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av
paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens
genomfoérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
miljobeddmning utforas, vilket bl.a. innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Planférslaget innebéar en éndring av detaljplanen for den del som idag ar
planlagd som kvartersmark for bostader. Avsikten &r att kunna bedriva ett
smaskaligt jordbruk pa angransande gronomrade och majligheten till att
uppfdra ndgra mindre uthusbyggnader i anslutning till befintliga bostadshus
maste sakerstallas. S6kanden vill &ven mojliggora en utbyggnad av
bostadshusen, for att kunna fa en battre standard pa boendet. Effekterna pa
omgivningen bedéms vara begransade. Planomradet ligger inom kust- och
skargardsomradet som i sin helhet, med hansyn till de samlade natur- och
kulturvardena samt turismen och friluftslivet, omfattas av sérskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten enligt 4 kap 1,2,4 §§
miljébalken (MB) och bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella séardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens
genomforande innebér ingen risk for manniskors halsa eller for miljon ej
heller till att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Fastighetsagaren har
redan latit far beta pa dgorna, men har inte haft mojlighet att bedriva sin
verksamhet aret runt, pa grund av avsaknad av byggrétt for den typ av
byggnader som behdvs. Att kunna halla betesmarken 6ppen, borde bedémas
positivt.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planens genomforande inte ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En
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miljébeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

FORANDRING

Den kvartersmark som omfattar nuvarande bostadshus ska andras for att
skapa battre forutsattningar for boende med koppling till det smaskaliga
jordbruket som s6kande har for avsikt att bedriva. S6kanden har redan idag
en del far pa betesmarken som finns sdder och éster om bostadshusen, men
har inte haft méjlighet att Gvervintra djuren, pa grund av begrénsningarna i
den géllande byggratten.

I nu foreslagen planéndring ges mojligheten att bygga ut bostadshusen i en
vaning till 105 kvm, eller 65 kvm i tva vaningar med forhojt vagg liv.
Samtidigt ges en maximal byggratt for forradsbyggnader pa 175 kvm. Vad
avser forradsbyggnaderna, ska byggratten fordelas mellan flera byggnader
for att undvika en stor byggnad.

filiga byggnader pa fastigheten
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Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunen har gjort bedémningen att detta gar att férena med riksintresset
enligt 4 kap 1,2,4 88 miljobalken (MB) da fastighetsdgarens intresse av att
driva ett smaskaligt jordbruk stodjer det lokala naringslivet. Fastigheten ar
redan idag taxerad som jordbruksfastighet.

Nagra negativa konsekvenser for de omkringliggande fastigheterna bedéms i
nuldget inte finnas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da andringen av detaljplanen beddms vara utan intresse for allménheten
provas plandndringen med enkelt planférfarande enligt plan och bygglagen 5
kap 7 § d.v.s. endast med ett samradsforfarande fore antagandet.

Tidplan for detaljplanen
Samrad 2:a kvartalet 2013
Antagande  2:a kvartalet 2013

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen
Planarkitekt



