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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att i forsta hand kunna genomféra en delning av Sporren 5 och
prova en anslutningsmojlighet for avstyckningen till vandplatsen pa Lotsgatan. For
att bedoma mojligheter for och konsekvenser av en delning av 6vriga fastigheter
inom planforslaget, aven om sadana inte &r aktuella nu, ar det lampligt att dven dessa
fastigheter ingar i planen. Detta motiveras dven av att det foreslagna planomradet
utgor en isolerad rest i omradet av stadsplanen fran 1913 med en idag orimlig
byggrétt.

Lagesbestamning
Planomradet ligger i Kvisthamra cirka 400 meter dster om Sportcentrum, mellan
Radmansgatan och Matrosgatan.

Areal
Planarealen uppgar till cirka 0,9 ha.

Markéagoforhallanden
Bostadsfastigheterna &r enskilt 4gda. Gronytan pa fastigheten Télje 5:47 &gs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For fastigheterna galler en detaljplan faststalld Kungl. Maj:t den 31 december 1913.
Omradet ar betecknat med bokstaven C, vilket innebar kvartersmark och att byggnad
inte far uppforas narmare tomtgrans an 4,5 meter, savida den inte byggs samman i
tomtgrans till grannfastighet, varvid stérsta langd mot gata ar 50 meter. Byggnad far
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inte vara hogre an 9 meter och inte innehalla mer &n tva vaningar jamt vindsvaning.
Uthus far inte vara hogre dn 5 meter. Sammanlagda byggnadsarean far hogst uppga
till en tredjedel av tomtarealen, det vill saga for aktuella fastigheter fran 447 — 532
m?.( For stenhus tillats halften av tomtarealen).

For gronytan galler en detaljplan faststalld 1967. Omradet ar betecknat som allmén
plats, park. Av planhandlingarna framgar det att om kvarteret skulle fortatas vid en
senare tidpunkt kan tillfart till kvarterets inre ske fran den allmanna platsmarken,
illustrerad som parkmark i planen.

Fordjupad déversiktsplan

| utvecklingsplanen for Norrtalje stad fran 2004 ligger planomradet i
"Bebyggelseomrade huvudsakligen bostader” med riktlinjer, att fornyelse och
kompletteringar ska géras med héansyn till de kvaliteter som &r specifika for
respektive omraden.

Forordnanden
Inga férordnanden finns.

Fastighetsplan
Tomtindelningen fran 1921-04-15 galler.

Kommunala beslut.

Kommunstyrelsekontoret har med delegationsbeslut i september 2010 medgivit att
provning av den begarda andringen far goras pa sokandens bekostnad och i samrad
med kontoret.

Program

Program for detaljplanen beddéms inte erforderligt med h&nvisning till att eventuell
nybebyggelse endast berdr den inre delen av kvarteret Sporren och darmed inte
paverkar en allmanhet eller fastigheter utanfor kvarteret. Detsamma bedoms galla
for anpassningen av byggratten for befintlig bebyggelse till aktuella forhallanden.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21 juli
2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En bedémning av
risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedémningen
ska utga fran MKB- forordningens kriterier och beakta dels planens eller
programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en
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valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i behovsbeddémningen i denna aspekt)
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedomning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvens-beskrivning (MKB) ska
utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Kvarteret far sin karaktar av den valordnade bebyggelsen med de ndgot "knubbiga”
byggnaderna i ett och ett halvt till tva plan, placerade i férgardslinjen mot
Radmansgatan och val indragna men i linje mot Matrosgatan . Till kvarterets
idylliskt lummiga karaktar bidrar ocksa de hoga lovtraden mot gatorna och de
uppvaxta frukttraden inne pa tomterna.

Sporren 24 mot Matrosgatan
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Planen

Planforslaget innebér en fortatning av kvarteret med fem nya enbostadshus genom
delning av de ingdende fastigheterna. (Agarna till Sporren 11har meddelat att de inte
ar intresserade av nagon planandring). Det ar berorda fastigheters tradgardssidor
som tas i ansprak i kvarterets mitt. Den yttre ramen mot gatorna lamnas oférandrad
sa nar som pa majlighet att mot Matrosgatan uppfora nya garage som ersattning for
de komplementbyggnader som nu finns pa foreslagna avstyckningsdelarna. For att
inte gora kvarteret for kompakt foreslas en begransning av vaningsantal,
byggnadsarea och taklutning for den tillkommande bebyggelsen med syftet att de
befintliga byggnaderna ska forma en ram runt de nya.

Sporren 5 och 4 mot tradgardssidan

Stallningstagande géallande fragan om betydande miljopaverkan

Den fortatning som planen innebdr medfor givetvis en forandring av kvarterets inre
karaktar. Forandringen beddms anda vara utan betydelse fran allman synpunkt och
utan namnvard paverkan pa gatubilden. Inte heller intranget for utfart fran
avstyckningen av Sporren 5 pa det ej nyttjade gronyteimpedimentet vid Lotsgatans
vandplan ar av nagon betydelse fran allman synpunkt. Planforslaget féljer den
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underliggande planens héanvisning till att vid en fortétning av kvarterets inre delar
kan tillfart anordnas 6ver den allméanna platsmarkan dvs den illustrerade parkmarken
i planen. Forandringen beddms inte i nagot avseende medféra en betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planen omfattar plan, bebyggd tradgardsmark med hogvuxna lévtrad mot gator och i
tomtgranser. Inslag av tall forekommer. Rikligt med frukttrad och bérbuskar.
Gronytan utanfor planen vid Lotsgatans vandplan &r ovardad och anvands inte for
nagot andamal.

Gronyta fran Lotsgatan mot Sporren 24. Utfarten fran Sporren 5 foreslas ligga
bakom tradet vid parkbéanken ungefar i bildens mitt.
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Kulturmiljo
Planomradet har inga utpekade bevarandevarden men har anda ett stort miljévarde i
stadsbilden. Inga fornlamningar finns noterade.

Bebyggelse

Samtliga fastigheter ar bebyggda med bostadshus; pa Sporren 5 i tva vaningar,
ovriga i en vaning med vindsvaning, varav alla utom Sporren 4 under brutet tak.
Byggnadsarean varierar i huvudsak mellan 115 — 145 kvm. Pa Sporren 12 dock
endast cirka 55 kvm. Byggnaderna har fasader i trapanel och tak tackta med rédgraa
takpannor eller i nagot fall falsad plat. Byggnaderna har kallarplan.

Intressemotsattning kring ny bebyggelse

Agarna till fastigheten Sporren 11 har i skrivelse till kommunstyrelsen meddelat att
de inte ar intresserade av nagon planandring. Vid telefonkontakt framkom att
synpunkten géller bade deras egen fastighet men dven de fyra angransande
fastigheterna. Motivet &r att de ser ett stort varde i kvarterets 6ppenhet. Samtidigt
har agaren till Sporren 12 redan inkommit med en ansékan om bygglov pa
fastighetens inre del for ytterligare ett bostadshus. For garna till Sporren 5 ar ocksa
nybyggnad aktuell. Ovriga fastighetsagare har uttalat sig positiva till den foreslagna
planéndringen med majlighet till delning av fastigheterna.

Med hansyn till géllande byggratt, &ven om delning av fastigheterna inte kan goras
utan ny detaljplan, bedoms det rimligt att de fastighetsagare som sa onskar ges en
mojlighet att genomfdra en anpassad nybyggnadsmajlig-

het pé sin fastighet. Aven om gardsmiljon har stora vérden, finns inte grund for att
infora en bevarandebestammelse pa kvarterets inre. Om &garna till Sporren 11 avstar
fran delningsmajlighet och nybyggnad bibehalls en del av kvarterets éppenhet, till
varde aven for dvriga fastigheter.

Ny bebyggelse
Med detaljplanen foreslas saledes att fastigheterna Sporren 3-5, 12 och 24 ges
delningsmojlighet och byggrétt for nytt bostadshus.

For att kvarteret inte ska upplevs for kompakt, foreslas att vaningsantalet for nya
byggnader begransas till en vaning med tillaten vindsinredning och byggnadshojden
till 4,0 meter jamfort med 7,5 meter for de befintliga husen. Taklutningen begrénsas
till 38 grader. Enstaka takkupa k an medges. Byggnadsarean begransas till 130 kvm
for huvudbyggnad och 30 kvm for garage/uthus. Byggnaderna ska orienteras
parallellt med Radmansgatan respektive Matrosgatan. Tak ska utforas som sadeltak
eller valmat sadeltak och téackas med takpannor alternativt falsad slatplat.
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Gator och trafik

Avstyckningsfastigheterna nas med skaft fran anslutande gator. For Sporren 5
foreslas att utfart ordnas pa gronytan utmed gransen till Sporren 24. Denna utfart om
4x19 meter foreslas andrad till kvartersmark, som laggs till Sporren 5. Om delning
av Sporren 24 blir aktuell foreslas att avstyckningslotten far mojlighet till servitut pa
utfarten dver Sporren 5. Om delning av Sporren 3 blir aktuell maste befintligt uthus
rivas sa att styckningslotten far fri utfart. VValet av separata skaftvagar beror pa
svarigheter att genomfora tillfarter som gemensamhetsanlaggning for tva eller flera
fastigheter, beroende pa praktiska nackdelar for drift av sadana och divergerande
intressen.

Den norra fastighetsgransen for Sporren 5 ligger pa Radmansgatans trottoar. Arean
mellan gréns och befintligt staket uppgar till cirka 19 m?. Kvartersgransen foresls i
planen inflyttad till staket.

Parkering sker pa tomtmark.

Storningar
Inga ké&nda storningar férekommer.

Risker
Inga riskaspekter foreligger.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp.
Anslutet till kommunens VA-nat.

Dagvatten
Omhandertas pa fastigheterna.

Varme
Uppvarmning avses ske med vattenburen varme. Mojlighet att ansluta till befintligt
fjarrvarmenat finns.

El
Nya byggnader ansluts till befintlig elférsorjning.

Avfall
Reguljar sophdmtning. For styckningslotterna ska plats for framdragning av sopkarl
ordnas i direkt anslutning till omgivande gator.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforslaget foreslas provat med enkelt planforfarande, det vill sdga utan

utstallning enligt PBL 5:28. Den del av gronytan som ianspraktas for tillfart vilken
ar allmén platsmark idag saknar allmént intresse. I géllande plan har denna bit mark
utpekats for att kunna anvandas som tillfart vid en eventuell fortatning av kvarterets
inre. Samtliga fastighetségare vid Lotsgatan har getts mojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget under samradet.

Inga andra markanvéndnings- eller bevarandeintressen ar berdrda av planandringen.

Fastighetsplan
Tidigare fastighetsplan (tomtindelning) fran 1921-04-15 ska upphavas i anslutning
till att beslutet om antagande av planen vinner laga kraft.

Huvudmanskap.
Ingen allméan platsmark ingar i planférslaget.

Genomfdrandetid.
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande vinner
laga kraft.

Genomférandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning upprattas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Norrtélje

Kristina Nitsch Pal Jansson
Planarkitekt Aros Arkitekter
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