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SAMRADSREDOGORELSE 2019-08-30

Detaljplan for fastigheten Spillersboda 1:20 i Frétuna
forsamling
Ks 17-1075

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att prova en dndrad markanvéandning av befintlig detaljplan fran
"Samlingslokal” till "Bostader” och kommer tillata att ett enbostadshus samt en
komplementbyggnad uppfors.

Under samradstiden har 30 yttranden kommit in, varav tva ar utan erinran.

SLL Trafikférvaltningen samt Skanova ar utan erinran till planen.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver utvecklas och fortydliga
féljande punkter; miljokvalitetsnormer, strandskyddsdispens, fororenad mark, risker
for ras och skred, Gversvamning och skyfall samt Gversvamningsrisk fran
Ostersjon.

Lantmateriet papekar att planomradet maste utokas om man i planen ska reglera
de gemensamhetsanlaggningar som ligger utanfor planomradet i nulaget samt viss
formaliakorrigering. Lantmateriet foreslar ett upphavande av strandskyddet istallet
for en strandskyddsdispens.

Stockholms lans museum férordar ett bevarande av dansbanan ur
kulturmiljosynpunkt, men anser aven att byggnadens eftersatta underhall &r en
forsvarande omstandighet. Det forordas aven foreskrivelser pa nytillkommen
bebyggelses utformning.

Bygg- och Miljokontoret, Norrtélje kommun, anser att det finns ett behov av att
korrigera ett antal punkter i plankartan som i huvudsak berdr formalia.

Tre fastighetsagare fran fastighetsforteckningen har yttrat sig och stéller sig i
huvudsak positiva till plan&ndringen. De emotsatter sig dock eventuella kostnader
som en fastighetsforrattning kan utlésa och hanvisar dessa till fastighetsagaren
Spillersboda 1:20. Synpunkter finns pa otydlig formalia kring planen, gestaltning
samt naturvéarden.

Nio yttranden kommer fran fastighetsagare i naromradet (inom 3 km radie) som
sammantaget anser att Spillersboda har ett behov av en samlingslokal och att en
detaljplaneandring forsvarar detta, att strandskyddets syfte inte tas tillvara pa samt
att byggnadens kulturvarde forbises.

Tio yttranden kommer fran icke-verifierade fastighetsagare eller andra personer
som uttrycker att en detaljplaneandring skulle paverka Spillersboda negativt och
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beréva dem en naturlig plats att anvdnda som samlingslokal fér féreningsliv och
allman verksamhet, sa som tillatligt enligt dagens géallande detaljplan. Det
aberopas aven att strandskyddets syften inte tillvaratas, att kulturvarde inte
tillvaratas samt att marken bor dverlatas till den som vill bedriva verksamhet pa
platsen.

Ett yttrande kommer fran en férening i Spillersboda. Yttrandet betonar vikten av
bevarandet av befintlig byggnad pé fastigheten som en samlingslokal for omradet.
Ett yttrande kommer fran tva foretagare som bilagger en namninsamling med 459
underskrifter som opponerar sig mot planférslaget. Yttrandet &r omfattande och
tacker framst risker i forhallande till bréansleanlaggning, att en detaljplaneandring
forsvarar for Spillersbodas framtida utveckling samt att friluftslivet i omradet
forsvaras.

Synpunkterna som har kommit in under samradet har féranlett revideringar av
planférslaget infér granskning.

SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2018-08-30 t.0.m. 2018-09-28. Samradet har kungjorts hos
kommunen samt i ortstidning 2018-08-30. Handlingarna har under samradstiden
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida samt i receptionen pa kommunhuset.

Detaljplaneforslaget ar upprattat med ett utdkat foérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljoné@mnden SLL Trafikférvaltningen
Lantmateriet Teknik- och klimatndmnden
Lansstyrelsen i Stockholms lan Vattenfall Eldistribution AB
Norrtélje Energi AB Fastighetsagare enligt forteckning
Skanova

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planforslaget:

Plankarta:

e Plangransen justeras marginellt for att undvika flackar av bestammelsen "C-
samlingslokal”.

e Bestammelsen bs fors in i plankartan for att reglera lagsta grundlaggningsniva
till 1agst 2,7 meter 6ver nollplanet (RH2000).

e Bestammelsen n: justeras till att marken inte far hojas.
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o Bestammelsen ma fors in i plankartan for att sékerstélla skydd mot skyfall
genom anlaggande av avskdrmande dike.

e Bestammelse fors in pa plankartan om strandskyddets upphéavande.

e Koordinatsystem i plan och hojd fors in pa plankartan.

Planbeskrivning:

e Ett stérre antal mindre sprékliga andringar for att fortydliga, men som inte
andrar planens innebdérd, har gjorts.

e Avsnittet om Oversiktsplan samt Fordjupad oversiktsplan utvecklas for att
tydligare forklara kommunens standpunkt.

e Avsnittet om Platsen har kompletterats med text och bild for att beskriva de
skador som finns p& dansbanan samt hur anvandningen av platsen har
foérandrats Over tid.

o Fortydligande om markstabilitet har inforts.

e Ett avsnitt om MKN for vatten har inforts.

o Ett utvecklat dagvattenresonemang har inférts som i text och bild forklarar
inférandet av bestdmmelsen mz i plankartan.

e Ett utvecklat resonemang som belyser de negativa konsekvenserna av
planandringen utifran kulturmiljé samt social samvaro har inforts.

e Stycket om gemensamhetsanlaggning tas bort eftersom det regleras i befintlig
plan och ger darfér inga ekonomiska konsekvenser for tredje part.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Skanova
SLL Trafikférvaltningen

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att

e kommunen behdver ange recipient, vattenférekomstens status
och dess miljokvalitetsnormer for vatten, samt féra resonemang
kring planens dagvattenhantering i relation till paverkan pa
miljokvalitetsnormen i berord vattenférekomst.

¢ planbeskrivningen behover kompletteras med foton for att visa pa vilket satt
och i vilken omfattning omradet &ar ianspraktaget och otillgangligt for
allmanheten samt friluftslivet pa land och i vatten. Kommunen maste tydligare
visa varfor intresset for upphavandet av strandskyddet vager tyngre an dess
bevarande.
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¢ kommunen behover tydliggéra att ras och skred inte kan intraffa i planomradet
och att eventuella atgarder och restriktioner ska féras in i planbeskrivning och

plankarta.
¢ kommunen behdéver studera risken for markdversvamningar vid kraftig

nederbord och hur omradet paverkas av ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25

samt beakta de lagpunkter som finns i omradet.

e kommunen inte tagit hansyn till dversvamningsrisken fran Ostersjén och att det

inte ar klarlagt att langsta grundlaggningsniva kommer att ligga 6ver 2,7 m
(RH2000).

o Oversiktliga undersdkningar avseende flyktiga &mnen behdver utféras for att
sakerstalla att inga flyktiga amnen riskerar att paverka manniskors halsa
negativt.

o detaljplanens genomférande inte kan forvantas medfora en betydande
miljopaverkan.

KOMMENTAR:
Kommunen kommer att utveckla planforslaget infér granskning enligt
lansstyrelsens yttrande.

2. Lantmateriet

Lantmaéateriet anser att

e vagen och de fastigheter som kan komma att bli berérda av
gemensamhetsanlaggningen behdver ingd i planomradet, eftersom man i
planen endast kan bestamma for det som ingér i planomrédet.

e Planomradesgransen inte foljer Boverkets rekommendationer for hur gransen

bor se ut.
e Strandskyddet kan hanteras med ett upphévande snarare &n en dispens.

e Det saknas aktualitetsdatum for fastighetsredovisning respektive dvriga
detaljer i grundkartan.

e Koordinatsystem fér plan respektive hojd saknas.

KOMMENTAR:

Eftersom att mojlighet till rattslig atgard for att nyttja ut- och infartsvag for
Spillersboda 1:20 redan finns i nuvarande detaljplan, tas stycket om
gemensamhetsanlaggning bort ur planbeskrivningen for denna detaljplan
och darmed behover inte planomradet utdkas.

Kommunen kommer i 6vrigt att tgarda planforslaget infor granskning enligt
Lantmaéteriets yttrande.
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3. Stockholms lans museum

Stockholms lans museum anser att

¢ Byggnaden med dansbanan med tillhérande sidobyggnad bor i forsta hand
bevaras ur kulturmiljohanseende. Det &r dock en forsvarande omstandighet att
byggnadens underhall &r s eftersatt.

e Kommunen bor stalla mer detaljerade krav pa tilkommande bebyggelse, for att
battre knyta an till befintlig bebyggelse i form av spantade panelfasader,
sprojsade fonster och tegeltackta yttertak.

KOMMENTAR:

Kommunen instdmmer i att dansbanan har ett kulturhistoriskt varde och att
en forsvarande omstandighet for ett bevarande av byggnaden &r dess langt
eftersatta underhall. Att fororda ett bevarande av byggnaden hade stallt krav
pa mycket kostsamma renoveringar i ett mycket klimatutsatt lage som
riskerar att pa nytt orsaka kritiska skador pa byggnaden.

Kommunen anser det inte [ampligt att detaljreglera byggnadens utformning
pa den nivad som Stockholms lans museum forordar. Forslaget till
detaljplaneandring reglerar endast en enda fastighet medan omgivande
planlaggning inte har samma krav pa utformning. Hade ett bevarande av
dansbanan forordats ar det mgjligt att bedémningen hade varit en annan.

4. Bygg- och miljdnamnden

Bygg- och miljonamnden i Norrtélje kommun anser att

e Plankartan behdver ange att strandskyddet aterintrader nar detaljplanen
andras.

e Det ska framga av plankartan att omrdde med beteckningen B ska vara minst
2,7 m over havet.

e Omrade med beteckningen n1 bor ha lydelsen att marken inte far hojas.

e U-omrade bor inféras i plankartan langst VA-ledningars och eventuellt
Vattenfalls ledningar som gar 6ver tomten.

e Planomradet behéver anpassas sa att hela omradet med den tidigare
bendmningen C samlingslokal tas bort.

e Vandplanen norr om planomradet bor korrigeras for att anpassas till gallande
krav for vandplan uppfylls (18 m diameter).
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KOMMENTAR:
Ett U-omrade &r inte nédvandigt att infora pa plankartan, se rubriken
"Avtalsfragor’.

Véandplanen ar belagen utanfor planomradet och kan darfor inte regleras i
detta planforslag.

| 6vrigt andras planforslaget infor granskning enligt Bygg- och
miljdondmndens yttrande.

5. Fastighetsagare enligt fastighetsbeteckning

a) Fastighetséagare 1
Fastighetsagare 1 anser att

o Det &r otydligt vad som menas med att ny bebyggelse ska
anpassas till befintligt plan och naromrade.

e Det ar otydligt vad som menas avseende att "byggratten
l&aggs ovanpa infartsvagen”.

e Det ar otydligt vad som menas med att riksbarktraden "boér
bevaras”.

e Det saknas en angivelse for nollplanet.

e Alla kostnader forenade med en lantmateriforrattning skall
dligga fastighetsagaren for Spillersboda 1:20, ej Ovriga
fastigheter.

KOMMENTAR:
Fragan om vad som menas med att bebyggelsen ska anpassas anses
besvarad under rubriken "Gestaltningsprinciper”.

Eftersom att mojlighet till rattslig atgard for att nyttja ut- och infartsvag for
Spillersboda 1:20 redan finns i nuvarande detaljplan, tas stycket om

gemensamhetsanlaggning bort ur planbeskrivningen fér denna detaljplan.
| 6vrigt &ndras planforslaget infor granskning for att minska tvetydigheter.

b) Fastighetsagare 2

Fastighetsagare 2 motsatter sig kostnader férenade med
gemensamhetsanlaggningen eftersom vederbérande inte har varit
en del av initiativet till planédndringen. | 6vrigt samtycker hen till
planen.
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KOMMENTAR:

Eftersom att majlighet till rattslig atgard for att nyttja ut- och infartsvag for
Spillersboda 1:20 redan finns i nuvarande detaljplan, tas stycket om
gemensamhetsanlaggning bort ur planbeskrivningen for denna detaljplan.

c¢) Fastighetségare 3
Fastighetsagare 3 staller sig positiv till den féreslagna planandringen.

KOMMENTAR:
Noterat.

6. Andra fastighetsagare

a) Fastighetsagare 1

Fastighetsagaren menar att en omklassificering av fastigheten fran
samlingslokal till bostader forsamrar forutsattningarna for
Spillersboda att utvecklas som samlingsplats.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen 6ver tid
blivit allt mindre frekvent och de privata agarna, som aven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, énskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om &n i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt battre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsagarens intressen om réatten att f& disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att prova denna detaljplaneéndring.

b) Fastighetsagare 2

Fastighetsagaren motsatter sig en detaljplane&ndring och dnskar att
dansbanans fasad k-marks for att bevara minnet av de aktiviteter
som tidigare varit pa platsen, men att lokalens insida ska anpassas
for nya, offentliga aktiviteter.

KOMMENTAR:

Byggnaden har tidigare inte bedomts ha ett sa stort kulturhistoriskt varde att
krav pa underhall varit motiverat. Idag sa innebar byggnadens langt
eftersatta underhall stora investeringar som &r svara att ekonomiskt motivera
for en restaurering av den till brukbart skick. | samradsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.
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c) Fastighetsagare 3

Fastighetsagaren motsatter sig en detaljplaneé&ndring som &andrar
markanvandningen till bostad. Hen menar att det finns ett behov av
en samlingslokal i Spillersboda. Fastighetsdgaren anser att
strandskyddets syfte inte tas tillvara i planforslaget.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen 6ver tid
blivit allt mindre frekvent och de privata agarna, som aven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, énskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om an i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt béttre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsagarens intressen om ratten att fa disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att prova denna detaljplaneéndring.

Kommunen delar inte uppfattningen om att strandskyddets syfte inte tas
tillvara pa i planforslaget. Kommunen kommer i det fornyade planforslaget
infor granskning att tydliggéra med bild och text enligt L&nsstyrelsens
onskemal.

d) Fastighetsagare 4

Fastighetsagaren anser att byggnaden pa fastigheten Spillersboda
1:20 bor rustas upp och forbli en viktig samlingsplats for omradet.
Fastighetsédgaren anser att strandskyddets syfte inte tas tillvara i
planférslaget.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen 6ver tid
blivit allt mindre frekvent och de privata &garna, som aven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, nskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om &n i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt béttre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsdgarens intressen om réatten att f disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att prova denna detaljplanedndring.

Byggnaden har tidigare inte bedémts ha ett sa stort kulturhistoriskt varde att
krav pa underhall varit motiverat. Idag sa innebar byggnadens langt
eftersatta underhall stora investeringar som &r svara att ekonomiskt motivera
for en restaurering av den till brukbart skick. | samrédsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.
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Kommunen delar inte uppfattningen om att strandskyddets syfte inte tas
tillvara pa i planforslaget. Kommunen kommer i det fornyade planforslaget
infor granskning att tydliggdra med bild och text enligt Lansstyrelsens
onskemal.

e) Fastighetsagare 5

Fastighetsagaren foreslar att planforslaget tillfogas en
byggnadsantikvarisk beddémning, med anledning av byggnadens
kulturella betydelse.

KOMMENTAR:
| samradsskedet har Stockholms lans museum lamnat ett yttrande
innehallande en byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.

f) Fastighetsagare 6

Fastighetsagaren anser att detaljplanen inte bor &ndras for att bevara
mojligheten att ha en lokal samlingsplats for boende och besdkare.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen 6ver tid
blivit allt mindre frekvent och de privata agarna, som &ven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, nskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om &n i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt béttre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allmanna intresset for fastigheten mot
fastighetsagarens intressen om réatten att f& disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att préva denna detaljplaneéndring.

g) Fastighetsagare 7

Fastighetsagaren anser att féreslagen detaljplaneé&ndring strider mot
den fordjupade Oversiktsplanen for skargarden, som pekar ut
Spillersboda som replipunkt. Fastighetsagaren pekar pa att
byggnaden pa fastigheten har ett kulturhistoriskt varde samt att
omvandlandet av fastigheten fran samlingslokal till bostadsandamal
forsamrar de sociala forutsattningarna for boende i naromradet och
pa kringliggande Oar.

KOMMENTAR:

Kommunen delar inte uppfattningen om att planférslaget strider mot den
fordjupade Gversiktsplanen for skargarden samt att utpekandet av
Spillersboda som replipunkt och genomférandet av planférslaget inte ar
forenligt. Med replipunkt avses omstigningsplats med anordningar for att
underlatta vardagen for 6bor i omraden nara replipunkterna genom
anordnande av exempelvis bryggor, ramper, parkering, kollektivtrafik och
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offentlig service. En samlingslokal/restaurang/dyl. bedémer kommunen inte
ar likstallt med offentlig service.

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock s& har nyttjandet av lokalen over tid
blivit allt mindre frekvent och de privata dgarna, som &ven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, énskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om an i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt béttre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsagarens intressen om réatten att fi disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att prova denna detaljplane&ndring.

Byggnaden har tidigare inte bedomts ha ett s& stort kulturhistoriskt varde att
krav pa underhall varit motiverat. Idag s innebar byggnadens langt
eftersatta underhall stora investeringar som ar svara att ekonomiskt motivera
for en restaurering av den till brukbart skick. | samradsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.

h) Fastighetsagare 8

Fastighetsagaren foreslar att kommunen skall expropriera
fastigheten Spillersboda 1:20 och behdlla en 10-metersremsa
narmast strandlinjen for hamnandamal, d& angoringsmajligheterna
for bat behover utvecklas, da antalet platser under hogsasong ar for
fa. Fastighetsagaren pekar aven pa att friluftslivet blir lidande av att
strandlinjen otillgangliggors.

KOMMENTAR:

Kommunen avser inte att expropriera fastigheten. En expropriation ar ett
verktyg som i huvudsak anvands nar samhallsnyttan Iangt 6verstiger de
enskilda intressena, exempelvis vid bygge av infrastruktur av riksintresse.
Kommunen anser inte att allmanheten idag har fritt tilltrade till den privata
fastigheten, eftersom den inte ar planlagd som allméan plats.

i) Fastighetsagare 9
Fastighetsagaren anser att:

e Samradet bor utdkas pa grund av det stora antalet berorda.

e Att utpekandet av Spillersboda som replipunkt med prioritet 1 bér tolkas som
att Spillersboda &r ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara
lage, sé kallat LIS-omrade, ytterligare motiverar utokat samrad.

e Spillershoda har ett fortsatt behov av en samlingslokal for sociala och kulturella
tillstéliningar samt att det nuvarande laget, med anledning av dess narhet till
kommunikationsmajligheter inte kan erséttas.
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e Det i planbeskrivningen inte tas tillrécklig hansyn till de lokala behoven och den
narmiljo lokalbefolkningen lever i.

e Ett enbostadshus, sdsom forslaget i planhandlingarna, inte ar mer
andamalsenligt an behovet av en samlingslokal.

e Omklassificeringen av fastigheten kan f& kontraproduktiv effekt avseende okat
antal fast boende i Spillersboda, eftersom attraktiviteten i omradet minskar.

e Strandskyddets syften inte tillgodoses och att allmé&nheten skall ha tilltrade till
stranden. Fastighetségaren anser fastighetens brukande i dagslaget, som ar
av privat karaktar, inte utgor skal for hur den kan omklassificeras.

o Kommunen &r otydlig under planbeskrivningens rubrik "Platsen” och vilseleder
lasaren genom att blanda begreppet "byggnad” och "fastighet” i fraga om
utnyttjande.

o Kommunen subjektivt varderar att ny bostadsbebyggelse utgér en forbattring
av stadsbilden i omradet och fragar sig varfor en bostad ar battre for
stadsbilden an en samlingslokal.

e Planbeskrivningen inte tar hansyn till de konsekvenserna fér de narboende,
utan att de endast ses ur ett perspektiv for de boende i en eventuell nybyggnad
samt de som har en teknisk eller juridisk koppling till fastigheten.

KOMMENTAR:
Det planférfarande som tillampas i arendet ar redan idag uttkat.

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen over tid
blivit allt mindre frekvent och de privata agarna, som aven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, énskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om &n i ett lage langre
fran hamnen, som &r i betydligt béattre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsdgarens intressen om réatten att f disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att préva denna detaljplane&ndring.

Kommunen delar inte uppfattningen om att strandskyddets syfte inte tas
tillvara pa i planforslaget. Kommunen kommer i det férnyade planforslaget
infor granskning att tydliggéra med bild och text enligt Lansstyrelsens
6nskemal. Kommunen anser inte att allmanheten idag har fritt tilltrade till den
privata fastigheten, eftersom den inte &ar planlagd som allméan plats.
Klassificering som samlingslokal innebér inte allmént tilltréade.

Kommunen andrar planférslaget infér granskning under rubriken "Platsen”
genom att omdisponerat texten for ett tydligare bruk av orden “fastighet” och
“byggnad”.
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Kommunen andrar planférslaget infér granskning och ska tydligare motivera
varfor kommunen ser vissa atgarder som mer andamalsenliga.

Kommunen andrar planférslaget infér granskning och ska tydligare utveckla
en beskrivning av de negativa konsekvenserna for de narboende.

7. Forening

Under samradet har en lokal férening yttrat sig och anser att:

e Detaljplanen inte bor @ndras.
e Byggnaden pa fastigheten har ett betydande kulturhistoriskt varde.
e Byggnaden har betydelse som samlingslokal i Spillersboda.

e Spillersboda som ort far férsamrade forutsattningar att utvecklas som
replipunkt.

e Ser potential i att utveckla fastigheten om den behalls som samlingslokal.

KOMMENTAR:

Byggnaden har tidigare inte bedomts ha ett s& stort kulturhistoriskt varde att
krav p& underhall varit motiverat. Idag sa innebar byggnadens langt
eftersatta underhall stora investeringar som &r svara att ekonomiskt motivera
for en restaurering av den till brukbart skick. | samradsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk beddmning, se punkt 3 ovan.

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten
som en allman samlingslokal — dock sa har nyttjandet av lokalen 6ver tid
blivit allt mindre frekvent och de privata dgarna, som &@ven nyttjat fastigheten
for bostadsandamal, nskar inte langre fortsatta med nagon verksamhet. |
Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om &n i ett lage langre
frin hamnen, som &r i betydligt battre skick och som kan nyttjas for olika
evenemang. Kommunen har vagt det allménna intresset for fastigheten mot
fastighetsdgarens intressen om réatten att f disponera sin egendom och
anser att det ar rimligt att préva denna detaljplaneéndring.

Med replipunkt avses omstigningsplats med anordningar for att underlatta
vardagen for 6bor i omraden nara replipunkterna genom anordnande av
exempelvis bryggor, ramper, parkering, kollektivtrafik och offentlig service.
En samlingslokal/restaurang/dyl. bedémer kommunen inte &r likstallt med
offentlig service.

| samradsskedet har Stockholms lans museum lamnat ett yttrande
innehallande en byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.
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8. FOretagare

Under samradet har dgarna till ett lokalt foretag framstallt ett yttrande med
bifogad namninsamling som motsatter sig en &ndring av detaljplanen. De
yttrande anser:

e Att ett utdkat forfarande bor anvandas for planarbetet.

e Att angoring av drivmedelstransporter ar hindrande for tillfarten till fastigheten
Spillersboda 1:20 och att tillata permanent boende skulle utgéra ett problem.

e Att sédkerhetsavstandet fran sjomacken ar underdimensionerat eftersom
miljéproblemen runt en sjomack forstarks jamfort med en landbaserad
drivmedelsstation.

e Attdetiplanen bor framga var man inte far anlagga en brygga med hansyn till
sjbmackens verksamhet.

e Att en planandring kommer att férsvara investeringar i anlaggningar for
fornyelsebara drivmedel i hamnen eftersom potentiellt utrymme fér dessa
skulle férsvinna samt att kundunderlaget inte kommer att 6ka sa som om det
vore verksamhet pa fastigheten Spillersboda 1:20.

e Att Spillersboda saknar matservering, toalettdmningsstation, gastbatplatser
samt en bas for det rorliga friluftslivet. En &ndring av detaljplanen bér déarfor
inte ske for att ha en fastighet dar den typen av verksamhet ar mgjlig.

e Att ytterligare gastbatplatser behdver mojliggoras da befintliga gastbatplatser i
hamnen ofta ar fullbelagda.

e Att mojliggdrandet av en matservering pa fastigheten skulle 6ka Spillersbodas
attraktionskraft och stéarka 6vriga verksamheter i omradet.

¢ Att foljande sakfel finns i planbeskrivningen:

o "Fastigheten har sedan 1990-talet anvants for bostadsandamal och det
finns inte l&ngre behov av en dansbana”

* Fastigheten har inte enbart anvants for bostadsandamal, utan
aven for privata fester, med mera.

= Behovet av samlingslokal &r det som bor vagas in, inte
dansbana.

= Det stora engagemanget kring arende motiverar ett behov.

» Fastigheten bor inte bli mer privat utan snarare goéras mer
tillganglig for allméanheten.

o "Syftet med detaljplanen for Spillersboda 1:20 ar att préva en mer
andamalsenlig bebyggelse pa fastigheten”
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= Andamalsenligheten ifrdgasatts. Det &ndamal fastigheten ar
planerad for idag anses mer andamalsenligt for bygden.

o "Norrtalje kommun beddmer i och med att fastigheten redan ar
ianspraktagen och darfor inte tillgangligt for allmanheten kan dispens
medges.”

= Den yttrande menar att manga idag ar bekvama med att
betrada fastigheten nar ingen ar pa plats i bostadshuset. Det
finns ingen skyltning som avvisar allménheten.

o ’Planférslaget bedéms vara i linje med 6versiktsplanen fér Norrtélje
kommun”

*= Den yttrande anser att det enda mal som uppnas &r att det
byggs fler bostader och att det saknas resonemang kring
ovriga mal s& som:

e Att tidigare fritidshusomraden ska goras till attraktivare
boplatser genom att olika samhélleliga funktioner gors
tillgangliga.

e Att kulturmiljoer ar viktiga for att erbjuda attraktiva
livsmiljoer och att ny exploatering ska ske med hansyn
till det historiska perspektivet.

e Att hdga naturvéarden ska vérnas, inte bara for djur-
och vaxtliv utan aven for frilufts- och turismhénseende.

e Att det finns behov att utveckla arenor for kulturella
verksamheter.

e Attinflyttning och foretagsetableringar gynnas av
attraktiva livsmiljoer och ett vitalt kulturklimat.

e Att bifogad namninsamling med 459 namn pavisar behovet av en
samlingslokal i Spillersboda.

KOMMENTAR:

Det planférfarande som tillampas i arendet ar redan idag uttkat.

| planarbetet har kommunen tittat pa riskaspekter kopplade till sjgmackens
verksamhet och gjort bedémningen att planédndringen kan genomféras enligt
forslag.

Planomradet innefattar inte vatten och kan saledes inte reglera var en
bryggal/gastbatplatser far respektive inte far laggas.

Kommunen har foérstaelse for att det finns ett 6nskemal om en plats for
matservering i omradet. Det ar dock inget som fastighetsagaren har nagot
intresse av eller 6nskar préva i planforslaget.
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Kommunen justerar sitt resonemang i planbeskrivningen till att istéllet vara
orienterat kring en samlingslokal for orten.

Kommunen har noterat det stora intresset for fastigheten och vagt det mot
fastighetsdgarens intressen om réatten att fa disponera sin egendom.
Kommunen noterar ocksa att en stor del av de namn som finns pa
namninsamlingen saknar direkt koppling till Spillersboda idag. Fastigheten
har funnits i familjens dgo sedan innan dansbanan byggdes, bedrivit dans
och andra evenemang, privata och éppna, men har de senaste aren haft en
lag besoksfrekvens och énskar nu renodla fastigheten for bostadsandamal.

Kommunen forstar betydelsen av en samlingslokal for boende i omradet,
men kommunen anser det vara rimligt att prova en detaljplaneéndring i ljuset
av fastighetens historia.

Kommunen andrar planférslaget infér granskning och ska tydligare motivera
varfor kommunen ser vissa atgarder som mer &ndamalsenliga.

Kommunen anser inte att allménheten idag har fritt tilltrade till den privata
fastigheten, eftersom den inte ar planlagd som allméan plats.

Kommun instdmmer i att det hade varit positivt for Spillersboda med en
gemensamhetslokal och ett bevarande av den kulturmiljé dansbanan
bidragit med — kommunen bedémer dock att det ar rimligt att
fastighetsagaren ska ha ratten att disponera sin egendom genom att préva
denna planandring, med hénsyn till den stagnerande besdksfrekvensen och
de stora kostnader som skulle vara férenat med en renovering.

De hdga naturvarden som avses 6versiktsplanen berdr oexploaterade
miljoer vid strander och naturomraden, vilket detta inte &r.

Kommunen instammer i att det skulle vara positivt med en arena for kulturell
verksamhet i det centrala laget i Spillersboda. Kommunen bedémer dock att
det ar rimligt att fastighetsagaren ska ha ratten att disponera sin egendom
genom att préva denna planandring, med hansyn till den stagnerande
besoksfrekvensen och de stora kostnader som skulle vara férenat med en
renovering. | Spillersboda finns idag en annan aktiv samlingslokal, om an i
ett lage langre frAn hamnen, som ar i betydligt battre skick och som kan
nyttjas for olika evenemang.

Kommunen instammer i att inflyttning och féretagsetableringar gynnas av
attraktiva livsmiljoer och vitalt kulturklimat, dock s& har det vitala
kulturklimatet som tidigare funnits pa platsen markant avtagit och kommunen
bedémer att skalen for att g emot fastighetsagarens énskan om prévad
planldggning inte ar tillrackligt starka.
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9. Ovriga

Under samradet har 10 6vriga yttranden inkommit till kommunen och vars
koppling till Spillersboda inte fullt ut kunnat verifieras, exempelvis genom att
fastighetstillhdrighet inte angetts. Samtliga yttranden staller sig negativa till
en detaljplane&andring.

a) Yttrande 1

e Ytterligare privatbostader forsvarar mojligheterna att utveckla hamnomradet
ytterligare till en malpunkt for batturism.

KOMMENTAR:

Kommunen forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit &g de senaste aren och det ar inte ekonomiskt
motiverat utifran denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansdkt om plandndring
och som 6nskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allménna intresset for fastigheten mot fastighetsagarens
intressen om réatten att fa disponera sin egendom och anser att det &r rimligt
att prova denna detaljplaneandring.

b) Yttrande 2

o Dansbanan bor bevaras eftersom det varit ett landmérke och samlingspunkt fér
flera generationer.

e En detaljplaneéndring framjar inte Spillersboda som en viktig punkt i Norrtéljes
skargardsutveckling.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit I1&g de senaste aren och det r inte ekonomiskt
motiverat utifran denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansokt om planandring
och som dnskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allménna intresset for fastigheten mot fastighetsdgarens
intressen om ratten att fa disponera sin egendom och anser att det ar rimligt
att préva denna detaljplaneéndring.

c) Yttrande 3

e Spillersboda bor utvecklas till ett trivsamt omrade genom att istallet utveckla
fastigheten med nuvarande anvandningssyfte snarare an att omvandla den till
bostadsandamal.

e Fastigheten bor doneras till den hembygdsférening som &r under bildande.
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KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit &g de senaste aren och det &r inte ekonomiskt
motiverat utifrin denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansdkt om planandring
och som dnskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allménna intresset for fastigheten mot fastighetsagarens
intressen om réatten att f& disponera sin egendom och anser att det ar rimligt
att prova denna detaljplaneéndring.

Kommunen &r inte fastighetségare av berord fastighet och kan darfor inte ta
stallning kring eventuell dverlatelse.

d) Yttrande 4

e Den strandnara marken bor inte ytterligare otillgéngliggéras, utan vara
tillganglig for allmanheten genom att fortsatt lata fastigheten vara for
andamalet samlingslokal.

KOMMENTAR:
Kommunen anser inte att allménheten idag har fritt tilltrade till den privata
fastigheten, eftersom den inte ar planlagd som allman plats.

e) Yttrande5

o Onskar att vardet av att ha en samlingslokal pa fastigheten inte gar forlorat —
dess lage anses vara en nyckelfaktor.

e Fastigheten bor séljas pa den 6ppna marknaden for att méjliggora att en
verksamhetsuttvare ska kunna ta dver fastigheten.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit &g de senaste aren och det &r inte ekonomiskt
motiverat utifran denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansokt om planandring
och som dnskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allménna intresset for fastigheten mot fastighetsagarens
intressen om ratten att fa disponera sin egendom och anser att det ar rimligt
att préva denna detaljplaneéndring.

Kommunen &r inte fastighetséagare av berord fastighet och kan darfor inte ta
stallning kring eventuell dverlatelse.

f) Yttrande 6
e Spillersboda &r i behov av en samlingslokal i det gynnsamma lage som

fastigheter ar belaget pa for att varna och framja utvecklingen i omradet.
Exempelvis for att locka kulturevenemang, turism och verksamhetsutdvare.
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KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit &g de senaste aren och det ar inte ekonomiskt
motiverat utifrin denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansdkt om planandring
och som dnskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allménna intresset for fastigheten mot fastighetsagarens
intressen om réatten att f& disponera sin egendom och anser att det ar rimligt
att prova denna detaljplaneéndring.

g) Yttrande 7

e Samlingslokalen har stor potential att binda samman Spillersboda med
trakterna runt omkring med olika aktiviteter for allmanheten.

KOMMENTAR:

Kommunen har forstaelse for behovet av en samlingslokal — dock sa har
besoksfrekvensen varit &g de senaste aren och det ar inte ekonomiskt
motiverat utifran denna laga besoksfrekvens att inféra bevarandekrav.
Fastigheten anvands idag som bostad av den som ansdkt om planandring
och som dnskar att préva en planlaggning endast som bostad. Kommunen
har vagt det allmanna intresset for fastigheten mot fastighetsagarens
intressen om réatten att fa disponera sin egendom och anser att det ar rimligt
att prova denna detaljplaneandring.

h) Yttrande 8
o Detaljplaneforslaget strider mot intentionen med strandskyddet.

KOMMENTAR:

Kommunen delar inte uppfattningen om att strandskyddets syfte inte tas
tillvara pa i planforslaget. Kommunen kommer i det férnyade planforslaget
infor granskning att tydliggéra med bild och text enligt Lansstyrelsens
onskemal.

i) Yttrande 9

e Lokalen pa fastigheten bor bevaras och restaureras for att mojliggora
exempelvis restaurang- eller caféverksamhet.
[ ]

KOMMENTAR:

Byggnaden har tidigare inte bedomts ha ett s stort kulturhistoriskt varde att
krav pa underhall varit motiverat. Idag sa ar byggnadens underhall langt
eftersatt och det innebér stora investeringar som ar svara att ekonomiskt
motivera for en restaurering av den till brukbart skick. | samradsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.
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j) Yttrande 10
e Byggnaden bor bevaras for att bara minnet av dess folkliga historia.

KOMMENTAR:

Byggnaden har tidigare inte bedomts ha ett sa stort kulturhistoriskt varde att
krav pa underhall varit motiverat. Idag sa ar byggnadens underhall langt
eftersatt och det innebér stora investeringar som ar svara att ekonomiskt
motivera fér en restaurering av den till brukbart skick. | samradsskedet har
Stockholms lans museum lamnat ett yttrande innehallande en
byggnadsantikvarisk bedémning, se punkt 3 ovan.
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