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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfoér
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphévs, &ndras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning
Granskningsutlatande

UTREDNINGAR
¢ Riskutredning, Sericoda Brand och Sékerhet, 2021-04-16

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Fran Norrtalje kommun har en projektgrupp deltagit i arbetet med Christofer
Rosengren som projektledare. Ovriga projektdeltagare: Isabell Eberkvist, Frida
Skagerberg, Goran Persson, Johan Paulstrém, Malin Carlsson, Malin Olofsson,
Mattias Andersson, Peter Sartorius, Sofi Tillman och Svante Dagarsson.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Spillersboda ar ett skargardssamhalle belaget cirka 1,5 mil sydost om Norrtilje
stad. Spillersboda har utvecklats fran att ha varit en semesterort med pensionat,
dansbana och angbatsforbindelse till ett omrade med allt fler boende aret om.
Fastigheten Spillersboda 1:20 samt del av Spillersboda 1:26 ar i befintlig detaljplan
klassificerad som samlingslokal och pa fastigheten finns det en dansbana som
tidigare varit valbesokt. Fastigheten har sedan 1990-talet anvénts for
bostadsandamal.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet &r belaget i Spillersboda, drygt 1,5 mil sydost om Norrtélje stad. | syd
gransar planomrédet till Norrtalje skargard och Ostersjon. | bade vast och norr
angransar planomradet mot privata fastigheter. Mot st gransar fastigheten mot en
sjdmack. Grannfastigheterna och vattnet blir en naturlig avgransning for
planomradet. Planomradet &r 1 900 kvm stort.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Spillersboda 1:20 samt 1:26 &r i privat ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan 2040

| gallande 6versiktsplan for Norrtélje kommun, antagen av kommunfullméktige
2013-12-09, anges att replipunkten Spillersboda har prioritet 1. Det innebér att
Spillersboda ses som en viktig knutpunkt i Norrtalje skargards utveckling.
Oversiktsplanen anger aven att ny bebyggelse i skargarden i mojligaste man ska
anknyta till befintlig bebyggelse.

Enligt Norrtalje kommuns oversiktsplan, OP2040, ska kommunen véxa i takt med
ovriga Stockholms lan, invanarantalet ska oka fran 57 000 till 77 000. For att na
kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion av bostader.

Oversiktsplanen pekar pa vikten av att skapa attraktiva livsmiljoer kring boplatser
genom bland annat arenor for kulturella verksamheter, en mangfald av
samhalleliga funktioner och kulturmiljéer. Dansbanan har fyllt en tydlig funktion
kopplad till dessa mal och att den rivs innebar en kulturell forlust for Spillersboda.
Att fastigheten omklassas fran samlingslokal till bostad innebéar ocksa forlusten av
en potentiell samlingsplats for kulturella verksamheter och annat som skulle kunna
rymmas i en samlingslokal. Dessa varden har stallts mot den privata
fastighetsagarens intresse att fritt fa disponera sin egendom samt det klimatutsatta
laget som sannolikt skulle innebara kostsamma renoveringar och atgéarder for att
sakerstalla klimatskydd.

Fordjupad oversiktsplan for skargarden

Den fordjupade Gversiktsplanen for skargarden bekréftar OP2040:s bild av
Spillershoda som en viktig replipunkt. En replipunkt avser omstigningsplats med
anordningar for att underlatta vardagen for 6bor i omraden néara replipunkterna
genom anordnande av exempelvis bryggor, ramper, parkering, kollektivtrafik och
offentlig service.

Planforslaget beddms inte strida mot den férdjupade 6versiktsplanen for
skargarden.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Inkl. naturvardsforordnanden, vattenskydd etc. Ovriga géllande férordnanden, t ex
6:3 eller 4 PBL/6:19 APBL/113 § BL eller 4:14 PBL/5:8 APBL/110 § BL.

GALLANDE DETALJPLANER

For Spillersboda 1:20 samt 1:26 finns en befintlig detaljplan, Foérslag till &ndring och
utokning av byggnadsplan for del av Spillersboda (allmanna vagen och sagen)
som vann laga kraft &r 1985.
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STRANDSKYDD

Nar strandskyddet infordes 1975 gjordes undantag for gallande detaljplaner och nagot
strandskydd finns inte inom aktuellt planomrade. Efter den 1 juli 2009 aterintrader
strandskyddet automatiskt nar en detaljplan &ndras. Norrtélje kommun beddémer att
fastigheten i hog grad ar ianspraktagen genom att den anvants for bostadsandamal och
har de senaste 30 aren anvants for uthyrning i mycket begransad omfattning. Fastigheten
bedoms inte vara tillganglig for allmanheten fran landsidan eftersom den ar omgardad av
privata fastigheter och gar endast att na via en skaftvag som I6per genom andra privata
fastigheter. Pa fastighetens Ostra sida finns en tydlig privat karaktar.

Fran sjosidan bedéms dock en tillganglighet finnas kvar for angéring. Strandskyddet
bevaras da upp till byggratten och i en rak linje fran dansbanans vastra fasad i nordvastlig
riktning. Strandskyddslinjen har dragits in mot land jamfort med dansbanans lage da det
inte anses lampligt att bygga sa nara vattnet. Vidare 6sterut foljer strandskyddslinjen den
lilla tradgéardsyta som finns nordost om dansbanan. Befintlig komplementbyggnad pa
fastighetens vastra sida har bekraftats om strandskyddet upphéavs aven for denna.

Nedan bilder redovisar tydligare dagens situation.
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Passage genom
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Bild 2. Tydliggdrande av passagevag genom annan fastighet. Kommunen anser att det inbaddade
laget mellan andra omgivande fastigheter gor att fastigheten inte ar allmant tillganglig fran
landsidan. Foto: Norrtélje kommun
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Passage genom
grannfastigheter

Komplementbyggnad

—

Bild 4. Tydliggorande av tradgard som av kommunen bedéms ha en sadan privat karaktar att
strandskyddet kan upphéavas samt illustration av ungeférlig féreslagen strandskyddslinje. Notera
aven upphavt strandskydd vid befintlig komplementbyggnad. Foto: Privat
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen fick 2015-05-20 in en anstkan om planbesked for fastigheten
Spillersboda 1:20. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2018-
01-17 att sokande pa egen bekostnad och i samrad med Kommunstyrelsekontoret
far préva en ny detaljplan for Spillersboda 1:20.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga frdn MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medftra betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Fastigheten &r redan bebyggd och kommunen gér darfér bedémningen att planens

genomférande inte innebar en betydande paverkan pa miljon. En
miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. MB behdver inte upprattas.

PLATSEN

Fastigheten &r i befintlig plan planlagd som samlingslokal, men anvéands idag for
bostadsandamal. P& fastigheten finns en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader. Tillsammans upptar de befintliga byggnaderna en
byggnadsarea pa cirka 480 kvm. Den stérre komplementbyggnaden har fram till
1990-talet varit en dansbana. Dansbanan har pa grund av sin narhet till vattnet
drabbats av omfattande erosionsskador pa den barande konstruktionen som vid
hogt vattenstdnd och hdga vagor hamnar under vattenytan.

- s é
Erosionsskador pa barande ko

nstruktion. Foto: Norrtdlje kommun
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Kulturella forandringar har gjort att den tidigare flitiga anvandningen av dansbanan
har minskat kraftigt och lokalen har anvéants fér 6ppna a&ndamal, sa som
exempelvis konstutstéllningar, endast vid nagra fatal tillfallen de senaste aren samt
for nagra enskilda festarrangemang.

PLANEN

Planforslaget innebér att den befintliga huvudbyggnaden och en av
komplementbyggnaderna rivs och ersétts med nya. Byggnadsarean minskar totalt
sett med cirka 280 kvm. Den andra befintliga komplementbyggnaden bekréaftas i
planen. Fastigheten omklassificeras fran samlingslokal till bostadsandamal.
Byggratten laggs ovanpa den illustrerade infartsvagen, som inte anvands, till
fastigheten Spillersboda 1:22 som kan ses i grundkartan, detta da infartsvag sker
pa annan plats péa fastigheten. Parkering for boende och bestkare ordnas inom
fastigheten.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Marken inom hela planomradet bestar av moréan, som beddms utgéra en stabil
grund och har god infiltration av dagvatten.

Miljdkvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt 5 kap. MB. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tilldtna halt av ett fororenande amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och
finns for narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Planomrédet berér vattenférekomsten Alandsfjarden (SE 594100-185690): Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar vattenforekomsten god ekologisk
status (klassad 2017-02-23). Recipienten har klassats med miljékvalitetsnormen
(MKN) God ekologisk status 2027. God ekologisk status har bedémts inte kunna
uppnas till 2021 pa grund av att 6ver 60 procent av den totala tillforseln av
naringsamnen kommer fran utsjén. Overgddning pa grund av belastningen av
naringsamnen (kvave och fosfor) behdver minska frdn omgivande vatten for att god
status ska kunna uppnas. Atgarder for att minska évergdédning behéver emellertid
genomforas till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

| Alandsfjarden uppnés God kemisk ytvattenstatus, om man inte réknar med de
overallt 6verskridande &mnena Kvicksilver och PBDE. Planférslaget bedéms inte
medféra en férsamring av MKN fér vatten.

Beddmningen &r att ett genomférande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids. Ett genomfoérande av planen beraknas
inte innebara att gallande riktvarden for buller éverskrids.

En behovsbeddmning har uppréattas och bifogas planhandlingarna.
Behovsbeddmningen slar fast att ett genomférande av planen inte kommer
paverka boendes eller 6vrigas halsa genom en forsumbar okning av trafik och
darigenom luftkvalitet och trafikbuller.

11
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Enligt 3 kap. 18 MB. ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Eftersom planforslaget innebar en omklassificering,
fran samlingslokal till bostadsandamal samt en minskning av byggnadsarean pa en
redan ianspraktagen fastighet bedéms planforslaget vara i enlighet med MB.

Ett genomférande av planen beraknas inte medfdra att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids. Bedémningen ar att ett genomférande av planen inte heller kommer att
bidra pa ett negativt satt till att nAgon miljokvalitetsnorm 6verskrids i naAromradets
vatten da dagvatten fran planomradet till stor del fordréjs inom fastigheten.

Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med 3, 4 och 5 kap. MB.

STALLNINGSTAGANDE

Da planférslaget innebar en andring fran samlingslokal till bostadsandamal, dar
byggnadsarean minskar och gronyta 6kar bedéms planen inte innebéra en risk for
betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomférande
inte antas medféra sddan betydande miljdpaverkan som asyftas i 4 kap. 34 § PBL
eller 6 kap. 11 § MB att en miljobedémning behover goras. De miljofragor som &r
att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Planforslaget innebar att huvudbyggnaden och en komplementbyggnad pa
fastigheten bada rivs och ersatts med ett bostadshus samt ett mindre
komplementhus. Byggratten anpassas till omgivande detaljplaner och
bostadsomrade. Byggratten placeras i ett centralt-nordostligt lage pa fastigheten..
Parkering for boende och bestkare sker inom fastigheten. Forslaget innebér aven
att fastigheten omklassificeras fran samlingslokal till bostadsandamal.

NATUR

MARK OCH VEGETATION
Marken inom Spillersboda 1:20 bestar av moran. Topografin inom planomradet
varierar mellan + 0 m RH2000 och + 6 meter RH2000.

NATURVARDEN

Pa tomten, som i sin helhet befinner sig strandnéra, star flera skyddsvarda
rikbarkstrad som alla bor bevaras pa grund av sina hoga naturvarden, bland annat
den utrotningshotade asken. Platsbesok gjordes den 9 maj 2018.

Platsen ligger i det kust- och skargardsomrade som enligt miljobalkens 4 kap. § 4
ar av riksintresse pa grund av sina samlade natur- och kulturvarden. Enligt
Norrtélje kommuns gallande Oversiktsplan ska atgarder i eller utanfor riksintresset

12
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for samlade natur- och kulturvarden som kan riskera att medféra betydande
negativa konsekvenser for riksintressets varden eller karaktar inte tillatas.

Enligt 3 kap 3 § MB. skall mark - och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran
ekologisk synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som pétagligt kan
paverka naturmiljon. Norrtélije kommun klassar bland annat omraden som
inrymmer vaxt- och djurarter som ar utrotningshotade som ekologiskt sarskilt
kansliga. | tillstdndsgivning, planer och projekt i ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade ska det enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan goras en
konsekvensbedomning med avseende p& hur det ekologiskt sarskilt kansliga
omradet paverkas.

Ask (Fraxinus excelsior) (rodlistad EN)

Sydvast om huvudbyggnaden star gamla askar, ask ar en utrotningshotad art som i
den svenska rédlistan ar klassad som EN, starkt hotad. | Sverige ar asken kraftigt
drabbad av askskottsjuka som angriper asken i hela dess utbredningsomrade. Det
medfér en risk for en mycket snabb utslagning av stérre delen av det svenska
askbestandet. Asken ar mycket viktig for den biologiska mangfalden som helhet.
Askarna kan omfattas av samradsplikt, se http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/Vagledningar/Samhallsplanering/Samrad-vid-andring-av-
naturmiljon/sarskilt-skyddsvarda-trad/. Vid inventeringstillfallet kunde det inte
avgoras om traden var drabbade av askskottssjuka eller ej. Askarna finns inom
strandskyddsomradet.

Askar pa tomtens vastra del. Foto: Norrtalje kommun

13
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Ekar pa tomtens 6stra del. Foto: Norrtélje kommun

Ek (Quercus robur)

Oster om dansbanan stér ekar. Ekar har stor betydelse for den svenska biologiska
mangfalden, speciellt om de star relativt fritt och soligt som pé fastigheten
Spillersboda 1:20.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Marken inom planomradet bestar av moran.

FORORENAD MARK

Fastigheten ligger inom MIFO-influerat omrade pa grund av narheten till en sjo-
och bensinmack samt ett hamnomrade pé fastigheten Spillersboda 1:116.
Verksamheterna bedoms inte ha paverkat planomradet och kommunen har inga
uppgifter om eventuella féroreningar eller tidigare fororenade verksamheter pa

14
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fastigheten Spillersboda 1:20. Daremot finns alltid en risk att fyllnadsmassor ar
fororenade vilket bor uppmarksammas vid gravarbete inom planomradet. Skulle
misstanke om féroreningar uppsta ska detta understkas och vid behov atgardas. |
nuldget bedéms dock inget behov finnas av att utféra markundersékningar inom

Spillersboda 1:20.
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Ringarna visar radie pad MIFO-influensomraden. Spillersboda 1:20 ar markerat i rott.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Fastigheten ar idag hardgjord dar befintlig huvudbyggnad och
komplementbyggnader stér, i dvrigt bestar fastigheten av genomtrangligt material.
Planférslagets minskning av byggnadsarean medfér ett minskat dagvattenflode
fran takytor. Det innebar minskade dagvattenméangder att hantera inom fastigheten
och darmed okar forutsattningarna for att kunna omhanderta dagvatten lokalt inom

den egna fastigheten.

FORNLAMNINGAR
Planomradet berors inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i

samband med markarbeten ska dessa avbrytas i enlighet med 2 kap. 108
Kulturminneslagen och Lansstyrelsen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r belaget i Spillersboda dar bebyggelsen i huvudsak bestar av villor
och fritidshus. Spillersboda 1:20 ligger i anslutning till Spillersbodavagen, en
sjomack, hamn samt en mindre afféar. Vid Spillersbodavéagen, precis utanfor
planomradet, finns busshallplats med turer in till Norrtalje stad.
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Fastigheten idag, vy mot nordvast. Foto: Norrtélje kommun

KULTURMILJO

Pa fastigheten finns en dansbana som fran efterkrigstiden fram till slutet av 80-talet
hade regelbunden dans som lockade langvaga bestkare. Pa platsen har manga
par funnit karleken och upplevt manga positiva minnen. Spillersboda som ort har
varit starkt forknippat med dansen som erbjods pa fastigheten och vars lage vid
vattnet varit gynnsamt for besdkare som kommit vattenvagen samt for platsens
upplevelsemiljo. Sedan slutet av 80-talet har antalet tillfallen det erbjudits dans
stagnerat for att idag helt ha upphort. Pa senare tid har visa 6ppna och privata
evenemang erbjudits pa fastigheten, men det har nu helt upphort pa grund av
byggnadens eftersatta underhall.

Byggnaden har ett inte obetydligt kulturhistoriskt varde. Under samradet har
Stockholms lans museum yttrat sig och férordar i forsta hand ett bevarande av
byggnaden ur kulturmiljohanseende, men belyser ocksa att det eftersatta
underhallet ar en forsvarande omstandighet. Kommunen har vagt det allmanna
intresset for fastigheten mot fastighetsagarens intressen om ratten att fa disponera
sin egendom och anser att det &r rimligt att &ndra planen med héansyn till den stora
kostnad det skulle innebara att rusta byggnaden till brukbart skick.

PLANFORSLAGET

Planforslaget innebér att nuvarande byggnad erséatts med en ny huvudbyggnad
och en mindre komplementbyggnad. Byggratten anpassas till befintlig detaljplan
och naromrade. Parkering for boende och besdkare sker inom fastigheten. Syftet
med detaljplanen ar aven att omklassificera fastigheten, fran samlingslokal till
bostadsandamal.
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Huvud- och komplementbyggnaden anpassas bada till befintlig detaljplan for
omradet. Hojden pa byggnaderna begransas darfor till 9.6 meter 6ver angivet
nollplan fér huvudbyggnad och till 5,2 meter nockhdjd for komplementbyggnaden.
Aven byggnadsarean begransas till en maximal area om 200 kvm fér bade huvud-
och komplementbyggnad. Styckning av tomt mindre an 1 500 kvm tillats inte i
planen.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

| Spillersboda finns inga kommunala lekplatser. Det finns inte heller nagra parker,
naturomraden eller naturreservat i anslutning till fastigheten. Badplats och
bandyplan finns cirka 1 kilometer bort fran planomradet.

VATTENOMRADEN

Fiskeriverkets modelleringar visar att det finns potentiella lekomraden for abborre
och potentiella uppvaxtomraden for gos, abborre och gadda i direkt anslutning till
planomradet. Kommunen har inte utfrt nagra inventeringar i det aktuella
vattenomradet.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Inga kommunala g&ng- och cykelvagar finns i anslutning till planomradet eller i
Spillersboda.

GANG- OCH CYKELVAGAR
Inga kommunala gang- och cykelvagar finns i anslutning till planomradet eller i
Spillersboda.

TRAFIK

En busshallplats finns i direkt anslutning dster om fastigheten pa
Spillersbodavagen. Storstockholms lokaltrafik kér idag 5 - 9 turer per dygn till
Norrtélje stad och restiden ar cirka 30 minuter. Under byggskedet kan en 6kad
trafik ske till planomradet men nar huvudbyggnaden och komplementbyggnaden ar
byggda férvéantas ingen 6kning av trafik.

PARKERING
Parkering fér boende och besbtkare sker inom fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Planforslaget ligger i anslutning till Spillersbodavédgen som utanfér planforslaget ar
en vandplan vilket medfor att bullernivan idag ar 1ag vid fastigheten. Forslaget
bedoms inte medféra ndgon 6kning av trafik i omradet och darmed inte dverstiga
gallande riktlinjer for buller och luftkvalitet. Planen anses darmed inte paverka de
boendes och dvrigas halsa vid Spillersboda 1:20.
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MARKFORORENINGAR

Fastigheten ligger inom MIFO-influerat omrade pa grund narheten till en sjo- och
bensinmack samt ett hamnomrade pa fastigheten Spillersboda 1:116.
Verksamheterna beddms inte ha paverkat planomradet och kommunen har inga
uppgifter om eventuella fororeningar eller tidigare fororenade verksamheter pa
fastigheten Spillersboda 1:20. Daremot finns alltid en risk att fyllnadsmassor ar
fororenade vilket bor uppméarksammas vid gravarbete inom planomradet. Skulle
misstanke om fororeningar uppsta ska detta undersokas och vid behov atgardas. |
nuldget bedéms dock inget behov finnas av att utféra markundersékningar inom
Spillersboda 1:20.

FARLIGT GODS

Vid fastigheten Spillersboda 1:116 finns en sjomack. For verksamheten och
transporter till och frn sjomacken finns en godkand riskutredning och
klassningsplan. | tillagg till detta har en ny riskutredning genomférts infor
granskningen som pavisar att det skyddsavstand som tillampats i tidigare
handlingar kan minskas fran 50 meter till 25 meter fran sjomacken. Detta har
inneburit att riskomradets utstrackning nu inte har paverkan pa planomradet. Infor
antagandet har riskutredningen kompletterats med en kvantitativ riskanalys for att
tydligare pavisa varfor ett avsteg fran lansstyrelsens riktlinjer for bebyggelse intill
drivmedelsanlaggningar (Rikshansyn vid ny bebyggelse (2000:01)), d&
verksamheten vid anlaggningen ar liten och forutsattningarna pa platsen medger
begransad paverkan i handelse av olycka.

MARKSTABILITET

D& marken inom planomradet bestar av moréan avser exploatoren att nyttja befintlig
grund och forstéarka den vid behov. Det beddms inte foreligga risk for ras eller
skred.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.

DAGVATTEN

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att omhandertagande av dagvatten kommer
kunna ske inom den egna fastigheten i och med att den totala byggnadsarean
minskar med cirka 280 kvm, att marken bestar av moran med bra
infiltrationsformaga samt da det historiskt sett inte funnits nagra kanda problem
gallande dagvatten pa fastigheten.

Fastighetens lutning innebar att vatten inte kommer att ansamlas pa fastigheten i
handelse av skyfall. Daremot finns det ett strak for avrinning som léper genom
fastigheten. Vid en exploatering skall ett avskdrmande dike anlaggas som skydd
mot att bebyggelse tar skada.
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Avrinningsstrak

EL OCH UPPVARMNING
Ej faststallt &nnu.

TELEFONI OCH BREDBAND
Ej faststallt &nnu.

AVFALL

Avfallshantering sker inom fastigheten Spillersboda 1:20, max 10 meter fran
Spillersbodavagen enligt Avfall Sveriges riktlinjer. Narmsta atervinningscentral
finns i Gorla, cirka 1,3 mil frdn Spillersboda.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3 kv 2018
Granskning 4 kv 2019
Granskning 2 4 kv 2020
Antagande 2 kv 2021

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
For detaljplanen finns ingen allméan platsmark.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsagaren till Spillersboda 1:20 ansvarar for alla atgarder.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

En rivning av dansbanan att innebéara en férsamring av omradets kulturmiljo i och
med dansbanans historia och hur Spillersboda har forknippats med den.
Byggnaden har dock ett mycket eftersatt underhall och att aterstalla skicket,
tilsammans med atgarder for skydd mot klimatférandringar bedoms vara mycket
kostsamt och anses inte motiverat utifrin den laga bestksfrekvensen de senaste
decennierna.

Detaljplanen anpassas till omgivande detaljplaner och bebyggelse. Byggrétten
majliggor for en storre familj att bosétta sig pa fastigheten vilket bidrar till ett 6kat
underlag for samhallsservice.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Gronstrukturen i Spillersboda blir oféréndrad i och med den nya bebyggelsen i
omradet. Fastigheten far ett mindre tillskott av gronyta, vilket framst har en viktig
betydelse for de boende pa fastigheten. Byggnadsarean minskar med cirka 280
kvm vilket innebar en férbattrad mojlighet att foérdréja dagvatten som uppkommer
inom den egna fastigheten.

TRAFIK OCH BULLER

Trafiken till fastigheten 6kar under byggskedet men férvantas sedan minska till
nuvarande nivaer. D& huvudbyggnaden ersatts med en annan sker ingen 6kning
av trafik och darmed férvantas inte bullernivan 6ka. Tack vare narhet till
kollektivtrafik finns det majligheter for att minska biltrafik till fastigheten.

SOCIALA KONSEKVENSER

Den narmsta busshallplatsen med turer in till Norrtélje stad ligger i anslutning till
fastigheten vilket &@r positivt ur ett socialt- och jamstélldhetsperspektiv. Det
mojliggor att manniskor fran olika samhallsgrupper, olika aldrar och med olika
rorelseformagor kan ta sig in till Norrtélje stad och vidare mot Stockholm. |
anslutning till fastigheten ligger &ven en lanthandel vilket &ven det ar positivt ur ett
socialt- och jamstalldhetsperspektiv da det liksom busshallplatsen mojliggor for fler
olika manniskor att bosatta sig pa platsen.

For boende inom fastigheten finns narhet till bAde orérd natur och skargard vilket
ar positivt for folkhalsan.

NEGATIVA KONSEKVENSER

For boende i naromradet innebar omklassificeringen av fastigheten att
fastighetsagaren inte langre kan bedriva den typ av verksamhet som tidigare
forekommit i form av dans, utstallningar, etc. Det finns en annan samlingslokal,
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missionskyrkan, i omradet, men denna ligger inte samlad med 6vriga funktioner.
Detta kommer att férsdmra mojligheterna till social samvaro i hamnnara lage, dar
andra verksamheter (narlivs, sjomack, gasthamn) finns. Dansbanan har haft en
betydande inverkan pa samhallsbilden i omradet som nu férandras. Det har skett
en avvagning mellan den sociala nyttan och den ekonomiska konsekvensen det
skulle innebéra att infora bevarandekrav pa byggnaden och samtidigt skydda den
mot klimatforéandringar kontra den sociala nyttan av en gemensamhetslokal. Denna
avvagning har resulterat i en bedémning av att den laga besoksfrekvensen i
kombination med den ekonomiska konsekvensen for den enskilde
fastighetsagaren inte motiverar ett bevarande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medfor inte behov av ndgon andring av fastighetsindelningen.

| samband med en avsondring upplats en ratt for lagenheterna vaster om
Spillersboda 1:20 att for all framtid ha ratt till fri utfartsvag over fastigheten
Spillershoda 1:20. Rattigheten &r att betrakta som ett olokaliserat avtalsservitut. |
samband med en gransbestéamning finns en vag éver Spillersboda 1:20 inritad i en
karta, vilket &r att tolka som att servitutet ar lokaliserat. Avtalsservitutet &r ej
inskrivet i fastighetsregistret. Darfér kan man i nulaget inte ta stéllning till om
rattigheten fortfarande géller.

AVTALSFRAGOR

Inga avtal finns mellan berdrda fastighetsagare och kommunen férutom
plankostnadsavtal.

| befintlig plan finns det ett u-omrade i den nordvastra delen av fastigheten, dar det
sedan tidigare ligger en VA-ledning. Ledningen &r idag ej kommunal utan ags av
fastighetsagaren. U-omradet ar darfor inte langre nodvandig att bekréaftas i
detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och agaren av fastigheten
Spillersboda 1:20. Avtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen avseende
detaljplanearbetet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Detaljplanen medfér inga intakter eller kostnader fér kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Detaljplanen medfér inga intakter eller kostnader foér dvriga.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Detaljplanen foranleder ingen férandring av fastighetsindelningen.
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Spillersboda 1:20 far ett 6kat varde i samband med planlaggning som
bostadsandamal.

Bolagen Vattenfall Eldistribution AB och Skanova har ledningar inom fastigheten

Spillersboda 1:20 som kan komma att paverkas av detaljplanen i form av en
eventuell ledningsflytt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christofer Rosengren Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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