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GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-12-09

Detaljplan for fastigheten Spillersboda 1:20 i Frétuna
forsamling
Ks 17-1075

SAMMANFATTNING

Synpunkterna som har kommit in under granskningen har foranlett revideringar av
planférslaget infor granskning 2.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2019-10-08 t.0.m. 2019-10-30. Handlingarna har under
granskningstiden funnits tillgangliga pa& kommunens hemsida samt i receptionen pa
kommunhuset.

Detaljplaneforslaget ar uppréattat med ett utdkat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljondmnden Skanova

Lantmateriet Region Stockholm Trafikforvaltningen
Lansstyrelsen i Stockholms lan Vattenfall Eldistribution AB

Norrtélje Energi AB Fastighetséagare enligt férteckning

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planférslaget:

Plankarta:

e En riskutredning har genomfoérts infér den férnyade granskningen av
detaljplanen som visar att skyddsavstandet till sigmacken kan reduceras ned
till 25 meter, vilket inneburit att den tidigare redovisade korsmarken har utgatt
och istallet omvandlats till byggratt.

e Strandskydd upphavs inte langre for hela fastigheten utan behalls i en remsa
langst strandlinjen.
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e Den befintliga komplementbyggnaden i den vastra delen av planomradet har
bekraftats med korsmark.

e Regleringen om att marknivan inte far héjas har tagits bort.

e Huvudbyggnad kan uppforas antingen med lagsta grundlaggningsniva pa 2,7
m RH2000 alternativt med vattentat grund.

e Grundkartan uppdateras med en ny teckenférklaring.

Planbeskrivning:

e Strandskyddet upphavs inte langre i sin helhet utan bevaras i en remsa
langst strandlinjen. Kommunens resonemang kring strandskydd utvecklas
och kompletteras med ytterligare bilder.

e Avsnittet om dversiktsplanen utvecklas i planbeskrivningen.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Bygg- och miljoné@mnden
Region Stockholm Trafikférvaltningen
Vattenfall Eldistribution AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Léansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av planen riskerar att
strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken (MB) upphéavs i strid med géallande
bestammelser. Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett tydligare séatt behéver
redovisa om omradet for bostadsandamal ar ianspréktaget p& det satt som
motiverar ett upphavande av strandskyddet. Utifran nuvarande underlag delar
Lansstyrelsen inte kommunens bedémning att omradet i sin helhet ar
ianspraktaget.

Under forutsattning att rddande forhallanden och skyddsavstand kan hallas,
bedémer Lansstyrelsen att det inte foreligger nagon risk for olyckor vid sjomacken
med foéreslagen utformning av bebyggelsen.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphéavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen har i granskningsskedet f6ljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Strandskydd

| detaljplan far kommunen upphéava strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Lansstyrelsen patalade i
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samradet att kommunen behdver motivera ett upphavande av strandskyddet inom
kvartersmarken och redovisa sérskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB.

Kommunen anger i planbeskrivningen att fastigheten ar ianspraktagen genom att
den ar bebodd och darfor inte tillganglig for allméanheten, vilket skulle kunna
hanforas till skalet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, MB. Lansstyrelsen anser dock att det
inte racker med att fastigheten &ar bebodd for att hela omradet ska anses vara
ianspréktaget. Lansstyrelsen efterfragade i samradet att planbeskrivningen skulle
kompletteras med fotografier for att visa pa vilket satt och i vilken omfattning
omradet ar ianspraktaget och inte tillgangligt for allmanheten och friluftslivet pa
land och i vatten. Lansstyrelsen kan dock, pa de fotografier som kommunen
kompletterat planbeskrivningen med, inte se att hela omradet for foreslaget
bostadsandamal &r ianspraktaget pa det satt som motiverar ett upphavande. De
fotografier som héanvisas till pa s.8 i planbeskrivningen ar inte tagna pa aktuell
fastighet och det ar darmed svart att urskilja vad som &r ianspraktaget. Aven oévriga
fotografier i planbeskrivningen saknar en tydlig bild av att marken ar ianspraktagen.

Lansstyrelsen bedomer utifran bilagda fotografier och flygbilder, att omradet
sydvast om dansbanebyggnadens fasad, i en rak linje upp fran strandlinjen, kan
anses vara allemansréattsligt tillganglig och dar strandskyddet darmed bor galla.
Kommunen har aven pekat ut vardefulla trad i denna del av fastigheten, vilket
forstarker strandskyddsintresset i detta omrade. Kommunen bor utreda huruvida
aktuella askar ar friska eller drabbade av askskottsjuka. Individer av ask som &r
motstandskraftiga mot askskottssjuka ar mycket vardefulla ur naturvardssynpunkt
och bor bevaras. Lansstyrelsen goér dven bedémningen att en eventuell
hemfridszon narmast huvudbyggnaden, samt dansbanans yta pd marken, kan
anses vara ianspraktagen men att kommunen behdver styrka detta med
fotografier. Med hansyn till att bostaden inte ar forenlig med den gallande
detaljplanens syften och tidigare anvandning, kan huvudbyggnaden endast anses
ha en begransad hemfridszon.

Eftersom planens syfte andras fran ett mer allmant tillgangligt andamal som
samlingslokal till ett tydligt enskilt &ndamal for bostader, behéver kommunen visa
pa vilket satt omradet ar ianspraktaget pa ett sddant satt att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. For att kunna upphéava strandskyddet kravs dessutom
att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset vilket kommunen behoéver visa. Ett beslut om att
upphéava strandskyddet ska, enligt 7 kap. 18 f §, inte omfatta ett omrade som
behdvs for att sékerstélla fri passage for allmanheten mellan strandlinjen och
byggnaderna. Lansstyrelsen beddmer att en fri passage bor sékerstéllas genom
att, utdver det tidigare namnda omradet sydvast om dansbanebyggnaden, dven
undanta det prickmarkerade omradet narmast strandlinjen fran upphavande av
strandskyddet.

Ovanstdende klargéranden kravs for att Lansstyrelsen ska kunna bedéma att
strandskyddet inte upphavs i strid med gallande bestammelser i 7 kap. MB. Utifran
nuvarande underlag delar Lansstyrelsen inte kommunens bedémning att omradet i
sin helhet ar ianspraktaget och att strandskyddet darmed far upphavas inom hela
planomradet.

Hélsa och sakerhet

Drivmedelsstation

| samradet har Lansstyrelsen misstolkat avstandet till den sjomack som ligger i
anslutning till planomradet till 100 meter istallet for det egentliga avstandet om ca
50 meter. Kommunen bedémer att ett skyddsavstand pa 50 meter racker till
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bostadsbyggnaden och att komplementbyggnader far ligga narmre &n sa. |
Lansstyrelsens rapport Riskhansyn vid ny bebyggelse (2000:01) anges som
rekommenderat skyddsavstand till drivmedelsstationer ett minimiavstand pa 50
meter till bland annat bostader. Under forutsattning att radande forhallanden och
skyddsavstand kan hallas, bedémer Lansstyrelsen att det inte foreligger nagon risk
for olyckor med foreslagen utformning av bebyggelsen. Lansstyrelsen har dock
kannedom om att det pagéar en provning av ett bygglovsarende for en tillbyggnad
av den intilliggande sjomacken. Lansstyrelsen vill pdpeka att avstandet mellan
sjomacken och eventuell ny bebyggelse inom detta planomrade darmed kan bli
kortare &n 50 meter och att kommunen kan behdva gora en fornyad beddomning av
risken for olyckor.

Synpunkter som har betydelse for planens genomforbarhet
Oversvamningsrisk fran Ostersjon

Kommunen har i plankartan lagt en bestammelse om att lagsta grundlaggningsniva
ar 2,7 meter 6ver nollplanet. Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen avser
sakerstélla att bebyggelsen inte tar skada vid 6versvamning fran Ostersjon i
enlighet med framtagna rekommendationer och Lansstyrelsens samradsyttrande.
Daremot vill Lansstyrelsen patala att da stora delar av marknivaerna inom
byggratten ligger ca 1,5 meter éver nollplanet ar denna form av reglering inte
lamplig pa aktuell fastighet med foreslagen byggnation. Omfattande uppfylinader
kan komma att kravas och da intilliggande korsmarksomrade inte far héjas kan det
bli problematiskt vid genomférandet.

Kommunen bor 6vervaga annat satt att reglera sa att bebyggelsen inte tar skada
vid dversvammande vatten fran Ostersjon.

KOMMENTAR: Strandskydd: Kommunen har i det férnyade planférslaget infort
en remsa med strandskydd langst hela fastighetens strandkant. Kommunen
bedomer att fastigheten inte ar allmant tillganglig fran landsidan och att
fastighetsagarens nyttjande av komplementbyggnaden langst i vaster pa
fastigheten motiverar att inte inféra strandskydd hela vagen upp till fastighetens
norra grans.

Halsa och sékerhet: Den namnda bygglovsprévningen har i Mark- och
Milijodomstolen (Mal nr P 7818-19) avslagit 6verklagandet om Lansstyrelsen
upphévande av bygglov for sjomacken. En riskutredning har genomforts infér den
fornyade granskningen av detaljplanen som visar att skyddsavstandet till
sjdmacken kan reduceras ned till 25 meter, vilket inneburit att den tidigare
redovisade korsmarken har utgatt och istallet omvandlats till byggratt.

Genomfdrbarhet: Kommunen har i det férnyade planférslaget tagit bort
korsmarken i den Gstra delen av planomradet och regleringen om att marknivan
inte far hojas samt infort att bebyggelsen alternativt kan genomféras med
vattentat grund.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-08-30) har féljande
noterats:

Grundkarta
Grundkartan innehaller text och symboler som inte redovisas i teckenforklaringen,
detta bor atgardas.
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KOMMENTAR: Grundkartan uppdateras med en ny teckenforklaring.

3. Fastighetséagare 1

Vi har tidigare tillsant Kommunstyrelsen synpunkter pa att forandra detaljplanen for
ovanstaende fastighet. Enligt Kommunens yttrande s& har dansstallet liten
besoksfrekvens och byggnaderna ar i daligt skick varfor man 6vervager att andra
detaljplanen s att man tillater nybyggnation av en privatbostad.

Vi ar en grupp med intressen for Spillersbodas utveckling som lagt ett bud pa
fastigheten for att forverkliga var plan pa nybyggnation. Vi vill bygga en kombinerad
samlingslokal med restaurang, nagra hotellrum samt ett antal lagenheter for
seniorboende i den man det ar majligt utifran yttre omstandigheter. Dessutom vill vi
bygga bryggor for batfolket och sommarboende, da det rader stor brist pa dylika
inom omradet.

Orsaken till det nuvarande laga antalet besokare beror pa den eftersatta
verksamheten, men genom vart forslag, skapar vi forutsattning for en levande bygd
aret runt. En omklassificering av marken kommer dock att utarma bygden annu
mer an i dagslaget.

Detta maste anda vara en béttre I6sning an att for all framtid oméjliggora en
utveckling av omradet.

KOMMENTAR: Kommunen kan inte ta stallning till eller kommentera eventuella
bud som lagts pa fastigheten d& kommunen inte ar fastighetsagare.

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten som
en allman samlingslokal. Kommunen har vagt det allméanna intresset for
fastigheten mot den privata fastighetsdgarens intressen om ratten att fa
disponera sin egendom och anser att det ar rimligt att préva denna
detaljplaneandring.

4. Fastighetsagare 2

Vi konstaterar att inget ur var synvinkel blivit battre i planforslaget sedan samradet.
Samtliga synpunkter vi hade under samradet star fast.

Kommunen har efter samradet beviljat ett bygglov att bygga ut bensinstationen.
Det skyddsavstand till permanentbostad om 50 meter som verkar tillampas och
som tydligt har markerats som korsprickad mark i plankartan har inte justerats
under tiden. Bygglovet har upphévts av Lansstyrelsen och ar nu dverklagad till
mark- och miljdéverdomstolen. Om detaljplanen vinner laga kraft och mark- och
miljoéverdomstolen ger kommunen rétt i d&rendet har bada ratt att bygga.
Sakerhetsavstandet blir darmed inte uppfyllt. Eller kommer inte bygglov for bostad
pa 1:20 kunna ges?
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| planforslaget och som svar i samradsredogdrelsen pa manga yttranden,
motiveras omklassificeringen med lag besoksfrekvens, stora investeringar samt att
en byggnad pa fastigheten anvants som bostad, och att man nu vill renodla
fastigheten till bostadsandamal.

Byggnaden har pa sin hojd anvéants som fritidshus, ingen &r skriven pa adressen.

Den laga besoksfrekvensen beror enskilt pa fastighetsagarens passiva forvaltning.
Har man inte 6ppet, sd kommer inga besdkare. Arrangorer har kunnat hyra lokalen,
och det har ocksa gjorts flertalet ganger per ar genom aren. Det har dock kravts att
man pa nagot satt fatt tag i fastighetsagaren och sedan skaffat fram annat som
behdvs for ett arrangemang som t.ex. tillrackligt med bord och stolar.

Den laga besoksfrekvensen beror inte pa ett saknat behov, utan pa
fastighetsagarens passiva forvaltning. Har man inte 6ppet, ingen information om
hur man hyr lokalen eller i 6vrigt har ett daligt erbjudande, s& kommer lokalen inte
att utnyttjas. Faktum ar att fastigheten planstridigt mestadels anvants som
fritidsbostad, men anda i nagon man tillfredsstallt behovet av en samlingslokal.
Fastighetsagaren har i en offentlig handling (6verklagandet av ovan namnda
bygglov 39022-2019 hos lansstyrelsen) gatt ut med att avsikten ar att salja, samt
att man vill fér grannarnas skull tillse att det inte kommer att bedrivas nagon
storande verksamhet. Det blir har valdigt tydligt att kommunen prioriterar ett fatal

Berdrda grannar vill ha bostad och inte nagon stérande verksamhet. Jag maste silja fastigheten och
vill Iamna sa att deras vilja foljs.

K Bilagor grundkarta med avstand

F Foton

[ Kopia ang. ratt till vattenomrade Tinsratt-7

5

s nst
¢ .; A ‘f,«)f .‘.i‘- (A

i Gunilla Liljekvist
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fastigheters vardedkning mot den sociala nyttan med en samlingslokal.
Fastighetsagaren vill ju inte ens bo dar sjalv. Vad som ar stora kostnader for att
renovera befintlig byggnad, eller bygga ny borde vara upp till kdparen att avgora.
Kopare finns det, om an inte till bostadsmarknadens priser.

Da “den stora kostnaden” ar en central del i motiveringen till denna planandring
borde pastdendet utvecklas mer. Det finns entreprenérer som tratt fram som inte
ser dessa "stora kostnader” som en omgjlighet.

Byggnaden har ett inte obetydligt kulturhistoriskt varde. Under samradet har
Stockholms l&ns museum ytirat sig och férordar i forsta hand ett bevarande av
byggnaden ur kulturmiljdh&nseende, men belyser ocksa att det eftersatta
underhallet &r en férsvarande omstandighet.| Kommunen har vagt det allm&nna
intresset for fastighetens mot fastighetsagarens intressen om ratten att fa
disponera sin egendom och anser att det &r rimligt att &ndra planen med hansyn till
den stora kostnad det skulle inneb&ra att rusta byggnaden till brukbart skick.

Angéende namninsamlingen sa gar det inte att dra nagra slutsatser huruvida
namnunderskrifterna inte har ndgon koppling till Spillersboda idag baserat pa vad
man fyllt i for stad. Omradet runt Spillersboda har ett stort antal fritidshus, att man
fyller i sin hemstad ar bara naturligt. Spillersboda har dessutom postort Norrtélje.
Eftersom kommunen gjort ett férsok att forminska namninsamlingens relevans sa
tyder det pa att den har betydelse. Kommunen kan gora en egen undersokning om
denna inte duger. Namninsamlingen var aktuell ca tva veckor under samradet i
september 2018, en ganska kort tid. Information om namninsamlingen spreds i
huvudsak via flygblad i breviadorna.

Kommunen har noterat det stora infresset for fastigheten och végt det mot
fastighetsdgarens intressen om rétten aft fa disponera sin egendom.
Kommunen noterar ocksa att en stor del av de namn som finns pa
namninsamlingen saknar direkt koppling till Spillersboda idag. Fastigheten
har funnits i familjens dgo sedan innan dansbanan byggdes, bedrivit dans
och andra evenemang, privata och dppna, men har de senaste aren haft en
lag bestksfrekvens och dnskar nu renodla fastigheten fér bostads&ndamal.

Kommunen justerar sitt resonemang i planbeskrivningen till att istéllet vara
orienterat kring en samlingslokal fér orfen.

"Kommunen justerar sitt resonemang i planbeskrivningen till att istéllet vara
orienterat kring en samlingslokal fér orten” — Vad hande med detta?? Det star
dansbana 6verallt i planbeskrivningen. Att skriva dansbana ger en skev bild av vad
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byggnaden skulle kunna anvandas till och hur den anvants de senaste
decennierna.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Spillersboda 1:20 ar idag klassificerad som samlingslokal och det finns idag en gammal
dansbana pa fastigheten som tidigare var ett mycket populart tillhall for dans aret om. Sedan sent 80-
tal sa har dansen upphort, men enstaka evenemang, saval dppna som privata, har anordnats pa
platsen fram tills nu. Dansbanans skick ar nu mycket eftersatt och den ar inte langre lampad att
anvanda for sitt andamal. Under samradet har ett stdrre antal yttranden inkommit fran privatpersoner,
foreningar och foretag, varav ett bifogar en namninsamling om 459 namn, som motsatter sig
forslaget och dnskar ett bevarande av dansbanan och/eller fortsatt klassificeringav fastigheten som
samlingslokal med motivet att Spillersboda ar i behov av en sadan. Lag besotksfrekvens, héga
upprustningskostnader samt det enskilda dgandeskapet ar avgérande faktorer till att forslaget i
vasentliga delar forblir oférandrat.

Den sammanfattning som star skrivet i protokollet frAn samhallsbyggnadsutskottets
mote da det beslutades att planen skall ga ut pa granskning ar grovt vinklad och
beskriver fastigheten som en forfallen dansbana som ingen annan an aldre
romantiker vill ha kvar. Vad hande har? Resonemanget skulle ju justeras till
"samlingslokal for orten”.

Kommunen har noterat det stora intresset for fastigheten och vagt det mot
fastighetsdgarens intressen om rétten aft fa disponera sin egendom.
Kommunen noterar ocksa att en stor del av de namn som finns pa
namninsamiingen saknar direkt koppling till Spillersboda idag.| Fastigheten
har funnits i familjens &go sedan innan dansbanan byggdes, bedrivit dans
och andra evenemang, privata och 8ppna, men har de senaste dren haft en
lag besdksfrekvens och énskar nu renodla fastigheten fér bostadsdndamal.

Pastaendet att "Fastigheten har funnits i familjen ago sedan innan dansbanan
byggdes” ar helt felaktig. Om kommunen vill presentera fakta vore det bra om man

NEGATIVA KONSEKVENSER

Fér boende i naromradet innebar omklassificeringen av fastigheten att
fastighetsdgaren inte l&ngre kan bedriva den typ av verksamhet som tidigare
forekommit i form av dans, utstéliningar, etc. Det finns en annan samlingslokal i
omradet, men denna ligger inte samlad med &vriga funktioner. Detta kommer att
forsadmra méjligheterna till social samvaro | hamnnéara lage, dar andra
verksamheter (narlivs, sjdmack, gasthamn) finns. Dansbanan har haft en
betydande inverkan pa samhallsbilden i omradet som nu férindras. Det har skett
en avvagning mellan den sociala nyttan och den ekonomiska konsekvensen det
skulle inneb&ra att infora bevarandekrav pa byggnaden och samtidigt skydda den
mot klimatférandringar kontra den sociala nyttan av en gemensamhetslokal. Denna
avvagning har resulterat i en bedGmning av att den laga bestksfrekvensen i
kombination med den ekonomiska konsekvensen fér den enskilde
fastighetsdgaren inte motiverar ett bevarande.
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kontrollerade att de stammer. Som kélla kan jag ange boken "Frétuna del 2”7, samt
ett nu levande barn till tidigare agare Elliord Mattson.

”| Spillersboda finns en annan aktiv samlingslokal”’. Har kommunen undersokt dess
forutsattningar? Har man fragat ansvarig vad de ser for framtid i lokalen? Hur ser
agandeforhallandet ut och ar marken planlagd sé att man kan ha samlingslokal
dar? Vilken lokal handlar det om? Bandylokalen, missionskyrkan eller kanske
lastbilsgaraget??

Det saknas fortfarande en diskussion i planférslaget angaende hur planen
overensstammer med 6versiktsplanen. Det &r inte pa ndgot satt uppenbart. Har
hanvisar jag igen till det som skrevs under samradet. | samradsredogorelsen
listades de p& ett 6verskadligt satt.

» Den yttrande anser att det enda mal som uppnas &r att det
byggs fler bostader och att det saknas resonemang kring
dvriga mal sa som:

» Aft tidigare fritidshusomraden ska géras till attraktivare
boplatser genom att olika samhalleliga funktioner gérs

tillgangliga.

» Al kulturmiljéer ar viktiga for att erbjuda attraktiva
livsmiljber och att ny exploatering ska ske med hansyn
till det historiska perspektivet.

s Aft hiiga naturvarden ska vamnas, inte bara for djur-
och vaxtliv utan dven for frilufts- och turismhanseende.

« Att det finns behov att utveckla arenor fér kulturella
verksamheter.

* Aft inflyttning och féretagsetableringar gynnas av
attraktiva livsmiljéer och ett vitalt kulturklimat.

Det borde redovisas i planfoérslaget hur man resonerat.

Alla omstandigheter bor redovisas i planforslaget for att ge ett sa korrekt underlag
som mojligt infér ett beslut. Felaktig eller vinklad information undanbedes.

KOMMENTAR: Bygglovet for sjomacken har av Lansstyrelsen upphévt och
darefter 6verklagats till mark- och miljgdomstolen (Mal nr P 7818-19). Mark- och
miljddomstolen har avslagit dverklagandet och Lansstyrelsens beslut att upphéva
bygglovet star darfor fast. Infor den férnyade granskningen har en riskutredning
gjorts som konstaterar att riskavstandet kan reduceras till 25 meter vilket medfort
att den tidigare i plankartan redovisade korsmarken har tagits bort och
omvandlats till byggréatt da den ligger minst 25 meter fran sjomacken.
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Kommunen har valt att referera till byggnaden som "dansbanan” och inte
“samlingslokal” i handlingen for att sérskilja pa lokalen och den tidigare
planbestdmmelsen “samlingslokal” i syfte att vara mer tydlig. Justeringar i
resonemanget har skett jamfort med samradshandlingen till att inte handla om en
dansbana for orten, utan for en samlingslokal, &ven om lokalen fortfarande har
bendmnts som dansbanan for tydlighetens skull.

Kommunen har forstaelse for det allmanna intresset att behalla fastigheten som
en allman samlingslokal. Kommunen har uppfattat det sa att intresset for
fastigheten fran allmanheten i huvudsak utgors av tva delar;

1. Dansbanans historia och kulturella varde.
2. Spillersbodas behov av en samlingslokal ndra hamnlaget.

Dansbanans eftersatta underhall kombinerat med dess klimatutsatta lage vid
vattnet &r omstandigheter som tillsammans bidrar till beddmningen att kommunen
inte bor stalla bevarandekrav pa byggnaden. Kommunen har vagt det allmanna
intresset for en samlingslokal mot den privata fastighetsdgarens intressen om
ratten att fa disponera sin egendom och har beslutat att prova denna detaljplan
med utgdngspunkt i det senare.

Den andra samlingslokal som syftas p& ar missionskyrkan, som aven den &r
planlagd som samlingslokal. Bandyplanen och dess omgivning ar ej
detaljplanelagt.

Avsnittet om 6versiktsplanen utvecklas i planbeskrivningen.

5. Foéreningen Spillersboda O-kontakt

Foreningen Spillersboda O-kontakt &r inte néjda med hur vara synpunkter
besvarats. Vi ser inga forbattringar i planforslaget jamfort med hur det sag ut under
samradet. Nedan foljer vara kommentarer pa kommunens kommentarer i
samradsredogdrelsen.

Det star klart att fastighetsagaren avser silja fastigheten. Hur fastighetsagaren de
senaste decennierna valt att forvalta fastigheten, eller vad denne ser for framtid
motiverar inte att omklassificera markanvandningen. Behovet av en samlingslokal
med dylika verksamheter finns.

Vi delar beskrivningen av vad som avses med replipunkt. Men en samlingslokal
med dylika verksamheter 6kar besoksfrekvensen och kan darmed starka
replipunktens funktioner. En samlingslokal kommer sannolikt ocksa att 6ka ytan dar
besdkare, bybor och 6bor kan rdra sig. Bryggor, parkeringsplatser osv.

Den andra samlingslokal som namns ar férmodligen bandyféreningens klubbhus.
Ett underlag for att driva en livskraftig samlingslokal skulle vara kringverksamheter i
lokalen eller pa fastigheten. Klubbhuset &r mindre och bandy spelas numera i
Norrtalje, framtiden ar helt klart oviss. Den ligger (som beskrivet i férslaget) langt
bort fran hamnen. De boende langs den smala vagen dit paverkas negativt av mer
trafik.
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KOMMENTAR: Kommunen har forstaelse for det allméanna intresset att behalla
fastigheten som en allmén samlingslokal. Kommunen har uppfattat det sa att
intresset for fastigheten frén allmanheten i huvudsak utgors av tva delar;

1. Dansbanans historia och kulturella varde.
2. Spillershodas behov av en samlingslokal nara hamnlaget.

Dansbanans eftersatta underhall kombinerat med dess klimatutsatta lage vid
vattnet &r omstandigheter som tillsammans bidrar till beddmningen att kommunen
inte bor stalla bevarandekrav pa byggnaden. Kommunen har vagt det allmanna
intresset for en samlingslokal mot den privata fastighetsdgarens intressen om
ratten att f disponera sin egendom och har beslutat att prova denna detaljplan
med utgangspunkt i det senare.

Den andra samlingslokal som syftas p& ar missionskyrkan, som aven den &r

planlagd som samlingslokal. Bandyplanen och dess omgivning ar ej
detaljplanelagt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christofer Rosengren
Planarkitekt



