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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Andring av bestammelser

Denna beskrivning

Gallande plan med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplan for fastigheten Spersboda 1:18 i Riala férsamling ska dndras i syfte
att oka byggratten. Fastigheten dr &ldre &n omgivande fastigheter och
fastigheten var avstyckad och bebyggd redan da detaljplan upprattades for
intilliggande fritidshusomrade och nya tomter tillkom i omradet. Aktuell
fastighet ar storre &n omkringliggande fastigheter.

Denna planbeskrivning galler som &ndring av gallande plans beskrivning
och ska lasas tillsammans med den géllande byggnadsplanen.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet utgors av fastigheten Spersboda 1:18. Plangransen sammanfaller
med fastighetsgrans. Fastigheten omfattar ndstan 8000 kvm och ar beldgen i
Spersboda i sodra delen av Norrtalje kommun, vid gréansen till Osterékers
kommun. Omradet ar karaktariserat av fritidshushebyggelse, av vilken
majoriteten tillkom under 1960-talet. Fastigheten ligger intill sjon
Trehorningen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten &gs av fysisk person och &r bebyggd med en byggnad for
bostadsandamal om 40 kvm boyta samt en komplementbyggnad. Fastigheten
tillkom 1952 genom avstyckning. Nuvarande huvudbyggnad uppférdes 1977.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Kommunens &versiktsplan, Oversiktsplan 2040, anger att om- och
tillbyggnader av fritidshus, for att dessa ska kunna anvandas for aret runt-
boende, &r positivt forutsatt att det finns godtagbara lésningar for vatten-
och avlopp. For fastigheter nara strand samt inom detaljplan stalls krav pa
hog skyddsniva for avlopp. Vid hog skyddsniva for halsoskyddet behover
atgarder vidtas, som forbjudande av vissa utslapp, att 6ka anordningens
robusthet eller att lagga till extra reningssteg. | de omraden dar kommunen



NORRTALJE 3(9)
KOMMUN

har gjort beddmningen att tillrdckliga skal inte foreligger enligt
Vattentjanstlagen att uppratta kommunalt verksamhetsomrade har vissa
omraden erbjudits majlighet att ansluta sig via gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten ligger inom ett omrade for regionalt friluftslivsintresse. Det
innebdr att omradet bedéms ha sa stora rekreationsvarden pa grund av
naturkvalitéer att det ar attraktivt for bestkare fran hela regionen. Vid
bedémning av eventuella exploateringsatgarder ska omradets varde for det
rorliga friluftslivet beaktas. Det &r viktigt att rekreationsvardena inte plottras
bort med ogenomténkta ingrepp i miljon.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDEDETALJPLANER

Fastigheten omfattas av Byggnadsplan for Spersboda 1:2 och 1:3 m.fl. (26-
06), faststalld 1964-09-16. Planen medger att fastigheten bebyggs med
fristdende bostadshus om hogst en vaning.

Huvudbyggnaden far inte uppta storre yta an 80 kvm och uthus eller annan
gardsbyggnad inte stérre yta an 40 kvm.

Om garage, uthus eller liknande byggs samman med huvudbyggnad kan, om
byggnadsnamnden godkénner det, byggnaden uppta storre areal &n 80 kvm,
men hogst 120 kvm.

Byggnaden far inte vara hogre an 4,2 meter. Huvudbyggnad far endast
innehalla en lagenhet. Gardsbyggnad far inredas med boningsrum, men inte
kok.

STRANDSKYDD
Strandskyddet ar sedan tidigare upphavt och aterintrader inte nar en
detaljplan andras.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibilitet i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For de detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning  utforas, vilket bland annat innebdr att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
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tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivingen.

Beddmning med avseende pa platsen
Fastigheten ar idag redan ianspraktagen som bostadsfastighet.

Bedémning med avseende pa planens egenskaper och paverkan

Planens genomforande innebar inte nagon risk for manniskors héalsa eller for
miljon och tar inga naturresurser i ansprak. Planforslaget bedoms inte strida
mot géllande Oversiktsplan inte mot andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. De miljofragor som har betydelse for
projektet kommer att studeras under planarbetet och redovisas i
planhandlingar.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande inte antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Naturen i omradet ar av blandad karaktar med bade lévtrad och barrtréad.
Mestadels barrskog och moranmark. Endast befintlig tomtmark berdrs av
den aktuella planéndringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet ar i stora delar belaget pa moran. Det forekommer en liten del
berg och organisk jordart.

Jordarter
[ Berg
=21 Fylining
=] Grus
[~ 1selvssediment, sand-block
=] Lera
[~ Moren

. I Morénlera

<] Organisk jordart

] sand

Figur 1 Utdrag ur jordartskarta. ] silt
<] sten-block

FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet bestar idag av cirka 150 fastigheter med varierande storlek,
mestadels mindre fritidshusfastigheter. Aktuell fastighet ar av storre
karaktar med strandtomt. Befintligt hus har placerats i en mindre svacka och
fastighetsagaren onskar andra placeringen nagot vasterut for att fa till en
battre grundlaggning. Enligt foreslagna nya planbestammelser o©kas
byggratten till 250 kvm och hojden fran en vaning till tva. Eftersom
fastigheten idag ligger val skymd fran grannar bedoéms detta inte paverka
omgivande fastigheter.
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Figur 5 Utdrag ur plankartan. Réd heldragen linje visar ungefarlig grans for sankmarken pa fastigheten.
Gréansen dverensstammer med gransen for organisk jordart i jordartskartan, figur 1.

Prickmarken har utokats i detta forslag till plandndring. Den nya prickmarken ar lagd
nagra meter utanfor gransen for den sankmark som finns i planomradets sodra del, figur
5. Sankmarken &r olamplig att bebygga och darfor har den ytan prickats.

Planen férses med en ny planbestdimmelse som reglerar fastighets storlek till minst 5000
kvadratmeter. Detta ar for att forhindra eventuella styckningar i framtiden. Fastigheten &r
inte lamplig att stycka av till fler &n en bostadsfastighet.

FRIYTOR
Utbver egen tomtmark finns stora ytor avsatta som natur i gallande plan.

VATTENOMRADEN

Fastigheten gransar till Spersbodaviken som d&r en del av Trehdrningen.
Trehorningen &r en artfattig, mattligt naringsrik sjo med ringa siktdjup (1,25
meter). Spersbodaviken i nordvastra delen av sjon som endast har ett djup pa
cirka tvd meter &r relativt igenvaxt, Inventering av vattenvaxter 2008 i tio
sj0ar, Lansstyrelsen i Stockholms lan.

TRAFIK
Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten har idag en egen lésning bestaende av en tvakammarbrunn for
BDT. Vid ans6kan om bygglov behdver denna l6sning uppdateras i samrad
med kommunen.

Efter samradet har en VA-utredning utférts som har samratts med
kommunens miljéavdelning. Sammanfattning av utredningen:

En ny vattentékt ska borras da befintlig vattentakt innehaller humus och
jam. Ingen vattentakt ligger i avrinningsriktning fran planerad
utslappspunkt.

Marken bestar av tat lera som 6verlagras med ett sandlager. Sanden har hog
infiltrationskapacitet men lagret ar dock for tunt. Darfér kommer badden att
anlaggas som en markbadd. Teknisk beskrivning aterfinns i VA-
utredningen.

BB VATTENTAKT

| OR RENINGSVERK
: 1 SLAMAVSKILIARE

MARKBADD

l GV RORELSE

! srenaat
INFILTRATIONSDIKE

X  PROVGROP

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfélligheten. Inom aktuell fastighet finns stora naturytor for lokalt
omhé&ndertagande.
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EL OCH TELELEDNINGAR

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av el- och
teleledningar.

AVFALL
Sophémtning sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 2:a kvartalet 2015

Underréttelse 4:e kvartalet 2015
Antagande  1:akvartalet 2016

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren ansvarar for planandringens genomférande pa den egna
tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Frostklinga
Planarkitekt



