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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att genom ett detaljplaneforfarande skapa nya mojligheter for att
bygga bostdder med bra boendekvalitet, som dr anpassade efter fastigheternas
lage, orientering och nuvarande forutsattningar.

Fastigheten Sparven 6 dr idag bebyggd med tva hus, som anvinds som separata
bostidder. De befintliga byggnaderna ar i daligt skick. I géllande stadsplan, 01-
22, beskrivs en helhetstanke for utformningen av gaturummet och forslaget till
detaljplan for Sparven 6 foljer denna tanke. Planen ger mojligheten att uppfora
flerbostadshus pé fastigheten Sparven 6. Planen innebér dven att
flerbostadshuset kommer att kunna uppforas fristdende alternativt ihopbyggt
Over fastighetsgrins mot Sparven 5, vid ett senare tillfille. Genomforandetiden
for planen ar satt till 15 ar.

Den 2 maj 2011 trddde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att plan-
arbetet dr paborjat fore denna tidpunkt, dr detaljplanen uppréattad utifran den da
gillande plan- och bygglagen (APBL).

PLANDATA

Lé&ge och areal

Planomradet ar beldget pa Roslagsgatans véstra sida och séder om
Krékbrinken, cirka 200 meter séder om Vitovagen. Planomradet omfattar totalt
cirka 1350 m”.

Markagoférhallanden
Fastigheten Sparven 6 dgs av Rolf Nystrom Forvaltnings AB.
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Karta visandes fastighetsgfanser. Planomradet inringat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet
Ett program har ej upprittats da aktuellt planforslag anses forenligt med
”Utvecklingsplan for Norrtalje stad .

Oversiktsplan

For omréadet géller den fordjupade 6versiktsplanen " Utvecklingsplan for
Norrtalje stad ". I avsnittet Spelplan for stadens utveckling &r staden indelad i
omraden, dir aktuellt planomrade ligger inom “Innerstadsomraden”. Dessa ska
utvecklas pd ett sitt som stirker den befintliga stadskédrnan och s att Norrtélje
far ett storre utbud av miljoer med starka stadskvaliteter.

I omradet kring Roslagsgatan ska kompletterande bebyggelse utformas sa att
karaktdren av innerstad forstarks. Roslagsgatan ges en tydligare utformning
som stadsstrdk och infart till stadskérnan och hamnomradet.
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Utdrag ur Utvecklingsplan for Norrtélje Stad dar planomradet omfattas av
“Innerstad”

Detaljplaner

For omradet giller Stadsplan for omréde vid Roslagsgatan 01-22, beslutad den
28 april 1944, respektive Stadsplan for kvarteret Krakan och Skatan m.m.
faststélld den 29 januari 1981. I bada stadsplaner dr omradet utlagt for
bostadsdndamal. Marken pa den norra delen av Sparven 6 far inte bebyggas. Pa
resterande del av Sparven 6 far hus uppforas i tre vaningar och vara fristdende
eller sammanbyggd 6ver tomtgréns.
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Fastigheten ar utlagd for bostadséndamal i gallande stadsplaner fran 1981
1944, Langst till hoger detaljplanen for Goken, 2011.

g

féspektive

Pé andra sidan Roslagsgatan, 1 korsningen med Gokvigen, har en detaljplan for
fastigheten Goken 5 och del av Télje 3:1 nyligen tagits fram. Planen medger
bland annat hogsta byggnadshdjd 12,2 meter och ett vaningsantal pa fyra
vaningar. Detaljplanen vann laga kraft den 3 november 2011.

Kommunala beslut
Den 24 november 2010 beslutades att tillstyrka dndring av detaljplan med
bostdder. Underlag for planarbetet ska vara skiss daterad 2010-10-22.

SRARVEN 6, NoRRTTAL )=
PISKUSSIONSUNDERLAL FASADER. ALT. £
ROLENYSIREM AB/ AROS ARKITEKTER AR

Zoto. to0. 22

Skiss daterad 2010-10-22 &r underlag for planarbetet.
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BEHOVSBEDOMNING

Lagrum

Nya regler om miljobedomningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts 1 miljobalken och 1 plan- och bygglagen. En
beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga frain MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktéristiska egenskaper, s& som t.ex.
flexibiliteten 1 planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd 1
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopéverkan
behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Nedan beskrivs detaljplanens formodade miljopéaverkan vid dess
genomforande.

Stallningstaganden gallande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget innebédr nybyggnation pa en plats dér det idag redan finns
befintliga byggnader, ingen obebyggd mark tas 1 ansprék. Placering av en ny
byggnad avses goras pa ett sddant sétt att en god stadsmiljo frimjas.
Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomforande innebar ingen risk
for méinniskors hilsa eller for miljon, eller for att ndgon miljokvalitetsnorm
overskrids. Planen beror inga riksintressen.

Bebyggelsen nirhet till Roslagsgatan gor att bullernivéerna &r relativt hoga och
att riksdagens riktvdrden 6verskrids. Avsteg frdn de generella riktvdrdena
beddms kunna motiveras med det centrumnéra liaget och att samtliga bostéder
far minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och tillgéng till
gemensam uteplats pd gdrden med maximalt och ekvivalent ljudnivé pd 70
dB(A) respektive 55 dB(A). Forslaget uppfyller ddrmed kraven for avstegstall
B. I planbestimmelserna stélls krav pa att bebyggelsen ska utformas sa att
gillande riktvarden inte overskrids.
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For att gora plats for kdllargaraget kommer spriangningsarbete att bli aktuellt.
En geoteknisk undersokning kommer att utforas i ett senare skede. Preliminért
gbrs bedomningen att inga betydande naturvirden kommer att skadas av detta.

Mot bakgrund av ovanstiende preliminéra konsekvenser beddms planforslagets
genomforande inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Fastigheterna som sluttar upp mot Norra berget har enkel tradgardsvegetation
som ligger pé ett grunt berg med morénlera ovanpd. En utforligare geoteknisk
undersokning kommer att utforas i ett senare skede.

Fornlamningar
Inga fornldmningar finns noterade inom omradet.

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Fastigheterna ligger vid Roslagsgatan. Gatan leder rakt ner till hamnen och ér
sedan gammalt en infartsvag till Norrtélje stadskdrna. P4 bada sidor utefter
gatan, som dr beldgen i en smal sdnka, ligger fastigheter vars baksidor
angréansar direkt till naturmark pa de skogsklddda hojderna. Bebyggelsen ar
inte enhetlig till sin karaktir men bér historiska spér fran flera olika decennier
av byggande fore och efter sekelskiftet.

I stadsplanen frdn 1944 var ambitionen att bygga langsgéende flervaningshus
pd bada sidor om gatan, sa att ett stadsméssigt gaturum bildas. P4 gatans Gstra
sida har detta 1 hog grad genomf6rts, medan den véstra sidan mer bestdr av en
tit bebyggelse av stadsvillor. Dock ér ett flertal placerade i1 gatuliv, Fastigheten
Sparven 5, sdder om Sparven 6 dr placerad 1 gatuliv och dven Sparven 6.
Fastigheten norr om Sparven 6 dr bebyggd med indragna punkthus och en
nagot forhojd parkering mot Roslagsgatan. Befintligt bostadshus pé fastigheten
Sparven 6 dr i daligt skick och avses rivas.




NORRTALJE 712)
KOMMUN

Frén skogen mot fastigheternas baksidor.

Ny bebyggelse

Den nya byggnaden pa Sparven 6 dr tankt som ett stadsméssigt flerbostadshus i
vinkel ldngs Roslagsgatan och Krikbrinken (en mindre gata vilken avgrénsar
fastigheten i norr). Den nya byggnaden formar en lugn innergard mot sydvist
och avskédrmar trafiken pd de tvd angridnsande gatorna. Garden vinder sig bade
mot eftermiddagssolen och mot naturmarken pa den angrénsande hojden —
Norra Berget.

SPARVEN 6, NORRTALJE
DISKUSSIONSUNDERLAG 2012.01.25
ROLF NYSTROM AB / AROS ARKITEKTER AB
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Mojlig utformning av fastigheten Sparven 6. Ingen forandring sker pa Sparven 5.

SPARVEN 6, NORRTALJE
DISKUSSIONSUNDERLAG 2011.12.08 4
ROLF NYSTROM AB / AROS ARKITEKTER AB A

Illustrationen visar hur fastigheterna Sparven 5 och Sparven 6 kan utféras som tva separata
flerbostadshus utan att byggas ihop &éver fastighetsgrans.
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SPARVEN 6, NORRTALJE
DISKUSSIONSUNDERLAG 2011.12.07
ROLF NYSTROM AB / AROS ARKITEKTER AB
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M6jlig utformning av fastigheterna Sparven 5 och Sparven 6 sammanbyggda 6ver fastighétsgrans dar
fastigheterna bildar en huskropp mot Roslagsgatan.
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I framtiden kan Roslagsgatan fortsitta att utvecklas till ett ssmmanhédngande
stadskvarter. Bilderna ovan illustrerar méjliga l16sningar diar Sparven 6 och
Sparven 5 kan byggas som tva separata byggnader alternativt ihopbyggda dver
fastighetsgrans. En ny byggnad pa fastigheten Sparven 5 kan dven den goras
som en vinkelstélld byggnad med en lugn innergérd mot sydvést. En Ost-véstlig
huskropp som stracker sig in mot Norra Berget, kan dela upp gardsrummen i
passande proportioner.

Den nya byggnaden pd Sparven 6 utfors med parkeringskallare vilken har en
infart frdn Roslagsgatan. P4 gardssidan skjuter parkeringskillaren in under
gérdsytan, som ett planterbart bjilklag och blir en horisontell yta som moter
naturmarken upp mot Norra Berget 1 véster.

I aktuellt forslag foreslds fasaderna vara putsade, med balkonger pa gardssidan
och mansardtak utforda i valsad plét. For att framhéva horntornet varieras det
brutna taket pa dversta vaningsplanet. En tydlig forhojd sockel gor att
forbipasserande pa trottoaren inte kan titta direkt in genom fonstren i
bottenvaningen.
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* (St ROSLAGSGATAN | SPARVEN 6
forslag ny utformning enligt
GATUFASADER utredning strukturplan Norrtilje hamn 2011-12-20

Vy over fasaden mot Krékbrinken samt gatusektion éver Roslagsgatan

I enhetlighet med pagéende och nyare detaljplaner lings Roslagsgatan
definieras gaturummet av byggnader med fyra bostadsvéningar. En anpassning
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till detta ska efterstrdvas och kan goras genom att bebyggelsen delas upp 1 olika
enheter t.ex. trapphusvis, med olika kuldrer, olika takfotshdjd och/eller olika
detaljer. Rétt utformat kan ett modernt komplement av nya fasader ldngs med
gatan bli ett tillskott 1 staden som adderar nya arsringar som framtida
generationer kan avlisa.

I och med utbyggnaden av bebyggelsen i hamnen och omvandlingen frén
verksamhetsomrade till bostadsomrade raknar man med en trafikkning. Idag
fardas cirka 8000 fordon pa Roslagsgatan. Trafikokningen beréknas hdja talet
till cirka 10 000 fordon. (I denna siffra har man tagit in en férvéntad
trafikminskning)

For att skapa en sékrare och tryggare miljo for cyklister, fotgdngare och bilister
kan in- och utfarterna samordnas till ett fatal platser utefter Roslagsgatan.

I det fall ett flerbostadshus genomfors pa Sparven 5 i enlighet med géllande
detaljplan innebir detta att en gemensam in- och utfart for Sparven 5 och
Sparven 6 ska samordnas vid fastighetsgrins och att en
gemensamhetsanlidggning ska bildas.

Service

Fran planomrédet dr avstandet till Norrtilje bussterminal och centrum cirka
650 meter. Skolor F-9, gymnasieskola och forskolor finns i ndiromradet under
en kilometers avstand.

Lek och rekreation
Yta for lek ar mojlig inom kvarteret och det finns ett naturomrade i direkt
anslutning till fastigheten.

Trafik

Fastigheten angors via Roslagsgatan. Enligt aktuellt forslag ordnas parkering i
killargarage enligt parkeringsnormen 0,8 for boende och 0,1 besdksplats.
Utbyggnad av gang- och cykelforbindelser langs med Roslagsgatan, som leder
in till centrum, &r under utredning.
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SPARVEN 6, NORRTALJE SRASVENS il GOKENS
DISKUSSIONSUNDERLAG 2012.01.18
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Omradet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser i och med att det ligger
drygt 650 meter frdn Norrtélje busstation. Manga busslinjer passerar dven i
omréadets nérhet.

STORNINGAR

Buller

Bullerutredningen som har tagits fram av AF-Infrastructure AB 2011-05-25
pavisar att det dr mdjligt att genomfora forslaget till byggnadsutformning och
lagenhetsplanlésningar med hog ljudkvalitet. De planerade bostadshusen
kommer att utsittas for hoga bullernivaer fran trafiken pa Roslagsgatan. Den
ekvivalenta ljudnivén vid fasad mot Roslagsgatan berdknades till 65 dB(A).
Maximal ljudniva vid fasad berdknades till 80 dB(A).

Det ar idag svart att uppna riksdagens riktvirde om 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd vid alla fasader, i synnerhet nir den nya bebyggelsen ér beldgen 1
titbebyggelse och néra storre trafikleder. For att uppna malet om 55 dB(A) 1
den aktuella planen krédvs det en bullerskéirm om 5 m utefter Roslagsgatan.
Detta anses inte vara en realistisk 16sning. Avsteg fran de generella riktvérdena
beddms kunna motiveras med det centrumnéra ldget samt att samtliga bostider
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far minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Forslaget uppfyller
ddrmed kraven for avstegsfall B.

Planbestdmmelse reglerar att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
far ha hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (friféltsvérde) utanfor fonster samt
att varje lagenhet ska ha tillging till uteplats eller balkong dir den maximala
ljudnivén inte verstiger 70 dB(A) och den ekvivalenta ljudnivén ej dverstiger
55 dB(A). Ljudnivan far inte dverstiga 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus
och 45 dB(A) maximalniva nattetid.

Med boningsrum avses sov- och vardagsrum. Vid bedémning om niva vid
fasad till boningsrum ar hogst 55 dB(A) ekvivalent niva och hogst 70 dB(A) ar
det tillrdckligt om ett fonster i rummet uppfyller angiven niva.God
ljudkvaliteten inomhus gér att fa med lampligt val av fonster, uteluftdon och
yttervagg.

Luftféroreningar

Alla griansvirden for inandningsbara partiklar, kviveoxid och bensen
underskrids. Luftintag placeras si att friskluftsintag inte sker mot
Roslagsgatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradets Ostra och norra gréns, i Roslagsgatan och Krékbrinken. Avsikten
ar att den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala nitet.

Dagvatten

Dagvattenutredningar dr framtagna av Bylero for Sparven 6, 2011-10-27
Utredningen visar att den planerade nybyggnationen genererar cirka 11 1/s
vilket innebdr en 6kning med 4 1/s for att minimera 6kningen frdn den nya
bebyggelsen planeras dtgirder for att fordroja dagvattnet inom fastigheten.
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor pd innergdrden ska avledas ovan mark
ut dver infiltrationsytor dér vattnet ges mojlighet att fordrojas/infiltreras innan
det leds vidare mot det kommunala systemet. Mot Roslagsgatan avleds
takvattnet bort fran byggnaden ut till gatan.

Garden planeras till stor del med grona ytor och endast 15 % héardgjort. Med
dessa atgirder bedoms avrinningen vid ett 2-arsregn med 10 minuters
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varaktighet uppga till 7,5 1/s. Detta innebér en total 6kning av dagvattenflodet
om cirka 0,8 I/s.

Ett avskdrande strdk mot "Norra Bergen” ska anldggas for att samla upp
avrinningen. Stréket bor utformas for att avleda tillrinnande ytvatten och
draneringsvatten. Avskdrande dranering bor vid litet djup till berg gé ner till
bergytan for att finga upp det vatten som ror sig i gransskiktet mellan
berg/morin.

El och varme
Avsikten dr att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnédtet och
viarmas upp med fjarrvdarme. Fjarrvirmeledning ligger 1 Roslagsgatan.

Sophantering

I anslutning till bostadshuset ska utrymme for kéillsortering av sopor anordnas.
Sophédmtning kan ske fran Krakbrinken eller i anslutning till in- och utfarten
vid Roslagsgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planen foreslés 4 en genomforandetid pa 15 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft. Frdgor som berdér genomforandet redovisas ndrmare i en
sdrskild genomforandebeskrivning som tillhor planen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har efter planansokan frdn Rolf Nystrom AB upprittats av Aros
Arkitekter genom planarkitekt Linda Sjégren och landskapsarkitekt LAR/MSA
Kristina Nitsch pa uppdrag av Norrtélje kommun.

Medverkande tjanstemén frdn kommunen har varit Assienah Mooki Morosini,
Eva Killander, Robert Klingvall, Peter Hoogeveen, Tore Stromberg och Malin
Olofsson.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Assienah Mooki Morosini Kristina Nitsch
Planarkitekt Landskapsarkitekt LAR/MSA
Aros Arkitekter AB



