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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Syftet &r att genom ett detaljplaneférfarande skapa nya mojligheter for att
bygga bostdder med bra boendekvalitet och som &r anpassade efter
fastigheternas lage, orientering och nuvarande forutsattningar.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att plan-
arbetet ar paborjat fore denna tidpunkt, ar detaljplanen upprattad utifran den da
gallande plan- och bygglagen (APBL).

Fastigheten Sparven 6 ar idag bebyggd med tva hus, som anvands som separata
bostader. De befintliga byggnaderna ar i daligt skick. I gallande stadsplan, 01-
22, beskrivs en helhetstanke for utformningen av gaturummet och forslaget till
detaljplan for Sparven 6 foljer denna tanke. Planen ger mojligheten att uppfora
flerbostadshus pa fastigheten Sparven 6. Planen innebéar aven att
flerbostadshuset kommer att kunna uppforas fristaende alternativt ihopbyggt
Over fastighetsgrans mot Sparven 5 vid ett senare tillfalle. Genomforandetiden
for planen ar satt till 15 ar.

Planomradet &r beldget pa Roslagsgatans vastra sida och séder om
Krakbrinken, ca 200 meter soder om Vatovagen. Planomradet omfattar totalt ca
1350 kvm.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2011
Utstallning 1:a kvartalet 2012
Godkannande och antagande 3:e kvartalet 2012
Mojlig byggstart 3:e kvartalet 2012

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga
kraft.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Sparven 6 &gs av Rolf Nystrom Forvaltnings AB.

Huvudmannaskap
Planen omfattar ingen allméan platsmark.

Norrtélje Energi AB &r huvudman for fjarrvarme — och el forsorjning.
TeliaSonera Skanova Access AB &r huvudman for telenatet
Kommunen &r huvudman for allménna VVA-ledningar.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for plangenomforandet.



NORRTALJE 3@
KOMMUN

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggningar och férandringar i anldggningarna registreras i
samband med lantmaéteriforrattningar. Ansokan om lantmateriforrattning sker
genom ansokan till Lantméteriet.

En gemensam in- och utfart fér Sparven 6 och Sparven 5 redovisas och
mojliggors i plankartan. | det fall den géllande planen for Sparven 5
genomfors, alternativt en ny plan genomfdrs, ska en gemensam in- och utfart
anordnas och en gemensamhetsanléaggning bildas tillsammans med Sparven 6.
En gemensamhetsanlédggning bildas genom en anlaggningsforrattning. |
samband med denna beslutas om regler for hur fastigheterna ska samverka for
att bygga, skota och fordela kostnaderna for anldggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar/atgarder

Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradets 6stra och norra grans, i Roslagsgatan och Krakbrinken.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala nétet.

Dagvatten inom tomtmark ska omhandertas lokalt i enlighet med framtagen
dagvattenutredning (Bylero).

Avsikten ar att den nya bebyggelsen ska kopplas pa Norrtalje Energi ABs nat
och varmas upp med fjarrvarme. Fjarrvarmeledning ligger i Roslagsgatan.

I samband med 6ppnandet av den nya in- och utfarten kan bland annat en
gatuparkering komma att forsvinna. De eventuella atgarder som kommer att
behova goras pa allméan gatumark kommer att utféras av kommunens
gata/parkavdelning pa fastighetsagarens bekostnad.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforande kommer inte att innebara nagra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Detaljplanen har efter planansokan fran Rolf Nystrom AB uppréttats av Aros
Arkitekter genom planarkitekt Linda Sjogren och landskapsarkitekt LAR/MSA
Kristina Nitsch pa uppdrag av Norrtélje kommun. Medverkande tjansteman
fran kommunen har varit Eva Kéllander.

NORRTALJE

Kristina Nitsch
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