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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANERNAS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Syftet med detaljplanerna ar att skapa planméssiga forutsattningar for
avstyckning av sammanlagt 14 nya bostadshus med tillhérande uthus pa
fristdende fastigheter inom tva omraden norr och s6der om vég 278 (etapp 1
respektive 2). Dessutom skapas forutsattningar for att forlanga en befintlig

brygga samt for uppférande av en pumpstation for vatten och avlopp.

Ansvarig for planens genomférande ar fastighetségaren till Sol6 1:54 som avser

stycka av och bebygga de nya tomterna for forséljning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan
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Godkénnande och antagande 2:a kvartalet 2014
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag planerna vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Sol6 1:54 dgs av LMR Byggnads AB. Sol6 1:111 &r i privat 4go.
Planomradet ber6r ocksa samfalligheterna, Sol6 s:2, s:7 och s:8. Deldgande
fastigheter i Sol6 s:2 &r Sol6 1:10, 1:38, 1:54, 1:98, 1:109 och 1:110. Deldgande
fastigheter i Solo s:7 ar R&knd 1:7, Sol6 1:10, 1:19, 1:54, 1:98 och 1:1009.
Delé&gande fastigheter i Solo s:8 ar Sol6 1:10, 1:54, 1:98, 1:109 och 1:110.

Strandskydd

Pa Solo géller 100 m strandskydd fran strandkanten. Den bebyggda fastigheten
Sol6 1:111 ligger i stort utanfor strandskyddat omrade. De nya féreslagna
tomterna inom det sodra delomradet ar anpassade till strandskyddet, topografin
och till fastigheten Sol6 1:111. For foreslaget omrade for forlangd brygga och
bad, W;-omrade, omrade for bro till Arnholmen, kvartersmark for bostader som
inte far bebyggas, samt teknisk anlaggning foreslas strandskyddet upphévas.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Den allménna platsmarken
omfattar foreslagna nya lokalgator och naturmark.

En samfallighetsforening kommer att bildas for att forvalta den allménna
platsmarken forutom den samféllda vagmarken och en befintlig parkering. For
den samfallda vagmarken, den befintliga parkeringen och bro till Arnholmen
inrattas en eller flera separata samfallighetsforeningar.

Norrtalje kommun kommer med servitut/ledningsréatt ges rétt att dra kommunala
vatten- och avloppsledningar till det féreslagna nya pumphuset och vidare
darifran till foreslagna tomter och évriga delar av Solo.

Norrtalje kommun avser att inrétta ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp som omfattar delar av Sold, inklusive dessa planomraden. Det
innebér att kommunen bygger ut vatten- och avloppsledningar fram till
anslutningspunkter vid varje tomt.

Ansvarsfordelning
Fastighetsédgare till Sol6 1:54 &r ansvarig for detaljplanernas genomférande.
Norrtélje kommun &r ansvarig fér utbyggnad av ledningar for vatten- och avlopp.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kommer att ske genom avstyckning fran fastigheten Solo
1:54. | anslutning till detta ska en anldggningsforrattning genomforas, vilken ska
reglera fastigheternas delaktighet i de gemensamma anlaggningar som omfattar
lokalgator och naturmark. For forvaltning av de gemensamma anléggningarna
ska en eller flera samféllighetsforeningar bildas.

En gemensamhetsanlaggning, Sold ga:6, har inréttats for den vag som
huvudsakligen foljer den samféllda vagmarken Sol6 s:7. Deltagande i denna
gemensamhetsanléaggning &r de fastigheter som har behov av att utnyttja végen.
Gemensambhetsanlaggning avses ocksa inréattas for befintlig bro till Arnholmen
och befintlig parkeringsplats i anslutning till bron. I denna deltar fastigheterna pa
Arnholmen. Forréttningar for gemensamhetsanlaggningar for den befintliga
vagen, parkeringen och bron ar pabdrjade och beraknas avslutas innan planen
antas. Omradena for dessa gemensamhetsanlaggningar avses inte inga i
forvaltningen av naturmark m.m. i 6vrigt inom planomradena.

Norrtalje kommun kommer att ges ledningsratt/servitut for att dra fram
kommunala vatten- och avloppsledningar pa Sol6 1:54.

En gemensamhetsanlaggning bildas for att gemensamt bygga, anvénda och skéta
bryggomradet for fastigheterna i etapp 2. Dessa fastigheter ges servitut att
utnyttja nyanlagd gangvag fran lokalgatan ner till bryggomradet.

Samfalld mark

Sol6 s:2 med andamalet diken berdrs genom att ett dike foljer den nya foreslagna
lokalgatan i etapp 1. Det innebadr att diket &ven efter detaljplanens genomférande
kommer att ligga pa allman platsmark. Det aligger markéagaren till Solo 1:54 att
sékerstalla dikets funktion i samband med utbyggnad av lokalgatan. Den
samfallda vagmarken Sold s:7 har sin ursprungliga strackning, for delen narmast
vag 278, 6ster om nuvarande vag i naturmarken. Denna ursprungliga delstracka
finns inte kvar utan den praktiskt utnyttjade strackningen har dvergatt till den
nuvarande végstrackningen. Solo s:8 bestar av vagmark som ursprungligt hade
en strackning inom planomradet fran s:7 och Osterut. Vagmarken i s:8 finns
fysiskt inte kvar.

Servitut

Fastigheterna Sol6 1:76, 1:84, 1:85, 1:86 och 1:111 har alla gallande servitut som
beror planforslagets naturomrade. Servituten omfattar infart till fastighet samt
ratt att utnyttja mark ner till vattnet och att ha brygga (1:76), infart pa
naturmarksomradet (1:84,1:85 och 1:86), infart, infiltration for avloppsvatten och
ratt att utnyttja markomrade mellan fastighet och strandkanten (1:111).
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TEKNISKA FRAGOR

Gator
Markéagaren till Sol6 1:54 ansvarar for utbyggnad av gator inom planomradena.

VA-ledningar
Norrtélje kommun ansvarar for utbyggnad av huvudledningar for vatten och
avlopp. Solo ska i framtiden inga i det kommunala verksamhetsomradet for VA.

Ovriga ledningar
Marké&garen till Sol6 1:54 ansvarar for eventuell omdragning av befintliga
elledningar inom planomradena.

Tekniska utredningar

En trafikbullerutredning har utférts avseende trafikbuller fran vag 278.
Foreslagna bostadsfastigheter klarar kravet pa maximalt 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad.

AVTALSFRAGOR

Ett temporart avtal har tecknats mellan kommunen och markégaren till Sol6 1:54
om anslutning av planomradena till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnétet. Detta avtal upphor dock att gélla, i enlighet med dess 13 §,
i och med att de blivande ca 20 fastigheterna inte kommer att inga i en blivande
samféllighet for vatten- och avlopp.

EKONOMISKA FRAGOR

Norrtélje kommun star for kostnaden att bygga ut kommunala VA-ledningar pa
Sold. VA-anslutningsavgifter betalas av varje enskild fastighetsagare enligt
kommunens VA-taxa.

Samtliga 6vriga kostnader som &r forknippade med plangenomférandena ska
bekostas av markagaren till Sol6 1:54 och medfor inga oférutsedda kostnader for
kommunen.

Inldsen, ersattning
Inga fastigheter eller delar av fastigheter behover l6sas in.
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MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Medverkat vid uppréattande av genomférandebeskrivningen har Gunnel Lofgvist
samt planarkitekter Anders Franzén och Assienah Mooki Morosini fran Norrtalje
kommun gjort.

KOMMUNSTYRELSKONTORET

Torkel Andersson Tommy Jagenstedt
Planeringschef Arkitekt MSA



