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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att prova lampligheten av atgarder for att utveckla befintlig

konferensverksamhet och befintligt fritidsboende pa 6n, forbattra
mojligheterna att bevara de kultur- och naturvarden som finns samt
mdojliggéra modernisering av VA-hanteringen.

Forslaget fortydligar i huvudsak nuvarande anvandning med byggrétter for
befintliga byggnader. Kvartersmarken begransas till den mark som utgor
byggnadernas nérzon vilket innebar en kraftig utokning av allménplatsmark
(natur) i forhallande till tidigare plan. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
och vardefulla trad skyddas med tydliga skyddsforeskrifter och
varsamhetsbestammelser for intilliggande bebyggelse. For huvudbyggnaden
foreslas en mindre utokning av byggratten. Byggratt for fritidshus i sydost
utformas sa att stugorna kan laggas langs den nya vagen.

Den mindre del av planen som ligger norr om Marholmen ingar inte i
plandndring. Har kommer &ven fortsattningsvis den gamla planen att gélla.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet omfattar fastigheterna Sol6 1:5, Sol6 1:15, Sol6 ga:1 i Lanna
forsamling. Marholmen ligger i Norrfjardens innersta del ca 9 km SSO fran
Norrtélje centrum.

Areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar totalt ca 28 hektar land och vatten.
Sol6 1:5 och 1:15 dgs av Lyran konferens. Sol6 ga:1 ar en samfallighet.

BAKGRUND

Den verksamhet som bedrivs och kommer att bedrivas pa Marholmen bestar
av en kombination av konferensverksamhet och fritids/semesterboende. For
detta kravs varierad och flexibel bebyggelse och anldggningar som kan
uppfylla de éver aret skiftande behoven. Behovet av forandringar for att
uppfylla dessa krav har aktualiserats i samband med att Lyran konferens HB
overtagit Birkagardens Folkhogskolas fastighet Sol6 1:15. Denna utveckling
ska forenas med ett bevarande av de kultur- och naturvarden som finns.
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Investering i flera kortare véagstrackor for att binda samman 6ns vagnat kravs.
Végar och broar bor ses 6ver och eventuellt renoveras for att garantera
framkomlighet for transporter och utryckningsfordon.

Ett nytt vatten- och avloppssystem planeras, framst for att det befintliga ar
foraldrat och har dalig kapacitet.

Kommunal anslutning av vatten och avlopp ar énskvard och planering for
anslutning med sjoforlagda ledningar till Spillersboda pagar.

Sammantaget har det bedémts att énskvarda forandringar &r sa stora att en ny
detaljplan kravs.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Norrtalje kommun ar antagen 2004-04-26.

Planen &r forenlig med Oversiktsplanen.

| 6versiktsplanen framgar att planomradet ligger inom riksintresse enligt
miljobalkens 4 kap. Det innebar att exploateringsforetag bara far genomfaras
om de inte patagligt skadar natur- eller kulturvarden.

Planens genomforande bedoms inte innebéra en sadan pataglig skada pa
varden. Planen &ar forenlig med oversiktsplanen. Enligt 6versiktsplanen ska
miljokonsekvensbeskrivning tas fram vid planlaggning inom omrade for
riksintresse enligt miljobalkens 4 kap. for att belysa planens konsekvenser pa
miljon. For att félja dversiktsplanen intention sa utfors detta i dokument kallat
miljoredovisning. Begreppet miljokonsekvensbeskrivning bor inte anvandas
da en MKB i den mening som avses i miljobalken inte ar aktuell (jfr nedan
under Behovsbeddmning).

Planen ligger inom omrade som i 6versiktsplanen utpekats som omrade déar
vatten- och avloppssituationen pa lang sikt bor atgardas. Planens
genomforande bidrar till detta.

Gallande planer och férordnande

For omradet galler tva planer:

1. Byggnadsplan for Sol6 1:5 och Sol6 1:15, faststalld 1985-09-20.
Forordnande enligt 1138 byggnadslagen om att dgaren av Sold 1:5 utan
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ersattning upplater allman plats inom byggnadsplanen galler.
Tradféllningsforbud enligt Byggnadslagens 110 § férordnades i samband med
faststéllelse av planen. For att garantera den allmanna tillgangligheten till
omradet, forordnar lansstyrelsen att utvidgat strandskydd skall gélla inom allt
med park betecknat omrade.

2. Detaljplan for del av Sol6 1:5, L&nna forsamling, Norrtalje kommun. Laga
kraft 1991-02-22.

Byggnadsminne

”Semesterhem for arbetarklassens kvinnor”, den byggnad som idag kallas
Villa Berg, byggnadsminnesforklarades av lansstyrelsen i Stockholms lan
1985-05-13 med smaérre &ndring 1985-06-15.

Skydd galler utéver for sjalva byggnaden aven for omrade kring byggnaden.
Detta omrades utbredning 6verensstaimmer med omrade dar
skyddsbestammelse g3 géller.

Strandskydd

For detaljplaneomradet galler gamla byggnadsplaner dar strand- och
vattenomraden inte omfattas av strandskydd. Av 6vergangsbestammelserna
till nya strandskyddslagstiftningen framgar att det generella strandskyddet om
100 meter intrdder automatiskt nér en gallande byggnadsplan ersatts av en ny
detaljplan. Forordnandet om uttkat strandskydd enlig 15 § naturvardslagen
géller fram till dess att ett nytt beslut tas om att helt eller delvis upphédva detta
forordnande. Det generella strandskyddet om 100 meter. Strémsholmen och
allt med park betecknat omrade omfattas av utvidgat strandskydd. Begaran
om upphévande av strandskydd goérs i samband med utstallning av planen for
kvartersmark samt andra mark- och vattenomraden dar anlaggningsforetag
utgor en naturlig del av anvandningen.

Kommunala beslut

En begéran om planéndring ingavs till byggnadsndmnden i Norrtélje 2006-04-
11 som samma ar bifolls av kommunstyrelsen.

Program har varit utsant fér samrad 2007-10-18 - 2007-11-30.
Kommunstyrelsen har 2008-09-15 godként programmet med tillhérande
samradsredogorelse som grund for fortsatt planarbete.
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I kommunens program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp antaget
av Kommunfullméktige 2011-09-26 ska Marholmen ar 2014 inga i
kommunalt verksamhetsomrade.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL och miljébalken (MB) ska det beddmas om en ny detaljplan kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utfdras. Kriterierna foér beddmning finns
i MKB-foérordningens bilaga 4 inom tva huvudgrupper: 1. Planens egenskaper
och 2. Typ av paverkan och paverkat omrades betydelse

Planens karaktar och paverkan (MKB-férordningen bilaga 4 p.1)

Planen innebér att ny bebyggelse tillkommer pa husvagnsparkering eller som
ersattningsbebyggelse for befintliga byggnader. Tillbyggnad i mindre
omfattning foreslas ocksa av huvudbyggnaden. Forandringarna p.g.a forstarkt
infrastruktur ar utdver den indirekt berérda anslutningen till kommunalt VA
sma.

Planens paverkar inte andra planer eller program utéver viss indirekt paverkan
pa behovet av och planerna pa VA-anslutning.

Planens genomférande beddms inte medféra miljéproblem och saknar
betydelse for genomforandet av EG:s miljélagstiftning utdver den positiva
effekt VA-anslutningen kan fa pa langsiktig vattenkvalitet. Bedomning av
fortsatt lamplig handl&ggning av ev. sjoforlagd VA-ledning till
anslutningspunkt gors i samrad med lansstyrelsen.

Paverkanstyp, omradets kanslighet (MKB-forordningen bilaga 4 p.2)
Planens negativa paverkan pa miljon ar saval till berért omrades storlek som
paverkansgrad sma. Det paverkade omradet har viss betydelse for kulturarvet
men saknar i évrigt egenskaper som gor det sarskilt sarbart. Marholmens
betydelse for naturvarden och rorligt friluftsliv ar mattlig da motsvarande eller
hogre varden finns i relativt stor omfattning saval i Norrtalje kommun som i
Stockholms lan. Det kulturhistoriska intresset av platsen &r storre och i ndgon
mening unikt genom den speciella personhistoriska och socialhistoriska
bakgrunden, &ven om motsvarande byggnadsvérden finns representerade pa
annat hall. Naturvardena bestar framst i de dldre trad (ek, ask, tall och en) som
finns. Dessa varden paverkas inte negativt av planen. Marholmen har stor
betydelse for friluftsliv som bebyggelseanknuten foreteelse med omfattande
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aktivitet med utgangspunkt i stugboendet och kursverksamheten. Dessa
varden paverkas positivt av planens genomférande.

Stallningstagande i fragan om betydande miljopaverkan

Planens genomforande innebér marginell férandring av markanvandningen
och dess effekter pa miljon.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar 6verskridas.

Allmanhetens tillganglighet till omradet paverkas inte negativt.
Forutsattningarna for langsiktigt bevarande av natur- och kulturvarden
forbattras genom planens genomfdrande.

Kommunens samlade beddmning ar att detaljplaneférslaget inte innebar en
betydande miljopaverkan och att en MKB darfor inte kravs.

FORUTSATTNINGAR

Historik

On Marholmen som idag omfattar fastigheterna Sol6 1:15 och Sol6 1:15,
koptes i slutet av 1800-talet av grosshandlaren Nils Berg. Han inréttade en
lantbruksskola for arbetslésa pojkar. Projektet lades ner efter nagra ar. Ar
1903-1905 lat grosshandlarparet uppfora en villa efter ritningar av den
alandske arkitekten Lars Sonck. Villan har genom aren haft flera namn men
kallas idag Villa Hanna. (karta se sid. 9)

1913 grundade makarna Berg stiftelsen Bergska donationen till vilken en stor
del av fastigheten Marholmen skéanktes, Solo 1:5. LO fick da upprétta ett
vilohem for arbetarhustrur i en byggnad som idag &r riven. 1915 uppfordes ett
semesterhem for familjer, den byggnad som idag kallas Villa Berg ritad av
Carl Alfred Danielsson-Baak. Stiftelsen skulle enligt donationsbrevet &gas
och forvaltas av LO. Verksamheten med semesterhemmen drevs &nda fram
till 1960-talet.

1923 testamenterade Nils Berg nuvarande Sol6 1:15 till Birkagardens
folkhogskola, dar rektorn var Natanael Beskow. Samme arkitekt som tidigare
ritat Villa Berg ritade tva nya skolbyggnader. De kallas idag Koket och
Elevbyggnaden. Barnbokskonstnédren Elsa Beskow som var rektorns hustru,
fargsatte och lat dekorera Koket.



NORRTALJE 19
KOMMUN

Svenska Kommunalarbetareférbundet (SKAF) évertog Sol6 1:5 fran LO
1983. 1987 bildade SKAF bolaget Lyran konferens som ¢vertog Marholmen.
Ar 2006 képte man ocksa Solo 1:15 av Birkagérdens Folkhogskola.

Mark och vegetation
Marholmen &r en skargardsd med ett forhallandevis ungt landskap. | borjan av
var tiderakning fanns har bara nagra kobbar.

Annu pa karta fr&n 1734 ar Marholmen vastra del skild fran huvudan.

Storre delen av Marholmen bestar av fem skogskladda berg- och morankullar
med en hogsta héjd av 13 m dver havet. Dessa terrangdelar ar delvis
bebyggda. Mellan kullarna ligger lerdalar med &ngsmark med inslag av
fuktmark.

Angsdalarna ar tydligt karterade pa 1828 &rs skifteskarta.
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Dessa f.d. odlingsmarker &r under igenvéaxning med &lgort, al och hagg.
Vattenstranden vid Hannas udde utgors till stor del av ett vassbalte.
Adellovtrad, framforallt ek och ask, med ett flertal stora och vardefulla
individer praglar omradet. Tradbestanden ar halvéppna till nastan slutna.
Bland andra tradslag marks bjork och ask. Undervegetationen ar varierad med
hassel, mabar, korsbar samt ung ek och bjork. Vardefull angsflora med
orkidéer forekommer stéllvis.

De &ldre askarna bar i manga fall tydliga spar efter hamling. Hamlingsbruket
med I6vtackt som foder fran framforallt ask och lind utgjorde en naturlig del
av lantbruket en bit in pa 1900-talet. Mer ovanligt var att ek hamlades. Pa
Marholmen finns en sadan hamlad ek.

Ett annat spar efter det gamla och nagot 6ppnare odlingslandskapet ar de fina
gamla enar som finns pa on.

Oster om den egentliga Marholmen ligger den barrskogsbekladda
Stromsholmen och dster darom nagra fagelskar.

Geotekniska férhallanden och markbeskaffenhet

De geotekniska forhallandena ar normala med berg i dagen pa hojderna,
glacial lera i dalgadngarna och omraden med moran daremellan.
Forekomsten av markradon &r ej utredd.

Fornlamningar och &aldre markanvandning

Nagra registrerade fornlamningar finns inte pa Marholmen. Det kan dnda
finnas kulturhistoriskt intressanta lamningar som grundrester av bebyggelse,
odlingsrosen, vaxtlighet mm som tyder pa ett aldre nyttjande av landskapet.
Kartor fran 1827 och 1906 visar en traditionell utveckling av
markanvandningen dar lermarkerna i dldre tid anvands som slatterang for att
senare dikas och plojas som aker. Det har ocksa funnits en stor frukttradgard,
enligt dldre kartor. Rester av en frukttradgard finns annu kvar.

Kulturmiljo
Marholmen, sarskilt Hannas Udde med Villa Hanna, kdket och
elevbyggnaden ar till delar en unik kulturmiljé. Se bilagan Antikvarisk
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forundersokning, Sol6 1:15 (juli 2006, Stockholms Byggnadsantikvarier).
Villa Berg ar byggnadsminnesforklarad.

Namn pa viktigare byggnader

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar av konferensanlaggningens huvudbyggnad, de
kulturhistoriskt intressanta byggnaderna Villa Berg, Villa Hanna, Kéket och
Elevbyggnaden fran borjan av 1900-talet. Darutover finns ytterligare nagra
aldre byggnader spridda pa én anvéanda for uthyrning eller som uthus. Yngre
namnvérda hus ar Villa Ekbacken, Villa Viken samt ett 40-tal stugor som
anvands bade i konferensverksamheten och for uthyrning.

De flesta husen ligger véal inpassade i den omgivande naturmarken.

Lek och rekreation

Behovet av ytor for lek och rekreation &ar val tillgodosedda genom laget i
skargarden och de aktiviteter och mojligheter som verksamheten erbjuder.
Lekplats, minigolf, tennisbana och bollplan ligger dock utspridda 6ver 6n och
ar tankt att forlaggas mer samlat for att underlatta aktiviteterna och 6ka
attraktiviteten. Viken i sydvast mellan Villa Viken och Bastubryggan har
muddrats 2009 sa att en battre fungerande strand kan anlaggas.
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Véagar

En bro dver kanalen sammanbinder 6n med fastlandet i norr.

Man ror sig i huvudsak till fots i Marholmens omraden pa végar och stigar av
grus. Vissa vagar ar asfalterade.

Standarden pa huvuddelen av 6n (Solo 1:5) &r tillfyllest, medan den &r lagre
pa Hannas udde (Sol6 1:15), med grusvagar och icke havdade gangvagar och
stigar. Vagnatet behdver kompletteras och delvis rustas upp bl.a. for att kunna
tillgodose framkomligheten for raddningstjénsten.

Parkering

Behovet ar tillgodosett genom anlagda parkeringar vid Huvudbyggnaden,
norra Marangen och Villa Berg. Dessa parkeringar kan framéver behdva
kompletteras med sma bilplatser, insprangda langs vagarna.

Vattenomraden, bryggor och hamnar
Det finns idag 7 bryggor.

TEKNISK FORSORJINING

VA forsorjningens tekniska livslangd narmar sig slutet. Med inférlivandet och
vitaliseringen av Hannas Udde kommer dessa system att belastas ytterligare.
System for vatten och avlopp &r darfor en prioriterad fraga. EIforsorjningen
kraver ytterligare en transformator.

Vatten och avlopp

Allt avlopp tas idag om hand lokalt pa 6n med minireningsverk.
Vattenforsorjning sker genom egen avsaltningsanlaggning kompletterad med
fastlandsbrunn. Idag planeras for att ansluta till det kommunala VVA-natet och
avveckla avsaltningshanteringen i huvudbyggnaden samt reningsverket vid
Maréngen. Ar 2014 ska Marholmen ingd i kommunalt verksamhetsomrade
enligt kommunens program foér utveckling av kommunalt vatten och avlopp.

Varme och kyla
Samtliga befintliga byggnader varms med direktverkande elradiatorer,
férutom Huvudbyggnaden som har ett system med vattenburen elvarme.
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Uppvarmningen kommer etappvis utvecklas genom anvandning av
varmepumpar. Teknisk utrustning kan inrymmas i befintliga byggnader.

Dagvatten
Allt dagvatten tas om hand lokalt genom infiltration.

El

Elférsorjningen ar dimensionerad fér dagens verksamhet. FOrsorjningen
behover kompletteras med en transformatorstation nar byggnader och
verksamheten pa Hannas udde utvecklas bl.a. med restaurangkok.

Tele och bredband
Ingen utbyggnad som paverkar planforhallandena planeras.

Avfall
Avtal om hamtning av avfall finns med renhallningsentreprendr. Avfallet
kallsorteras.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG
Delprojekt

1. Huvudbyggnaden

Om- och tillbyggnad for att méta nya och férandrade behov. Utokad matsal
och ny horsal. Badavdelning laggs igen och ger plats for stérre foajé och
matsal. Planférslaget innebar en utdkning av byggnadsytan med 700 m2.

Huvudbyggnaden

2. Marangen
Marangen ar en dalgang pa sodra delen av 6n. Den totala arealen &r ca 17.000
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m2. Genom dalgangen gar ett delvis igenvaxt dike och markavvattningen
fungerar mindre bra vilket gor angen svarutnyttjad for friluftslivet. Viken i
sydvast i anslutning till &ngen har muddrats nyligen.

Avsikten i planforslaget ar att utveckla Marangen till en aktivitetsyta, och att
ons uteaktiviteter koncentreras hit. Tennisbanan och bollplanen kompletteras
med banor for andra aktiviteter som bangolf och boule. Lekplatsen flyttas hit
och ny badstrand anléggs.

Detta forutsatter bl.a. att avvattningen forbattras, marken rojs och delvis fylls
upp. Diket kulverteras och ny grasmatta/dng anlaggs for att géra marken mer
tillganglig for besokare.

Maréngen

3. Bastu och brygga vid Hannas Udde

Den ursprungliga bastun med tillhérande brygga var fallfardig och har rivits.
Bryggan har ersatts och ny bastubyggnad foreslas vid landféstet. Bastun som
tillagg utformas med respekt for den kulturhistoriska helhetsmiljon men kan
ges ett modernt uttryck.

Langre Osterut langs stranden foreslas anlaggande av en ny brygga. Mellan
bryggorna anlaggs badstrand. Verksamhetens batuthyrning flyttas hit. Man
forfogar i dag over ett tiotal roddbatar och ett antal kanoter. Aven batangéring
for sommargéster till 6n och till Hannas Udde kan ske har.

4. Villa Hanna

En kulturhistoriskt vardefull byggnad med eftersatt underhall. Villan avses att
rustas med ambitionen att bevara den unika miljon. Det framtida nyttjandet ar
uthyrning till mindre sallskap och sma konferenser. Fér denna anvandning ar
invandiga ombyggnader nddvandiga av hygien- och brandskal. Koket
kompletteras varsamt. Tre nya gastrum ordnas pa dvervaningen.
Entrévaningen &r tankt lamnas i stort sett orérd. Installationer maste bytas.
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Byggnadens VA-installationer byts ut och VA ansluts till det centrala
systemet pa on.

Enligt gallande plan ar byggnadsomradet ”Q”-markt, alltsa reservat for
befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Denna Q-markning foreslas
kvarsta i detta forslag. Skyddsforeskrifter foreslas som innebar att byggnadens
varden saval exteriort som interiort bevaras.

Villa Hanna

5. Koket och Elevbyggnaden

Koket ar en unik byggnad som skall bevaras och rustas upp for att anvéndas
som fest/konferenslokal och sommarrestaurang. Det som tidigare var husets
koksdel i den Gstra lagdelen rustas om till ett storkok vilket innebér att denna
del inte bevaras. Husets entré och mittdel planeras som foajé med enklare bar
och receptionsverksamhet. Vastra lagdelen blir fest/konferens/matsal. | dessa
delar kommer den vardefulla interidren att bevaras.

Koket

Elevbyggnaden har inte samma unika karaktar som Koket, och har eftersatt
underhall, som bl. a resulterat i rotskador i bjalklaget. Nivaskillnader inomhus
och mycket tranga matt i plan och sektion begransar byggnadens
funktionalitet. Elevbyggnaden byggs om och renoveras for att kunna utnyttjas
mer fordelaktigt och inte forfalla ytterligare. Interioren kommer inte att kunna
bevaras.
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Verksamhet kommer att bedrivas framst under sommarhalvaret i dessa
byggnader da de &r svara att varma upp.

Utvandigt restaureras husen enligt ursprungliga kulérer och med enkelkupigt
tegel. Nya VA-ledningar dras till byggnaderna.

Elevbyggnaden

Enligt géllande plan &r byggnadsomradet "Q”-markt, alltsa reservat for
befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Denna Q-markning foéreslas
kvarsta i detta forslag. Skyddsforeskrifter féreslas som innebér att Kokets
varden saval exteriort som interiort bevaras medan endast exterior bevaras pa
Elevbyggnaden.

Se aven "Antikvarisk forundersokning, Sol6 1:15” fran Stockholms
Byggnadsantikvarier daterat 2007-06-29 och "Byggtekniskt utlatande Elev-
och Koksbyggnaden...” (Konkret, 2006-08-14)

6. Nya parstugor

Rivning av tre befintliga stugor 6ster om Vill Hanna med eftersatt underhall
foreslas. Forslaget innebar dels att rivningsforbudet for dessa byggnader
upphévs dels att utékning av bebyggelseomradet dar de rivna byggnaderna
kan ersattas med fyra ”parhus” med vardera tva enkelrum. VA-ledningar till
byggnaderna dras fram. Parstugorna utformas med respekt for den
kulturhistoriska helhetsmiljon men kan ges ett modernt uttryck. En
varsamhetsbestammelse infors for att reglera detta.

7. Orangeri

Som en del i utveckling av verksamheten foreslas byggratt for ett orangeri
oster om Vill Hanna for dvervintring av krukade vaxter. Orangeriet utformas
med respekt for den kulturhistoriska helhetsmiljon men kan ges ett modernt
uttryck. En varsamhetsbestammelse infors for att reglera detta.
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8. Nya hus pa Husvagnsparkeringen

Omradet utnyttjas daligt och tillfor foga till verksamheten. Befintlig
servicebyggnad rivs, da den inte behdvs langre. Den aldre mindre byggnaden
behalls tills vidare, men framtida anvandning ar osaker idag. Foreslaget
innebar ny anvandning med bebyggelse som kompletterar befintliga stugbyar.
Brist pa enkelrum, liksom efterfragan pa andra typer av stugor &n de man har,
ar skal for en bebyggelse med sex nya hus i tva vaningar med storsta
byggnadsarean 70 m2 per byggnad, placerade sa att de ligger i skogsbrynet
nedanfor kullarna.

9. Naturmilj6 och kulturbyggnadernas naturliga omgivning

De natur- och kulturlandskapsvarden som idag finns pa Marholmen (se
beskrivning ovan under Mark och vegetation samt i Miljoredovisning) skall
tas till vara genom att en skotselplan uppréttas som utveckling av
skyddsforeskrifterna nedan. Planforslaget innebér ocksa att gallande
tradfallningsforbud ersatts av en langsiktig skyddsbestammelse for utpekade
vardetrad (framforallt aldre ekar och askar) kompletterat med uttkad
bygglovsplikt for tradd med storre brésthdjdsdiameter an 250 mm. For
byggnadsminnets skyddsomrade och omradet kring villa Hanna géller att
omradets helhetskaraktar av ekhagmark ska bevaras genom skydd och skotsel.

10. Infrastruktur

Maojligheten till forstarkning av vagnatet bl.a. for raddningstjénstens behov
genom att gatumark foreslas fram till samtliga kvarter. Plats for tekniska
anlaggningar anvisas.

SKYDDBESTAMMELSER

g innebar att berdrd byggnad ej far rivas eller forvanskas. Foljande detaljer
ska sarskilt beaktas vid dndringar:

Exterior och yttre fargsattning bevaras eller aterstalls till ursprungligt skick.
Planldsning samt ursprungliga inredningsdetaljer (t.ex. snickerier, kakelugnar)
och dekorationsmalningar skall bevaras (galler ej Elevbyggnaden).
Materialval och utformning anpassas till byggnadens befintliga material.
Utformning av mark kring byggnaderna utformas med hansyn till byggnadens
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karaktar och de vid uppférandet anvanda materialen och radande idealen i
denna typ av miljo.
Jamfor aven bilagan ’Antikvarisk forundersokning”.

02 innebar att berort trad med rotsystem ska skyddas och inte far avverkas
eller skadas. Normalt kravs ingen vard av friska trad. Vid sakerhetsproblem
eller skador ska dessa atgardas genom fackmassigt utford beskéarning. Dod
ved ska dock tillatas forekomma for att gynna den biologiska mangfalden.
Tradets fortbestand ska sékras genom att konkurrerande trad, aven ungtrad,
tas bort.

gz innebér att omradets karaktér av ekhagmark med stort antal grova och
bredkroniga ekar ska skyddas och vardas sa att karaktaren bibehalls. Skyddet
omfattar dven rotzonen. Varden innebér att gallring ska genomforas som
gynnar de grovsta traden nar kronorna konkurrerar for hart med varandra.
Aven déda grova trad ska behallas. Normalt kravs ingen vard av friska trad.
Vid sakerhetsproblem eller skador ska dessa atgardas genom fackmassigt
utford beskérning. Dod ved ska dock tillatas forekomma for att gynna den
biologiska mangfalden. Tradets fortbestand ska sakras genom att
konkurrerande trad, &ven ungtrad, tas bort.

VARSAMHETSBESTAMMELSER

For befintliga och tillkommande byggnader i narheten av de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna infors varsamhetsbestammelser (f; . k;) som innebar
att byggnaderna vid éndring eller fornyelse ska anpassas till de
kulturhistoriska byggnaderna. Detta sker genom anvandning av traditionella
byggnadsmaterial sasom trafasad, slamfarg (falu rodfarg) eller fargsattning
anpassad till de kulturhistoriska byggnaderna, tak av tegel eller pannplat.
Tillkommande byggnader kan med fordel ges inslag av moderna uttryck t.ex.
avseende fonstersattning men vid storre avvikelser fran traditionell
byggnadsutformning (sasom t.ex. takutformning) stalls hdga krav pa
arkitektonisk kvalitet i samspelet med den kulturhistoriska miljon.
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PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Marholmens konferens- och sommarverksamhet kan forbattras och utokas,
och darigenom erbjuda ett bredare utbud vad galler boende, kurslokaler och
aktiv rekreation. Anlaggningen blir mer attraktiv och éppen éven for tillfalliga
gaster. Fler arbetstillfallen skapas. VA-hanteringen forbattras och
energibesparingar kan genomforas.

Genom att renovera byggnaderna pa Hannas Udde kan den delen av 6n ater
goras tillganglig och attraktiv for fler besokare.

Forutsattningarna for att bevaras natur- och kulturvardena pa ett langsiktigt
hallbart satt forbattras bl.a. genom att de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna rustas upp, far en hallbar anvandning och genom att
naturvérdena fortydligas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Samfallighetsforeningen for Sold ga:1 ar for narvarande huvudman for
lokalgatan. Lyran konferens HB kan vara huvudman for all allméan platsmark.
De fastighetsrattsliga atgarder som ar nodvandiga for att mojliggora detta ska
genomforas.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagandet
vinner laga kraft.

Separat genomférandebeskrivning uppréttas.

Utdkad marklovsplikt

Med hansyn till att tidigare generellt tradfallningsforbud upphavs infors
utokad marklovsplikt for fallning av trad med storre brosthéjdsdiameter an
250 mm.

Andring av strandskydd
Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allménhetens
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friluftsliv langsiktig och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vaxtlivet.

Strandskydd kommer med nuvarande regler aterinforas automatiskt i och med
upphévande av tidigare plan.

Strandskyddet foreslas upphavt for all kvartersmark, inom allméan platsmark
betecknad LOKALGATA/GARDSGATA, vattenomraden som fér
overbyggas betecknat WB och WN1, vattenomrade for VA-ledning betecknat
WE och allman platsmark - NATUR dar aktivitetsyta, badplats eller u-omrade
anges.

Som sarskilda skal for upphavande kan anforas:

Kvartersmark och gatumark forekommer bara pa tidigare ianspraktagen mark.
De vattenomraden som far dverbyggas ar endera redan ianspraktagna eller
ligger i direkt anslutning till bebyggelse. Aven for allmanplatsmark — natur
dar aktivitetsyta och badplats anges galler att dessa omraden ar ianspraktagna.
Darutover galler for saval bryggor som badplats att dessa anlaggningar for sin
funktion maste ligga vid vattnet. For allman platsmark dar u-omrade anges
och vattenomrade for VA-ledning géller att upphavandet av strandskydd for
genomfoérande av VA-anlaggning ar nddvéndigt for ett angelaget allmént
intresse. Mark och vattenomraden kommer aven i fortsattningen att vara
tillganglig for allmanheten. Planen kommer inte att innebéra vasentligen
forandrade livsvillkor for vaxter och djur.

Lansstyrelsen har beslutat 2012-03-06, rev. 2012-03-21 att upphéva
strandskyddet inom all kvartersmark, undantaget friluftsomraden betecknat
N3, inom allmén platsmark betecknat LOKALGATA/GARDSGATA, samt
inom vattenomrade betecknat WE, WB samt del av WN1 omraden.
Strandskyddet inom vattenomradet ska delvis ligga kvar pga. de marina vaxt-
och djurlivet runt Marholmen. I de WN1 och WV1omrade dar strandskyddet
ligger kvar fodras dispens fran strandskyddet for ny-, till- och ombyggnation
av brygga. Narmare lokalisering och utformning prévas da i varje enskilt
dispensarende.

Lansstyrelsen beslutar att &ven upphéva strandskyddet inom allméan platsmark
NATUR som betecknas badplats respektive aktivitetsyta. Inom 6vrig
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allmanplats NATUR och kvartersmark/friluftsomrade betecknat N3, ligger
strandskyddet kvar.

Lansstyrelsen upphaver inte strandskyddet inom 6ppet vattenomrade
betecknat W1, W2 samt omrade for smabatshamn betecknat WV 1.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

For allménplatsmark géller i tidigare plan 1138 byggnadslagen (6 kap. 198
APBL). For de delar av tidigare allmén plats som nu planliggs som
kvartersmark foreslas att detta forordande upphéavs. Syftet med forordandet
uppfylls battre i den nya planen genom utdkad allmén plats som till stor del
bestar av for allmanheten vardefull strandnéara mark. Lansstyrelsen har 2012-
02-09 beslutat att upphéva férordnande enligt 1138 BL. Beslutet innebér att
ca 4 200 kvm av allméan platsmarken enligt géllande byggnadsplan kan
planldggas som kvartersmark. Beslutet har vunnit laga kraft genom Mark- och
miljodomstolens beslut 2012-04-06.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic
1:a Planarkitekt

Per Lierud, Patrik Tronde
arkitekt SAR MSA landskapsarkitekt LAR/MSA
AoT Arkitektur o Teknik AB Sven A Hermelin AB



