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Detaljplan for fastigheterna Sold 1:5 och 1:15,
Marholmen, i Lanna forsamling - enligt APBL
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Ks 07-1235

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planens syfte ar att prova lampligheten av atgarder for att utveckla befintlig
konferensverksamhet och befintligt fritidsboende pa on, forbattra
mojligheterna att bevara de kultur- och naturvérden som finns samt
mojliggéra modernisering av VA-hanteringen.

Genomfdrandet innebér att fastighetsagaren till Sold 1:5 och 1:15, Lyran
konferens HB, bygger ut VA-anlaggning, forbattrar lokalerna i de
kulturhistoriskt intressanta byggnaderna for att mojliggéra langsiktigt hallbar
anvandning, bygger ut rekreationsanldggningar, kompletterar vagnéat och
bygger tillkommande fritidsbostader.

Den allméanna platsmarken (natur och gator) forvaltas av Lyran konferens HB.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen

Samrad 2:a kvartalet 2010
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Utstallning 1:a kvartalet 2011
Godkéannande och antagande 3:e kvartalet 2012
Areal

Planomradet omfattar totalt ca 28 hektar land och vatten.

Preliminar tidplan for genomfdrande

Vagnat 2011

Rekreationsanlaggningar ~ 2011-2012
Lokalforbattringar 2011-2012
VA-utbyggnad 2012-2014
Nya fritidsbostader 2013-2020

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden
Lyran konferens HB dger de fastigheter som berérs av forandringar, Sol6 1:5
och 1:15.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.
Den allméanna platsmarken (natur och gator) forvaltas av Lyran konferens HB.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Det aktuella planomradet omfattas av forordnande enligt 113 §
byggnadslagen (6 kap. 19 § APBL). For de delar av tidigare allman
plats som nu planlaggs som kvartersmark foreslas att detta
forordande upphavs. Syftet med forordandet uppfylls béattre i den
nya planen genom utdkad allman plats som till stor del bestar av
for allmanheten vardefull strandndra mark. Begaran om
upphédvande av forordnandet har beviljats av Lénsstyrelsen.
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Ansvarsfordelning

Norrtélje kommun bygger ut VA till anslutningspunkt pa Marholmen.
Vattenfall ansvarar for allménna ledningar avseende el.

Lyran konferens HB ansvarar for planens genomforande enligt ovan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Reglering av omfattningen av Sol6 ga:1 kan komma att inga i planens
genomforande om detta kréavs av planjuridiska skél. Denna fraga kommer att
utredas vidare under varen 2012. | 6vrigt ingar ingen fastighetsreglering,
avstyckning eller annan lantmateriforrattning i planens genomfdrande.

TEKNISKA FRAGOR

Vagnat

Huvuddelen av vagnatet ar utbyggt. Forstarkning av vagnatet bl.a. for att
sakra tillgangligheten for raddningsfordon kommer att ske savél inom
kvartersmark som pa gardsgata i planens sodra del.

Rekreationsanlaggningar
Byggandet av rekreationsanldggningarna kraver att forbattrad avvattning av
angsomradet genomfors och diket kulverteras.

Vatten och spillvattenavlopp

For att miljomassigt forbattra omhéandertagandet av spillvattenavloppet och pa
sikt mojliggora en nagot okad belastning fran utokad verksamhet skall vatten
och spillvatten anslutas till av kommunen anvisad anslutningspunkt pa
Marholmen. Kommunen bygger ut sj6ledning fran Spillersboda till
anslutningspunkten pa Sol6 1:5. Fastigheterna Sol6 1:5 och 1:15 far tillgang
till kommunalt VA-nét.
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Marholmens lokala VA-nét utgdrs av en kombination av sjélvfallsledningar
och tryckavlopp. Den lokal natet forstarks i samband med anslutning till
kommunalt VA.

Dagvatten
Dagvatten omhéndertas lokalt.

El och tele
Elférsorjningen forstarks med ny transformator.

UTREDNINGAR

Geoteknik
Geoteknisk utredning utfors i erforderlig utstrackning for genomfdrande av
VA-utbyggnad. Detta innefattar behov av bottenundersokning for sj6ledning.

Markradon
Markradonundersokning beddms inte nddvandig for planens genomférande.

Miljoutredningar

Antikvarisk utredning av byggnadernas kulturvérden har genomforts.
Inventering av naturvarden inom planomradet har utfors under varen 2010.
Skotselplan for att bevara natur- och kulturvarden upprattas under varen 2011.
Underlag for eventuell separat miljoprévning av atgarder har sammanstallts.
Utbyggnad av sjoforlagd tryckavloppsledning utanfor planomradet kraver
sérskild provning enligt miljobalken. De undersokningar som kravs som
underlag for sddan prévning utfors av Norrtélje kommun.
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AVTALSFRAGOR

Avtal om anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker via ordinarie
handlaggning och initieras av fastighetsagaren genom inlamnad
servisanmalan.

Avtal, dar det framgar att skyddsbestammelser infors utan att ersattningskrav
kommer att stallas pa kommunen, skall tecknas mellan kommunen och
fastighetségarna. Avtalet skall gélla samtliga, i planen, g-mérkta objekt. Avtal
skall vara tecknat innan detaljplan antas av kommunfullmaktige.

Ledningsratten for elledningar kan regleras genom avtal mellan markégaren
och Vattenfall om de som ledningshallare anser att planens reglering av u-
omraden/ledningsomraden behover kompletteras. Om sa ar fallet kommer
sadant avtal tecknas under 2012.

EKONOMISKA FRAGOR

Anslutning till kommunalt VA sker inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp och kostnader for VA-utbyggnad att debiteras enligt
géllande VA-taxa.

Planens genomférande i dvrigt innebdr inga kostnader for kommunen.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen ar upprattad av
AoT Arkitektur & Teknik AB och Sven A Hermelin landskapsarkitekter
pa uppdrag av Lyran konferens och i samrad med Norrtalje kommun.

Patrik Tronde Per Lierud

Landskapsarkitekt LAR/MSA arkitekt SAR/MSA

Sven A Hermelin AB AoT Arkitektur & Teknik A
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