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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse sdder om Vatévagen
mellan Grindomradet och skyddszonen 500 meter fran reningsverket. En
overgripande gang- och cykelvag fran hamnen mot Langgarn skall ocksa
sékerstallas.

Omradet nas dver en tillfart fran Vatévagen. Pa den dppna tidigare jord-
bruksmarken narmast Grindomradet foreslas smahus i ett och tva plan. Pa
den skogkladda hojden dar Telgegarden nu ligger foreslas fyra lamellhus i
femvaningar med 60 lagenheter och tre punkthus i sex vaningar med 69 Ia-
genheter samt ett punkthus med sju vaningar och 27 lagenheter. Norr om
dessa foreslas en byggnad i tre vaningar for aldreboende med 54 platser.
Den 6ppna marken soder om Vatdvagen och vaster om nuvarande vag till
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kolonilotterna foreslas fa tas i ansprak for handel eller skola. Befintlig GC-
vag vid Vatovagen ingar i planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget cirka tva km nordost om Norrtalje stadscentrum.
Planomradet gransar i vaster mot Grindomradet, i norr mot Vatévagen, i 6s-
ter mot angoringsvagen till koloniomradet pa Talje 3:84, koloniomradet och
den 6ppna marken soder om detta. | soder gar planomradet ner till den norra
gransen pa Télje 3:57 och Gster om denna strax norr om befintlig tryckav-
loppsledning.

Areal
Planomradet omfattar 13,9 ha mark.

Agoférhallanden
Huvuddelen av marken inom planomradet dgs av Solbackastrand AB inom
en nyligen bildad exploateringsfastighet Télje 3:81.

Fastigheterna Talje 3:80, 3:82, 3:202, 3:203, 3:204 och 3:237 &gs av
Norrtalje kommun. Av dessa fastigheter utgor Télje 3:203, 3:204 och 3:237
donationsjord med nyttjanderétt for bolaget.

Den del av den kommunéagda marken som kommer att utgora kvartersmark
skall forvarvas av bolaget. En forutsattning for detta ar att den kommunala
verksamheten pa Telgegarden far en erséttning pa annan plats. Den del av
bolagets mark, som ingar i den allménna platsmarken vid stranden 6verfors
till kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den férdjupade dversiktsplanen - Utvecklingsplan for Norrtalje stad -
antagen av fullméaktige 2004-03-29, ar det berérda omradet betecknat som
bebyggelseomrade huvudsakligen for bostader. Undantaget ar dock det
langa skiftet Talje 3:236 narmast Grindomradet, vilket &r angivet som od-
lingsmark, bland annat med syftet att bevara kontakten mellan Solbacka /
Vatovagen och Norrtaljeviken genom att halla sikten i dalgangen fri.

Detaljplan
Detaljplan saknas for omradet. | véster gransar forslaget mot gronomraden i
detaljplanerna for Grindomradet och Vardbo i kvarteret Linet och i dster
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mot detaljplan for koloniomréadet och naturmark med bland annat vardefulla
ekar.

Strandskydd
Strandskydd galler intill 100 meter fran strandlinjen.

Kommunala beslut

Program for detaljplanen har varit utsant for samrad under juni-juli 2007.
Samradsredogorelse for detta har godkénts av kommunstyrelsen den 14 ja-
nuari 2008. | samradsredogdrelsen foreslagna utredningar ligger till grund
for planforslaget. Avvikelser fran programforslaget redovisas nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

el L34 i 4icY

Vy mot norr &ver sluttningen mot Telgegarden. Till hdger naturmarken med
ekar norr om koloniomradet.

Mark och vegetation

Naturforutsattningarna for planomradet omfattar tva markanta naturtyper:
dels den dppna jordbruksmarken i den vastra och sddra delen, dels den
skogbevuxna hojden i planomradets norddstra del kring Telgegarden - tidi-
gare Emmaus. Den 6ppna marken sluttar svagt mot soder fran +6 meter vid
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Vatovagen till +1 meter i hojd med koloniomradet. De resterande 300 meter
till stranden ligger delvis under 1-meters nivan. Hojden i nordost ligger som
hogst pa +11 meter. Pa den sédra delen av denna hojd liksom pa Talje 3:84
finns 24 inmétta, vardefulla ekar. 17 av dessa kan bevaras men sju berors av
vagdragning och parkering. Den norra delen av hojden &r barrskogsdomine-
rad med inslag av l6v. | utvecklingsplanen for Norrtélje stad fran 2004 ar
skogshojden pa Talje 3:57 markerat som omrade med stort naturvérde, be-
skrivet som ekbacke med rik lundflora, - av samma typ som Lindholmens
naturreservat.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig grundundersokning har gjorts av Sweco pa den sddra den av
den 6ppna marken dar smahusen planeras. Undersokningen visar att grund-
forhallandena &ar svara med mycket 16s lera och varierande djup mellan en
till fem meter till fast botten av friktionsjord eller berg. For fortsatt projekte-
ring behovs kompletterande sonderingar for kontroll av bergytans nivaer
och lerans maktighet samt grundvattennivaer. Markuppfylinad kan leda till
stora sattningar, vilket maste beaktas med avseende pa ledningar och vég-
byggnad. Déarutover har i oktober -08 tagits fram ett dversiktligt forslag till
grundlaggningsatgérder. Se bifogad rapport fran KA Ekstedt Konsult AB.

Radon
Nagon radonundersokning har inte gjorts. Foreslas goras i anslutning till
byggnadsprojekteringen eller ytterligare geotekniska undersokningar.

Havsvattenniva

SMHI har pa uppdrag av Norrtélje kommun och Solbackastrand AB gjort en
bedomning av framtida vattenstand i Norrtéljevikens inre del med hansyn
till bland annat klimateffekter. Sammanfattningsvis anges i rapporten att
medelvatten ytan ar 2100 kan komma att ligga pa mellan -61 cm till -13 cm
i RHO0. Den 6vre nivan, -13 cm, ar det sa kallade "high case” for Ostersjon.
Dagens medelvattenyta ligger pa -39 cm i RHOO.

| framtiden kan hoga vattenstand aterkomma oftare pa grund av 6kad storm-
frekvens. For Norrtaljes del kan hundraarsvattenstandet komma att ligga pa
+1,2 meter i RHOO eller med sammanfallande hard ostlig vind pa +1,40 .
Statistiskt kan vi inom de narmaste hundra aren fa havsnivaer pa éver 1,5
meter 6ver dagens medelvattenniva. Med 40 cm marginal i férhallande till
detta bor bostadshus inte laggas med underkant betongkantbalk l&gre &n
+1,8 meter i RHOO.

Kulturmiljo

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet och inte heller na-
gon bebyggelse med egentliga kulturmiljovarden. Telgegardens byggnader
kan dock ge miljovarden at en ny bebyggelse.
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Telgegarden fran véaster

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet omfattar dels ett bostadshus och ett
uthus i skogshojdens sydvastra horn pa fastigheten Télje 3:58, dels Telge-
garden pa Télje 3:202 med en huvudbyggnad, tre dldre bostadsannex och tva
nytillkomna byggnader med fyra lagenheter. Garden anvénds for sarskilt
boende i kommunens regi. Pa den Ostra fastigheten Talje 3:237 star ett
mindre bostadshus och lagardsbyggnad kvar, bada i sa daligt skick att de
maste rivas.

Exploateringen forutsatter att Telgegardens verksamhet flyttas.

Ny bebyggelse

Pa den 6ppna marken mellan Vatévagen och 150 meter fran stranden och
mellan skogshojden och gransen mot Grindomradet foreslas smahusbebyg-
gelse: pa den norra delen 29 smala tomter med gavelstallda hus i tva va-
ningar och pa den sodra delen 33 gavelstallda hus i ett och tva plan men
med nagot bredare tomter. Alla byggnader ar tankta att uppféras som grupp-
bebyggelse. Bebyggelsen forsorjs med ett rundkdrningsbart vagnat utan
atervandgator. For att undvika risken for skador vid extremt hogt vatten-
stand, gors markuppfyllnader pa den mest laglanta delen i soder, sa att ingen
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byggnad 1aggs med underkant betongkantbalk lagre dn +1,8 meter.

Utdver utblicksmojligheten fran Vatévéagen éver tvavaningshusen lamnas en
”gronkil”, som vidgar sig mot vattnet och binder samman den 6vre delen
med den nedre med en gang- och cykelvag. Har anlaggs ocksa ett avrin-
ningsdike, som slutar i en sedimenterings- och utjamningsdamm for dag-
vattnet, innan det via ett breddavlopp vid behov rinner ut i befintligt dike i
gréansen mot Talje 3:84.

Forslaget avviker i denna del fran programmet med utékning av kvarters-
marken dels narmast Vatovéagen, dels nagot langre soderut pa den dppna
marken, vilket ger plats for 62 smahus jamfort med 53 i programmet.

Pa skogshojden foreslas i sluttningen narmast akermarken fyra lamellhus i
fem vaningar med sammanlagt 60 lagenheter. Ovanfor och i ”luckorna ”
mellan dessa redovisas tre punkthus i sex vaningar med 69 lagenheter totalt.
Alldeles vaster om gaveln pa den gamla ladugardsbyggnaden foreslas ytter-
ligare ett punkthus i sju vaningar med 27 lagenheter. De nya byggnaderna
placeras sa att tre av Telgegardens byggnader kan bevaras och med beak-
tande av inmétta ekar. Pa platan véster om Telgegardens nuvarande anslut-
ning till Vatovagen foreslas en vinkelformad byggnad i tre vaningar for
vardboende med 54 platser. Tillfart till de fyra lamellhusen sker fran "rund-
korningsslingan”. De 6vre punkthusen och vardhemmet nas via en ango-
ringsvag med samma anslutning till Vatévagen som for smahusen, vilket
skiljer sig fran programmet.

Forslaget avviker i denna del fran programmet dven med det fjarde punkt-
huset i sju vaningar, vilket ger totalt 156 lagenheter mot i programmet 129.

Pa den 6ppna marken i planens nordostra hérn foreslas en byggratt for han-
delsandamal p& hogst 800 m* med parkering for cirka 90 bilar. Om handel
inte blir aktuell foreslas skolandamal som alternativ markanvandning.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning skall sékerstélla god tillganglighet till husens en-
tréer, gang- och cykelvagar samt friytor. Kraven pa tillganglighet for funk-
tionshindrade enligt géallande lagstiftning skall uppfyllas vid alla bostader.

Service

Narmaste livsmedelsbutik &r Konsum cirka 600 meter véster om planomra-
det. Norr om Vatovagen vid planomradets norddstra horn finns barndaghem.
Sadant kan ocksa komma att etableras i markvaningen pa nagot av punkthu-
sen inom planférslaget. Inom Grindomradet finns Grindskolan och Parksko-
lan. Mgjlighet att etablera en ny livsmedelsbutik foreslas i planens nordostra
horn. Alternativt kan detta horn tas i ansprak for skola.



NORRTALJE 8(15)

KOMMUN

FRIYTOR

Lek och rekreation

Lekytor for smabarn iordningstalls i anslutning till punkthusen. En bollplan
finns pa parkmarken vaster om planomradet vid kvarteret Kornet. Harutover
finns delar av skogshoéjden kvar for fri lek.

Ett gang- och cykelvagnat binder samman omradet mot Vatévagens gang-
och cykelvag, Grindomradet och den planerade gang- och cykelvagen langs
stranden mot Langgarn.

"Gronkilen” har kommit till for att skapa en fri siktlinje utan byggnader fran

Véatovagen ned mot vattnet. Gronkilen vidgar sig mot vattnet. Dess funktion

ar:

- att vara en naturmark med varierande 1ag vegetation fér rumsbildning
ar och spannande miljéer och en naturlig friyta for vuxna och barn,

- att binda samman den Ovre delen med stranden genom en gc-vdg i en
vanlig miljo,

- att omhanderta dagvatten fran omgivning och byggnader pa ett natur-
ligt och miljovanligt satt genom férdrojning, innan det nar Norrtélje
viken.

Naturmiljo

Av naturmiljo inom planomradet aterstar delar av skogshojden kring f d
Telgegarden. Planomradet angransar i det sydvastra hornet till skogshojden
med den rika lundfloran pa Télje 3:57 6ster om Vardbo. Pa Talje 3:84 norr
om kolonistugorna och utanfor detta planomrade finns en vardefull skogs-
sluttning med en rik flora. De tva omradena utgor allman platsmark / NA-
TUR i gallande detaljplaner.

”Gronkilen” och all 6vrig gronillustrerad mark i anslutning till bebyggelsen
samt gc-vagar avses utgora kvartersmark som inte far bebyggas och ges
egenskapsbeteckning som ”park”, ”lek”, "natur” eller gc-vag. Denna
"gronmark” skall ocksa utgora gemensamhetsanlaggning for hela omradet.
Mojlig framtida gc-vag mot Langgarn laggs i en smal markremsa vid den
sOdra plangréansen som allmén platsmark/NATUR med kommunen som hu-
vudman. Den ansluter till befintlig gc-vag vid Talje 3:57. Aven markrem-
san mellan kvartersmarken och Vatovéagen redovisas som allman plats-
mark/NATUR, med gc-vagen som egenskap. NATUR-marken inrymmer
aven befintliga teleledningar.

GATOR OCH TRAFIK
Gatustruktur

Planomradet forsorjs med en ny anslutning till Vatévéagen i en trevagskors-
ning 50 meter Gster om Planetvagens anslutning - Solparksvagen. Fran den-
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na byggs vagslingor som forsorjer smahusen; for den norra gruppen Sol-
slingan och for den sddra Solbacka strandvag och Solgrand. Skogshdjden
med de fyra 6vre punkthusen och serviceboendet nas via Terrassvagen, som
ansluter till Solparksvagen 45 meter séder om anslutningen till Vatovégen.
Terrassvdgen ges &ven en anslutning mot Oster till befintlig vag till koloni-
omradet for att underlatta for servicetrafik och for att minska antalet vans-
tersvangningar pa Vatévagen, om handel etableras i hdrnet mot Vatovagen.
Nuvarande uppfart till Telgegarden stangs. Handels- eller skolomradet nas
éver nuvarande tillfart till koloniomradet, vilket forutsatter en forstarkning
av berord del av vagen.

Gatorna byggs med fem meter bred kérbana och forses med 1,5 respektive
0,5 meter breda ”vingar” for bland annat snéréjning. Trafikhinder i form av
avsmalningar foreslas pa nagra "rakstrackor” for att bidra till lagre hastig-
het. Forslagsvis bygger exploatdren gator samt vatten och avlopp, lamnar
Over VA-anlaggningarna till kommunen och bildar en samféllighet for ga-
torna. Framkomlighet for sopbilar och nérhet till soptunnor eller eventuellt
sophus beaktas vid byggprojekteringen. Med rundkérningssystemet skall
inga backrorelser behdvas.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinjen passerar pa Vatévagen. Hallplats finns vid gangporten 100
meter 6ster om nuvarande anslutningsvag mot koloniomradet. Den nas pa
befintlig GC-vag utmed Vatovagen. For buss mot centrum finns en gangport
under Vatoévagen. Fran planomradets nordvastra horn nas Solbackaomradet
via befintlig gangport och aven en hallplats 90 meter in pa Planetvagen.
Stadshussen passerar aven pa Grindvagen. Busstrafik i planomradet ar inte
planerad.

Parkering

Pa smahustomterna finns plats for tva bilar/fastighet. | anslutning till flerbo-
stadshusen ordnas parkering med 1,2 bilplatser/Igh. For seniorboendet finns
30 bilplatser.

Gangvagar

Gangvagarna ar grusade och leder genom planomradet for att pa basta satt
skapa naturliga knut- och malpunkter for barn och vuxna. Gangvagar
stracker sig fran vast till ost, fran norr till séder, fran Vatovagen till stran-
den. Utefter Norrtaljeviken finns en gc-vag som leder till omradet fran Norr-
talje hamn och kan senare fa en forlangning mot Langgarn.

STORNINGAR

Trafikbuller
En bullerberakning fran trafiken pa Vatovagen har gjorts av ACAD Interna-
tional. Se bilaga. Med en 1,05 meter hog och 250 meter lang bullerskarm



NORRTALJE 1015)
KOMMUN

placerad 1,5 meter fran kdrbanekanten pa Vatovagen visar utredningen att
medelljudnivan for samtliga hus understiger 55 dBA, dven for den andra
vaningen pa byggnaderna narmast VVatovagen. For att klara kravet for det
foreslagna vardboendet med tre vaningar behdvs en 1,80 meter hdg och cir-
ka 170 meter lang skarm. Det 6vre planets norddstra horn far da anda an-
vandas for gemensam funktion.

SOLBACKA STRAND NORRTALJE VY 2 2008-10-29 HF T DR

Ljus

Eventuella stérningar av ljus fran bilar pa Planetvagen som kor ut pa Vato-
vagen elimineras med foreslagen bulleravskdrmning 1,05 meter éver véagba-
nan.

Lukt

Med 500-metersavstandet fran avloppsreningsverket bedoms storningar dar-
ifran ligga inom godtagbara nivaer, dven vid planerad utbyggnad av renings-
verket, varvid ny teknik bor kunna minska risken for storningar. Vid kon-
troll i november 2007 hos Veolia Vatten AB hade inga klagomal om lukt-
storningar fran Lindholmens reningsverk kommit in under tiden efter 2004.

RISKER

Transporter
Det forekommer inga transporter med farligt gods pa berérd del av Vato-
végen.

Oversvamning
Risken for dversvamning vid extrem vattenniva ar redovisad i SMHI’s rap-
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port. Risken ar beaktad i planférslaget genom markuppfylinad, sa att bot-
tenbjalklag i de lagst belagna delarna kommer Gver risknivan.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Tryckavloppsledning
fran staden mot reningsverket ligger cirka 130 meter fran stranden. For be-
fintliga VA-ledningar fran Solbackaomradet norr om Vatovagen laggs ett u-
omrade in i planen. For VA-ledningsplan med pumpstationer finns tva alter-
nativ enlig bilaga. | avvaktan pa fardigstallande infors en generell planbe-
stammelse om krav pa minst 50 meters avstand mellan pumpstation for av-
lopp och byggrattsomrade.

Dagvatten

Befintliga dagvattendiken ldggs om och samlas till ett nytt dike i "gronki-
len” genom smahusomradet. Innan vattnet nar Norrtéljeviken passerar det en
oljeavskiljare och férdréjningsdamm séder om smahusomradet. Dammarna
avses aven ge ett estetiskt vérde i landskapet.

Ex .béldp'pen dvattenavledning i Augustenborg i Malmé. Bilderna hamta-
de fran Examensarbete 2005 av Weronica Andersson vid avd for Vattenfor-
sOrjnings- och avloppsteknik vid Lunds Tekniska Hogskola.

Varme
Bebyggelsen foreslas varmeforsorjas med fjarrvarme. Anslutning kan goras
fran fastigheten Grind 2, norr om Marcuskyrkan.
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El
Erforderlig utbyggnad av elforsorjning inklusive erforderlig transformator-
station gors i samrad med Norrtélje Energi AB.

Tele, bredband
Norrtélje Energi AB och TeliaSonera Skanova Access AB erbjuder fiberan-
slutning.

Avfall

Sophamtning skall ordnas sa att den kan goras utan backningsrorelser. Intill
anslutningsvagen i den dstra kanten pa skogshojden foreslas en gemensam
kallsorteringsstation.

MILJOFRAGOR

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som tréad-
de i kraft den 21 juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och
bygglagen ska kommunen géra en bedémning av risken for betydande mil-
jopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férord-
ningens Kriterier och beakta dels planens karaktéristiska egenskaper och dels
typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljbe-
domning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i
det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bedomningen gars utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors
hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exem-
pel dverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur.

Bedomningen gérs dven utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomférande
av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet
skall vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-8 8§ tillampas.

BARNKONSEKVENSER

GC- vagar
Lag- och mellanstadieskolor i Grindomradet nas pa gc-vagar, som korsar
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planomradets egna gator och Grindvagen. Malpunkter norr om Vatovégen
nas over tva planskilda korsningar.

Vattenpark

Barnsakerheten vid vattenparkens dammar tillgodoses med ”obekvam”
markbel&dggning och hindrande vegetation. Skall dammarna ge ett este-
tiskt tillskott till naturmiljon maste staket eller stangsel undvikas.

Lekmiljo

Planférslaget har forutsattningar att ge en val varierad lekmiljé. Plan-
omradet ligger nara strévomraden och skogsomraden i Norrtéljes utkant,
lampade for spontan lek och utevistelse. Sjalva planomradet &r akermark
som inte i nagon storre utstrackning har kunnat anvandas for barnens utevis-
telse. FOr barnen ger omradet majligheter till en trygg och harmonisk upp-
vaxtmiljo. Nérheten till natur ger stor mojlighet till utomhuslek, som stimu-
lerar barns kreativitet.

PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS GE-
NOMFORANDE

Overgripande mal
| 6verensstammelse med utvecklingsplanens mal om bostadsutbyggnad.

Natur

Forslaget medfor ofrankomligen en forandrad landskapsbild aven om struk-
turen med inramning av den plana marken med skogsomraden bestar. Fore-
slagna flerbostadshus placeras med beaktande av inmétta ekar. Angransande
adellovsomraden blir en tillgang for boende i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det tillskott av avloppsvatten till reningsverket som exploateringen medfor,
ingar i den kapacitetsreserv, som fran miljosynpunkt betréffande paverkan pa
Norrtéljeviken ar godland for reningsverket. Planomradets paverkan pa miljo-
kvalitetsnormer for vatten bedoms saledes ligga inom godtagbara vérden.

Dagvatten

Med foreslagen hantering med oljeavskiljare och dammar av dagvattnet fran
omradet och aven tillstor del fran Solbackaomradet kommer formodligen
naringslackage till Norrtaljeviken att minska i forhallande till dagslaget.

Trafik

Forslaget ger ett tillskott av trafik pa Vatévagen och till dess Vastra vagen
ar byggd aven pa Estunavagen och Stockholmsvégen. Dagens trafikmangd
pa Vatovagen uppgar till 10 000 fordon/ dygn. Med i snitt 1,5 -2 bilresor
/dygn och lagenhet ger de 220 bostaderna ett tillskott pa Vatovagen med
660 - 880 fordon/ dygn. Dartill kommer trafik till eventuell affar och till for-
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skola. Den trafikméangd planforslaget alstrar kan hogst na upp till 2000 for-
don/ dygn och bedéms darmed inte forandra den upplevda bullernivan kring
Vatovagen.

Skolor
Behovet av skollokaler behdver klarlaggas.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen betraffande bostadsbebyggelsen beddms
inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobal-
ken. En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning be-
doms darfor inte behdva upprattas enligt kraven i PBL 5 kap 188 for denna
del av planforslaget.

Vid behovsbedémningen har féljande beaktats:

- Den jordbruksmark som tas i ansprak ingar inte i nagon ekonomiskt
bérkraftig jordbruksrorelse.

- Landskapshilden paverkas genom att sammanhallen bebyggelse enligt
forslaget kommer att etableras dels pa 6ppen mark, dels i skogsmark
som glesas upp. Med héansynsfull placering av punkthusen och lamplig
dragning av vagar och parkeringsytor bevaras flertalet av de vardefulla
ekarna och darmed ekbackskaraktaren. Med foreslagna enplansbygg-
nader pa den nedre delen och med “grénkilen” i dalgangen bevaras ut-
blicken mot Norrtaljeviken.

- Ekbacken med en rik lundflora pa Télje 3:57 ligger oférandrat kvar
som allmén plats men kan komma att frekventeras mer an idag.

- Inga vasentliga rekreationsvérden forsvinner. Forslaget ger mojlighet
att utveckla gangforbindelser och cykelstrak mot Langgarn.

- lanspraktagandet av marken for boende bedoms inte medfora nagra
risker for hélsa och sakerhet eller beréra nagra naturresurser.

- Den trafik som alstras ger inga storningar for befintlig bebyggelse och
bedoms vara utan paverkan pa miljokvalitetsnormer.

- Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvalitetsnormer avseende
Norrtéljeviken. Det tillskott av avloppsvatten till reningsverket som
exploateringen medfor, ingar i den kapacitetsreserv, som fran
miljosynpunkt betré&ffande Norrtéljeviken, ar godkand for renings-
verket.

- Fran hallbarhetssynpunkt ansluter forslaget till befintlig infrastruktur.

- Planomradet anknyter till befintligt bebyggelse med nérhet till buss-
trafik.

- Det far anslutning till befintligt fjarrvarme- samt vatten- och avlopps
nat.

- Omradet ar saledes val lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen under program-
remissen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genom forandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag beslutet om an-
tagande vinner laga kraft.

Huvudman

Kommunen foreslas vara huvudman for den allmanna platsmarken /NATUR
s0der om kvartersmarken med gc-vagen som framtida fortsattning mot
Langgarn. Detsamma géller for markremsan mellan kvartersmarken och Va-
tovagen dar ocksa bullerskarmen ligger.

Genomfdrande beskrivning
Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.

MEDVERKANDE

Plandisposition och utformning har tagits fram av Studio 1-11 genom
ark SAR/MSA Jan Hardenborg och ark MSA Maria Hjort i samrad med
ledningskontoret.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofgvist Kristina Nitsch
Planeringschef Planarkitekt
Norrtélje

Ingemar Strae
Ark MSA
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