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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFO-
RANDE

Planens syfte &r att mojliggdra ny bostadsbebyggelse m m séder om
Vatévagen mellan Grindomradet och skyddszonen 500 meter fran re-
ningsverket. En allman gang- och cykelvag frdn hamnen mot Lang-
garn genom planomradet skall ocksa sakerstallas. | samradsforslaget
foreslagen hamnanlaggning och badplats har utgatt.

Solbackastrand AB ansvarar for ett etappvis genomférande av detalj-
planen bade betraffande foreslagen bebyggelse och saval allmanna
som gemensamma anlaggningar inom planomradet. Kommunen an-
svarar for framdragande av allménna vatten och spillvattenledningar
fram till planomradet. De allmanna anlaggningarna 6verlamnas till
kommunen efter fardigstallande. Mark regleras mellan bolaget och
kommunen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Utstallning av detaljplan  3:e kvartalet 2009
Antagande av detaljplan  1:a kvartalet 2010

Mojlig byggstart varen 2010
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planen ar femton ar fran den dag antagandebe-
slutet vinner laga kraft.

Markagoférhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet &gs av Solbackastrand AB
inom en bildad exploateringsfastighet Télje 3:81.

Fastigheterna Talje 3:1, 3:80, 3:82, 3:202, 3:203, 3:204 och 3:237 dgs
av Norrtélje kommun. Av dessa fastigheter utgor Télje 3:203, 3:204
och 3:237 donationsjord med nyttjanderétt for bolaget.

Den del av den kommunéagda marken som kommer att utgora kvar-
tersmark skall forvérvas av bolaget. Mark i bolagets 4go som avsatts
som allmén plats i planen 6verlats till kommunen. Den kommunala
verksamheten pa Telgegarden &r nedlagd, forutom att tva smastugor
for fyra boende foreslas fa en ersattning pa annan plats.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman for den allménna platsmar-
ken, omfattande lokalgator och naturmark. Naturmarken innefattar

gc-vag langs stranden mot Langgarn samt bullerskarm mot Vatéva-
gen.

Kommunen kommer vidare att vara huvudman for vatten- dagvatten
och spillvattenanlaggningarna i omradet. VVad galler dagvattenanlagg-
ningarna kommer kommunen att ansvara for ledningsnatet samt funk-
tionen av dagvattendammar och utloppsdike medan blivande samfal-
lighetsforening kommer att ansvara for skotsel av angransande kvar-
tersmark sasom grasytor, planteringar och eventuella stangsel i samrad
med kommunen.

Végar, gc-vagar och gronytor som ingar i kvartersmark kommer att
skotas av de boende genom en samfallighetsforening.

Ansvarsférdelning

Solbackastrand AB ansvarar for:

dels anlaggande av allmanna anlaggningar, sasom lokalgator, vatten
och dagvattenanlédggningar inklusive pumpstationer och
brandposter, iordningstallande av naturmarken med gc-vagar,
stigar, bullerskarm samt utfallsdike
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dels anlaggande av gemensamma anlaggningar pa kvartersmark

dels att gemensamma anléaggningar pa kvartersmark far en forvalt-
ning genom inréttande av gemensamhetsanlaggningar och bil-
dande av samfallighetsféreningar

dels forvaltningen av anlaggningar enligt ovan med blivande kom-
munalt huvudmannaskap fram till tidpunkten for 6verlamnande
av anlaggningarna till kommunen

dels  bostadsexploateringen i 6vrigt vad galler produktion av tomter
och bebyggelse, forsérjning med el, vdrme och bredband och
avfallshantering

Kommunen ansvarar for:
dels uppréttande av erforderliga avtal mellan kommunen och
Solbackastrand AB.

dels upphandling av entreprenad och genomférande av vatten- och
spillvattenavlopp fram till exploateringsomradet

dels forvaltning av allménna vatten- dagvatten och spillvattenav-
lopp

dels  forvaltning av allmanna platser med anlaggningar, sasom bul-
lerskarm utefter VVatovagen.

Norrtélje Energi AB ansvarar for:
allménna anlaggningar avseende el och fjarrvarme

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for:
allmanna teleledningar. Betréffande bredband kan annan leverantor
valjas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning och ledningsrattsforréattning
kommer att ske enligt féljande:

e Reglering av mark mellan Norrtéalje kommun och Solbackastrand
AB innebérande att kommunens mark som kommer att utgora
kvartersmark dverfors till bolagets exploateringsfastighet Talje
3:81.
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e Reglering av mark mellan Norrtéalje kommun och Solbackastrand
AB innebérande att bolagets mark som kommer att utgtra allman
platsmark overfors till kommunens fastighet Télje 3:1

e Avstyckning av fastigheter for bostader, serviceboende samt han-
dels- eller skolandamal.

e Anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlagg-
ningar avseende kvartersvagar, gc-vagar och gronomraden pa
kvartersmark samt bildande av samfallighetsféreningar avseende
forvaltningen av dessa.

e Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende réatt
for kommunen att anlagga, fornya, och underhalla allménna va-
ledningar med tillhdrande anordningar sasom pumpstationer och
brandposter samt dagvattenanlaggningar pa kvartersmark.

e Ledningsrétt eller bildande av servitut avseende rétt for Norrtélje
Energi AB att anlagga, fornya och underhalla elledningar med
tillhérande anordningar sasom transformatorstationer samt led-
ningar for fjarrvarme och eventuell optokabel.

e Ledningsréattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt
for TeliaSonera Skanova Access AB och/eller annan bredbands-
leverator att anlagga, fornya och underhalla telekablar med tillho-
rande anordningar som exempelvis telestation.

TEKNISKA FRAGOR

Lokalgator och naturmark

Solbackastrand AB utfor och bekostar lokalgator med anslutningar till
Véatovagen samt iordningstallande av naturmarken med gc-vagar, sti-
gar, strandbad, bullerskdrm och utfallsdike for dagvatten med ett ut-
forande som har godkéants av kommunen.

Vatten- och spillvattenaviopp

Solbackastrand AB uppréttar en ledningsplan for vatten- och spillvat-
tenforsorjningen i samrad med tekniska kontoret. Solbackastrand AB
bekostar utredning och projektering i samrad med kommunen och ut-
forande av anldggningarna efter kommunens godkannande. Forbindel-
sepunkter uppréttas av Solbackastrand AB vid varje blivande fastig-
het.
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| takt med att de blivande fastigheterna ansluts till den allméanna vat-
ten- och avloppsanlaggningen dverldmnar Solbackastrand AB vatten-
och avloppsanlaggningen till kommunen efter godkand slutbesiktning.

Dagvattenaviopp

Dagvatten skall omhandertas lokalt via diken och dagvattendammar.
Utredning och projektering av anldggningarna skall utféras av Sol-
backastrand AB i samrad med kommunen. Nar kommunen har god-
kant upprattade arbetshandlingar skall bolaget utféra och bekosta an-
laggningarna. Nar hela anldggningen har godkants vid slutbesiktning
och har tagits i bruk for sitt andamal skall den allmanna delen av an-
laggningen Gverldmnas till kommunen.

Gemensamma anléggningar

Solbackastrand AB utfor och bekostar gemensamma anléaggningar pa
kvartersmark. Kvartersvdgarna skall utformas enligt foreskrifter an-
givna i anlaggnings-AMA och i 6vrigt med en utformning som har
godkénts av kommunen.

Sopanlaggningar

Kvartersvéagarna skall planeras for renhallningsfordon och ha vand-
plats med fri sikt. Platser for sopkérl ska planeras i direkt anslutning
till plats dar renhallningsfordon kan stanna.

El-fragor, vagbelysning

Norrtélje Energi AB deltar i planeringen vad géller utbyggnad av ga-
tor, végar och va-anlaggningar m m fér samordning av erforderliga
elkablar och véagbelysning.

Fjarrvarme

Solbackastrand AB projekterar i samrad med Norrtélje Energi AB ut-
byggnaden av fjarrvarme. Utbyggnaden skall samordnas med utbygg-
naden av gator, vagar och va-ledningar m m.

Mediaanslutning
Utbyggnad av ledningar for media skall samplaneras med gator, vagar
och ovrig ledningsstuktur.

Geoteknisk undersokning
En geoteknisk undersokning har utforts for den laglanta 6ppna mar-
ken.
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Markradon
Markradonundersokningar gors i anslutning till byggnadsprojekte-
ringen eller vid ytterligare geotekniska undersokningar.

Skydd mot dversvamning

Solbackastrand AB utfor och bekostar erforderlig uppfyllnad av
tomtmarken och andra erforderliga atgarder till skydd for berérda bo-
stader med hansyn till risk for stigande vatten fran Norrtaljeviken.

Trafikbuller
En detaljerad trafikbullerutredning avseende buller fran Vatovagen ar
utford.

AVTALSFRAGOR

Ett mark- och exploateringsavtal har upprattats mellan kommunen och
Solbackastrand AB. Avtalet ska godkannas av kommunstyrelsen innan
detaljplanen fors vidare till kommunfullméktige for antagande. Mark-
och exploateringsavtalet reglerar en markanvisning av kommunens
mark till bolaget, dverlatelse av allmén platsmark till kommunen, upp-
latelse av rattigheter avseende allmanna vatten och avloppsanlagg-
ningar samt en fordelning av ansvaret vid genomférande av exploate-
ringen. Avtalet reglerar &ven genomfdrande av ett LSS-boende inom
planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen behandlas i ovan
namnda mark- och exploateringsavtal.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av kommunen i sam-
rad med Solbackastrand AB och arkitekt MSA Ingemar Strae.

LEDNINGSKONTORET

Lars Harlin
Mark- och exploateringschef



